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  تلخیيصص  لماددةة  االقانوونن  االمددني
  حقق  االملكیية

  
  
  
  

  قبلل  االمذذااكررةة:  
  ييبخشیيتكك  ووسرر  يعامرراا  بذذكرركك  ووقلبي  االلھهمم  اانى  أأسألكك  فھهمم  االنبیيیينن  ووحفظظ  االملائكة  االمقرربیينن  االلھهمم  ااجعلل  لسان"

  بططاعتكك  اانكك  على  كلل  شيء  قددیيرر  ووحسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل".
  
  
  

  بعدد  االمذذااكررةة:
"االلھهمم  إإني  أأستووددعكك  ما  قررأأتت  ووما  حفظظتت  ووما  تعلمتت٬،  فررددهه  لي  عندد  حاجتي  إإلیيھه٬،  إإنكك  على  كلل  شيء  قددیيرر٬،  

  "حسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل
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  حقق  االملكیية
  

(  لمالكك  االشيء  أأنن  یيستعملھه  ووأأنن  یيستغلھه  ووأأنن  یيتصررفف    نصص  على  أأنن:  810  االمشررعع  في  االقانوونن  االمددني  االماددةة  
  فیيھه٬،  في  حددوودد  االقانوونن)

  
  عناصرر  حقق  االملكیية:

  سلططة  االاستعمالل:                    (أأعمالل  ماددیية)  للحصوولل  على  االمنفعة  -١۱
  لھها  مظظھهرراانن:

  إإیيجابي  :  عندد  قیيامم  االمالكك  بالأعمالل  االماددیية  االتي  تمكنھه  منن  االحصوولل  على  منافع  االشيء  ددوونن  ثماررهه.*
  .فالاستعمالل  یيكوونن  حسبب  ططبیيعة  االشيء

  ووھھھهذذاا  االاستعمالل:
  ستعمالھه  حتى  لوو  أأددىى  ذذلكك  االاستعمالل  إإلى  االھهلاككقدد  یيكوونن  منن  مالكك>>  حرر  في  اا

قدد  یيكوونن  منن  غیيرر  مالكك>>  فیيجبب  أألا  یيؤؤدديي  إإلى  ھھھهلاكھه٬،  لأنھه  یيلتززمم  برردد  االشيء  بالحالة  االتي  كانن  علیيھها  عندد  
  مسئوولل  عنن  االتعوویيضض.كانن  تسلمھها  ووإإلا  

  
  منززلل)سلبي:  یيكمنن  في  سلططة  االمالكك  بعددمم  ااستعمالل  االشيء  االذذيي  یيملكھه(  فلا  یيؤؤااخذذ  على  عددمم  سكنن  اال*
  
  سلططة  االاستغلالل:          (أأعمالل  ماددیية  +قانوونیية)>للحصوولل  على  االثمارر  -٢۲

  قددررةة  االمالكك  على  االقیيامم  بالأعمالل  االماددیية  وواالتصررفاتت  االقانوونیية  االتي  تمكنھه  منن  االحصوولل  على  ثماررهه
  
  

  >>االاستعماللسلططة                                                                                                        >>سلططة  االاستغلالل                  
  منافع  للحصوولل  على                                                                    حصوولل  على  االثمارر                                لل                  

  یيعني  اانددماجھهمم  قدد  یيكوونن  منن  ضمنھها  سلططة  ااستعمالل  وولكنن  ذذلكك  لا  
  یيززررعع  (ااستعمالل)  وویيبیيع  االثمارر(ااستغلالل)    فمثلاً:  لھه  أأنن

  
  االمنتجاتت  االثمارر  ووجھه  االمقاررنة

  لا  تنتج  بشكلل  ددوورريي  ددووررييبشكلل    االصفة  االددوورریية-١۱
یيؤؤدديي  حتمًا  ووبشكلل  تددرریيجي  إإلى    لا  یيؤؤددىى  إإلى  إإنقاصص  أأصلل  االعیينن  االمساسس  بأصلل  االشيء-٢۲

  إإنقاصص  بلل  وورربما  إإلى  فناء  االشيء
  

                                                                              
  تكوونن  االثمارر  للمنتفع  بنسبة  مددةة  اانتفاعھه  *    

  لثمارر(  مددنیية٬،  ططبیيعیية٬،  مستحددثة)*أأنووااعع  اا
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  )  سلططة  االتصررفف    (مادديي+  قانووني)٣۳
  ملاحظظتیينن:

ُ    للمالككسلططة  لیيستت  مططلقة:  تثبتت    -١۱ االتصررفف  في  االأسھهمم  قبلل  مضي  سنتیينن    :مثلل  قیيدّدفي  حددوودد  االقانوونن٬،  قدد  ت
"فعلى  االررغمم  أأنن  االشخصص  یيملكك  االأسھهمم  إإلا  أأنھه  لا  یيجووزز  لھه  االتصررفف  فیيھها    مالیيتیينن  (قانوونن  االشرركاتت  االجددیيدد)

  خلالل  ھھھهذذهه  االمددةة"
  تنددمج  سلططة  االاستعمالل  مع  االتصررفف٬،  مثلل  عنددما  یيكوونن  محلل  االحقق  شيء  ااستھهلاكي.قدد    -٢۲
  
  

  خصائصص  حقق  االملكیية  :  (حقق  جامع)  للسلططاتت  االثلاثث
    ااستئثارريي:-١۱

  بالمنافع  +  االثمارر
  ااستعمالل٬،  ااستغلالل٬،  تصررفف

  
  دداائمم:-٢۲
  یيبقى  حقق  االملكیية  ما  بقي  االشيء  قائمم.  
  ى  لوو  ماتت"فصفة  االددوواامم  متصلة  بالحقق  وولیيسس  بصاحبھه  "حت  -
  لذذلكك  فحقق  االملكیية  یيختلفف  عنن  جمیيع  االحقووقق  االأخررىى  االتي  تكوونن  بططبیيعتھها  مؤؤقتة  -
االقددیيمم  یيفقدد    عددمم  سقووطط  حقق  االملكیية  بمرروورر  االززمنن  لا  یيتعاررضض  مع  ااكتسابب  االملكیية  بالتقاددمم٬،  لأنن  ھھھهنا  االمالكك  -

  لھه  ووإإنما  لسیيططررةة  شخصص  آآخرر  علیيھه  فیيتملكھه  بالتقاددممماحقھه  لیيسس  لعددمم  ااستع
  كیية  لا  یيقبلل  االتأقیيتت)    (  حقق  االمل  
  
  مططلقق:-٣۳

لكنن  االآنن  ھھھهناكك  تقیيیيدد٬،  ووقدد  یيتددخلل  شخصص  منن  االغیيرر.  فلمم  یيعدد  االمالكك  حرر  فیيما  یيملكك  بلل  لیيسس  لھه  أأنن  سابقا  نعمم٬،  
تررجمة  لذذلكك    >>  یيتصررفف  أأوو  یيستعملل  حقھه  إإنن  تررتبب  على  ھھھهذذاا  االتصررفف  ضرررر  یيلحقق  بالغیيرر  ووبالمجتمع

االخاصة  للمنفعة  االعامة)  +  االملكیية    نززععفي  ظظھهررتت  (نظظرریية  عددمم  االتعسفف  في  ااستعمالل  االحقق)  +  (حقق  االددوولة  
  .(مضارر  االجوواارر  غیيرر  االمألووفة)  +  (حقووقق  االاررتفاقق)
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  :نططاقق  حقق  االملكیية  
  یيجووزز  للأفرراادد  إإخررااجھها)قووااعدد  مكملة  (  االانفرراادد  بالمززاایيا٬،  ترردد  على:تخوولل  صاحبھها  أأيي  االسلططة  االمباشررةة  االتي  

  
  
  

  ماررهه:االشيء  ذذااتھه  ووأأجززااءهه:                                                                                        ملحقاتھه:                                                                                                          ث
  ما  یيغلھه  بصفة  ددوورریية                          سووااء  كانن  عقارر  أأوو  منقوولل                                                      كلل  ما  أأعدد  بصفة  دداائمة  لاستعمالل                              -

  یيملكك  االررااددیيوو                                  االشيء٬،  شرریيططة  أألا  یيكوونن  ناتج  عنن                                                  ددوونن  أأنن  یيتررتبب  علیيھه  إإنقاصص    ßفمنن  یيملكك  االسیياررةة  
  جووھھھهرريي  في  أأصلھه.                          وواالمحرركك.                                                                                        االشيء  أأوو  متوولدد  منھه.                                                    

  یيملكك  االاسمنتت                                مثلل:  االعقاررااتت  بالتخصیيصص٬،  فھهي  أأشیياء                                        قدد  تكوونن  ثمارر  ططبیيعیية  مثلل:  ßمنن  یيملكك  منززلل  
  لفقع٬،  صووفف  االأغنامم.وواالحددیيدد  وواالحصى  ...                                                            ملحقة  بالشيء  االمادديي.                                                                            اا

  االززررااعة.فأجززااء  االشيء  ھھھهي  مكووناتھه  ووعناصررهه.                                                                                                                                                  أأوو  ثمارر  صناعیية  مثلل:  
  أأوو  مددنیية  مثلل:  االأجررةة.                                                                                                                                                                                                                                      

  
  منتجاتھه:                                                                                          االعلوو  وواالسفلل:                                                                            

  االحدد  االمفیيدد)  ما  یيمكنن  ااستخلاصھه  وولكنن  یيؤؤدديي  إإلى  اانقضاؤؤهه.                                        فملكیية  االأررضض  تشملل  ما  تحتھها  ووما  فووقھها  (إإلى                                
  في  االتمتع  بھها  ووفقق  االمألووفف.                                                                                                                                                                            
  وولذذلكك  فھهوو  لیيسس  مططلقق  أأوو  إإلى  مالھه  حدد٬،  فلا  یيجووزز  حفرر  بئرر٬،                                                                                                                                                                          
  االذذيي  یيعلوو  أأررضھه.وولا  منع  مرروورر  االططائررااتت  منن  االفضاء                                                                                                                                                                              

  
  
  
  
  

  أأھھھهمیية  االتفررقة  بیينن  االثمارر  وواالمنتجاتت:
  االمنتجاتت  االثمارر  
مددىى  إإلززاامم  االحائزز  برردد  منتجاتت  -١۱

  االشيء  ووثماررهه:
  یيررددهه  حتى  لوو  كانن  حسنن  االنیية  لا  یيررددهه  إإذذاا  كانن  حسنن  االنیية

یيحصلل  على  االثمارر  بنسبة  مددةة    االمنتفع:-٢۲
  اانتفاعھه

  لا  یيحصلل
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  حقق  االملكیيةاالقیيوودد  االتي  ترردد  على  
  

  ااتفاقیية                                                          قانوونیية                                                                                                      
                                                                                              

  بعدد  ااكتسابب  االملكیية      لى  حرریية  االتملكك  +  حقق  االانتفاعع    ع    
  (قبلل  االتملكك)                        

  
  

  نن  اانتفاعع/  تملكك  االعقاررااتت:منع  االأجانبب  م
  االقاعددةة  االعامة:

  لا  یيجووزز  للأجنبي  أأنن  یيمتلكك  عقارر  في  االكوویيتت
  

  االاستثناء:
１(	  االخلیيجیيیينن:  سووااء  شخصص  ططبیيعي  أأوو  ااعتبارريي 

یيكوونن  باططلل  بططلانن    لذذلكك  فإنن  االتصررفف  االذذيي  یيكوونن  محلھه  نقلل  ملكیية  عقارر  أأوو  إإنشاء  حقق  اانتفاعع  لأجنبي
  مططلقق  لتعلقھه  بالنظظامم  االعامم.

  
２(	  االأجنبي  للعقارر  ضمنن  قیيوودد  معیينة:تملكك   

  
  االعرربي                                                                                                                                                        غیيرر  االعرربي

  
  بسببب  غیيرر  االمیيررااثث                                  بسببب  االمیيررااثث                                                          االحظظرر  مططلقق  سووااء  بسببب  االمیيررااثث  أأوو  غیيرر  االمیيررااثث

  فلا  یيمكنن  االسماحح  لھه  أأوو  صددوورر  مررسوومم٬،  ووإإنما  یيجبب  علیيھه                                                                                                                                                            
  بشررووطط:                                                                بشررووطط:                                                                      االتصررفف  فیيھه  خلالل  االمددةة  االمنصووصص  علیيھها  (سنة)

  *االاستثناء:                  إإذذاا  لا  یيملكك  عقارر  آآخرر  بالكوویيتت:-١۱ررووعة                  مقیيكك  إإقامة  مش-١۱
  االززووجة  غیيرر  االعرربیية:  االتي  تررثث  عقارر  منن  ززووجھها                دداائمة  بالكوویيتت.                                      ووووررثث  عقارر  فیيھها  فیيجبب  أأنن  یيتصررفف

  االكوویيتي  إإذذاا  كانن  لھها  أأبناء  منھه٬،  بشررطط  صددوورر  مررسوومم                ددخلھه  یيسمح  لھه  بالشررااء.            فیيھه  خلالل  سنة  ووإإلا  بیيع  بالمززاادد  االعلني-٢۲
  مالمم  یيصددرر  مررسوومم  یيعفیيھه  منن  االبیيع  وویيسمح      یيعفیيھها  منن  االبیيع  وونفسس  االشررووطط.أألا  یيكوونن  قدد  صددررتت  أأحكامم      -٣۳

  لھه  باستمرراارریية  اامتلاكك  االعقارر  االذذيي  ووررثھه.      بحقھه  مخلة  بالشررفف  وواالأمانة.
  ارر  أأصلاً  ووووررثث  عقارر  آآخررلمنن  یيملكك  عق-٢۲                  أأنن  یيخصصص  للسكنن.-٤
  یيجبب  علیيھه  االتصررفف  في  أأحددھھھهما  خلالل    أألا  تززیيدد  مساحتھه  عنن  أألفف  مترر.-٥
  سنة    ووإإلا  بیيع  جبرًراا  "ماكوو  مررسوومم  إإعفاء"      أألا  یيوونن  مالكك  لعقارر  آآخرر  في  االكوویيتت.-٦
    شررطط  االمعاملة  بالمثلل  في  االبلدد  االذذيي-٧۷
  یينتمي  إإلیيھه.  
  أألا  تكوونن  ملكیية  االعیينن  حصة  شائعة  مع  كوویيتي.-٨۸
  یيجووزز  لمجلسس  االووززررااء  إإضافة  شررووطط  أأخررىى.-٩۹
  أأنن  یيصددرر  مررسوومم  (ووھھھهوو  سلططة  تقددیيرریية)  -١۱٠۰

  

سنووااتت٬،  إإلا    ٥منعاً  للمضارربة:  منن  یيبیيع  عقاررهه  لا  یيمكنھه  االتقددیيمم  على  ططلبب  شررااء  "تملكك"  آآخرر  إإلا  بعدد    •
  بحالتیينن  لوو  كانن  االبیيع  للمنفعة  االعامة  أأوو  كانتت  حصة  شائعة.
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نن  یيستعملل  االعقارر  بغیيرر  االسكنن  بحررمانھه  منن  تقددیيمم  ططلبب  آآخرر  یيعاقبب  منن  یيخالفف  االشررووطط  االمذذكووررةة  كأ  •
  للأبدد.

  
  
  

  *تملكك  االأشخاصص  االاعتبارریية  للعقارر  في  االكوویيتت:
  أأيي  االشرركاتت  االأجنبیية  حتى  لوو  كانن  لھهمم  شرركاء  كوویيتیيیينن.

  االحظظرر  لھه  أأثرر  ررجعي٬،  أأيي  حتى  لوو  كانتت  تلكك  االشرركاتت  تملكك  االعقاررااتت  قبلل  صددوورر  ھھھهذذاا  االقانوونن.
  

  وونیية  االتي  ترردد  على  االملكیية:تابع/  االقیيوودد  االقان
ß  :بعدد  ااكتسابب  االملكیية  
منن  االقانوونن  االمددني  (لكلل  مالكك  أأنن  یيجبرر  جاررهه  على  ووضع  حددوودد    ٨۸١۱٣۳مثلل  ما  جاء  في  نصص  االماددةة  -١۱

  لأملاكھهما  االمتلاصقة).
  قانوونن  االبلددیية  (قانوونن  تنظظیيمم  االبناء)-٢۲
  عیية  تقیيدد  منن  حرریية  االتملكك.عددمم  االتعسفف  في  ااستعمالل  االحقق٬،  ووذذلكك  لأنن  حقق  االملكیية  لھه  ووظظیيفة  ااجتما-٣۳
یيكوونن  ااستعمالل  االحقق  غیيرر  مشررووعع  إإذذاا:  اانحررفف  صاحبھه  عنن  االغررضض  منھه  أأوو  عنن  ووظظیيفتھه  االاجتماعیية٬،  -٤

  ووبووجھه  خاصص:
  إإذذاا  االمصلحة  االمتررتبة  غیيرر  مشررووعة.-أأ
  إإذذاا  لمم  یيقصدد  بھه  سووىى  االإضرراارر  بالغیيرر.-بب
  االمصلحة  االمتررتبة  لا  تتناسبب  االبتة  مع  االضرررر  االذذيي  یيلحقق  بالغیيرر.-جج
  رر  مألووفف.إإذذاا  كانن  منن  شأنھه  أأنن  یيلحقق  بالغیيرر  ضرررر  فاحشش  غیي-دد
  
  

  االقیيوودد  االاتفاقیية
  أأھھھهمم  تططبیيقق  لھها  (االشررطط  االمانع  منن  االتصررفف):
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  شررووطط  صحة  [االشررطط  االمانع  منن  االتصررفف]:
  

  بمددةة  مؤؤقتت)أأنن  یيكوونن  ٣۳)  ووجوودد  االباعثث  االقوويي:                        ٢۲                              لتصررفف  )أأنن  یيرردد  االشررطط  في  اا١۱
    معقوولة:                                                                                            "عقدد  إإیيجارر  ما  یيصیيرر":  االناقلل  للملكیيةلقانووني  اا
  معقوولیية  االمددةة  منن  ااختصاصص-          فلا  یيجووزز  للمالكك  أأنن  یيقرررر  بإررااددتھه                    =مصلحة  جددیية  ددفعتت  االمشتررطط-

  محكمة  االمووضووعع  وولا  یيخضع                قدداالمنفررددةة  بعددمم  جوواازز  االتصررفف  في  مالل              لإددررااجج  ھھھهذذاا  االشررطط  في  االع
  لررقابة  محكمة  االتمیيیيزز.        منن  أأموواالھه  لأنن  ذذلكك  فیيھه  االتفافف  على                  االناقلل  للملكیية٬،  قدد  تكوونن  االمصلحة

  إإذذاا  االمددةة  غیيرر  معقوولة:–                                                    االضمانن  االعامم  للدداائنیينن٬،  لأنن  االمالل                    ماددیية  أأوو  أأددبیية.
  یيبططلل  االشررطط  وولكنن  ß    عببء  إإثباتت  االباعثث  االقوويي  على  منن  –سیيكوونن  غیيرر  قابلل  للحجزز.                                  

  یيبقى  االتصررفف  صحیيح  إإلا                                                    وویيستثنى  منن  ذذلكك  االووصیية                              یيتمسكك  بالشررطط.-
  إإذذاا  كانن  االشررطط  ھھھهوو  االدداافع                      االمصلحة  قدد  تكوونن  مقررررةة  لل:-(ھھھهي  تصررفف  قانووني  بإررااددةة  منفررددةة)          
  للتصررفف.            ذذاا  أأرراادد  االاحتفاظظ  بحققاالمشتررطط:  مثلل  إإ          لكنن  لا  تنتج  أأثررھھھها  إإلا  بعدد  تحققق  ووفاةة  

  قدد  تكوونن  االمددةة  ططوواالل  حیياةة٬٠۰،  االسكنى  لنفسھه.                                      االمووصي.                                                                    االانتفاعع
  االمشتررطط  إإلیيھه:  لیيحمیيھه  منن  ططیيشھه.                االمتصررفف/  االمشتررطط  علیيھه/              ااءیيووضع  االشررطط  في  االتصررفف  سوو-

  االغیيرر:  مثلل  ددفع  إإیيرراادد  شھهرريي  ططوولل                            االغیيرر.                أأكانن  بمقابلل  أأوو  بددوونن  مقابلل٬،  سووااء
  حیياةة  ھھھهذذاا  االغیيرر.              كانن  محلھه  عقارر  أأوو  منقوولل  "إإلا  أأنھه
  حكمة  تررااقبب  ھھھهذذاا  االشررطط  اابتددااءً  ووااستمرراارًراا.*االم              عددیيمم  االفائددةة  بالمنقوولاتت  إإذذاا  حاززھھھها

  االغیيرر  بحسنن  نیية".
  
  

  االآثارر  االقانوونیية  للشررطط  االمانع  منن  االتصررفف:
  
  )جززااء  االتصررفف  االمخالفف  للشررطط:٣۳)أأثرر  غیيرر  مباشرر:                              ٢۲)أأثرر  مباشرر:                                                    ١۱

                منع  االمشتررطط  علیيھه                                      االمالل  غیيرر  قابلل  للحجزز.
  منن  االتصررفف.
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  نططاقق  االمنع  وواالتقیيیيدد  یيختلفف  باختلافف  االألفاظظ  االتي  صیيغ  فیيھهما  ھھھهذذاا  االشررطط:                
  

  ررأأیيیينن:    بلفظظ  خاصص:                                                                                            بلفظظ  عامم:
                                                                            لا  یيووجدد  صعووبة
  االلفظظ  االعامم  لا  یيخصصص                    االاستثناء  لا  یيتووسع  فیيھه:                                      االمشتررطط  علیيھهلأنھه  یيمتنع  على  

  إإلا  بددلیيلل:                                      فلا  یيجووزز  االقیيامم  بالتصررفاتت                                                                                                االقیيامم  بھه.
  ططلاقھه                        االتي  منن  شأنھها  أأنن  تنقلل  االمالل  فیيؤؤخذذ  على  إإ                              مثلل:  لوو  ااشتررطط  علیيھه  أألا  یيبیيع  االمالل

  إإبرراامم  تصررفاتت              محلل  االشررطط  للغیيرر  أأوو  یيمكنن  أأنن-فلا  یيجووزز                    محلل  االشررطط  فلھه  أأنن  یيھهبب  ھھھهذذاا  االمالل  أأوو
  قانوونیية  تخررجج  االمالل  منن  االذذمة        تؤؤدديي    إإلى  ذذلكك  (كالررھھھهنن).                                                                    یيقددمھه  كحصة.
  االمالیية  للمشتررطط  علیيھه.                        أأما  االحقووقق  االعیينیية  االتي  لا  یيتررتبب                                                                                              

  وولا  أأنن  یينشئ  حقاً  عیينیياً  تبعیياً            علیيھها  إإخررااجج  االمالل  منن  االذذمة  -                                                                                              
  فیيجووزز.  ßلى  االمالل  محلل  االشررطط  كالررھھھهنن          االمالیية  للمشتررطط  علیيھه  ع                                                                                    
  االررسمي  أأوو  االحیياززيي.                                                                                      
  وولا  حقق  االانتفاعع  ٬،  االاستعمالل٬،  االسكنى.-                                                                                        

  ة:*للأفعالل  االماددیي                                                                          
  یيجووزز  ططالما  لا  یيتررتبب  على  ذذلكك  االتفافف  على  االغررضض  منن  االمنع.                                                                      

  
  
  )االأثرر  غیيرر  االمباشرر  (االمالل  غبرر  قابلل  للحجزز):٢۲

  االھهددفف:  حمایية  االمصلحة  وواالباعثث  حتى  لا  تكوونن  ووسیيلة  للتحایيلل.
  ووھھھهذذاا  االأثرر  مررتبطط  بالغررضض  منن  ووجوودد  االشررطط:

  فیيجووزز  عنددئذذ  للدداائنیينن  أأنن  یيحجززوواا  علیيھه  ßفلوو  كانن  االغررضض  منن  االشررطط  لا  یيتططلبب  منع  االتقیيیيدد  على  االمالل  -
مثلل:  لوو  ااشتررطط  االبائع  على  االمشترريي  في  عقدد  بیيع  االعقارر  بعددمم  االتصررفف  في  االمبیيع  حتى  سدداادد  كاملل  االثمنن  فھهذذاا  

  االھهددفف  یيتحققق  منن  خلالل  بیيع  االعقارر  بالمززاادد  االعلني.
  
  لا  یيمكنن  تحقیيقھه  مع  إإمكانیية  االحجزز  على  االمالل  محلل  االشررطط  فلا  یيجووزز  االحجزز  علیيھه  أأما  لوو  كانن  االغررضض-

  مثلل:  لوو  كانن  االھهددفف  منن  االشررطط  حمایية  االمشتررطط  علیيھه  منن  ططیيشھه.
  

*إإذذاا  اانتھهتت  مددةة  االشررطط  ززاالل  االتكلیيفف٬،  أأيي  یيجووزز  االتصررفف  في  االشيء  محلل  االشررطط٬،  وویيمثلل  االضمانن  االعامم  
  االذذیينن  نشأتت  ددیيوونھهمم  قبلل  أأوو  بعدد  ووجوودد  ھھھهذذاا  االشررطط.للدداائنیينن٬،  یيستفیيدد  منھه  جمیيع  االدداائنیينن  
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  )حكمم  االتصررفف  االمخالفف  للشررطط:٣۳
  تصررفف  صحیيح  قابلل  للإبططالل.  ßاالقانوونن  االكوویيتي  ااعتبررهه  

  منن  االذذيي  لھه  حقق  االتمسكك  بإبططالل  االتصررفف  االمخالفف  للشررطط  االمانع  منن  االتصررفف؟
یيتصوورر  منحھه  ھھھهذذاا  االحقق  حتى  لا  یيبررمم    االمستفیيدد                            أأما  االمشررووطط  علیيھه  فلا-٢۲االمشتررطط                  -١۱

  االتصررفاتت  ثمم  یيبططلھها.
  **االبططلانن  ھھھهنا  بططلانن  منن  نووعع  خاصص:

  فلا  یيمكنن  ااعتباررهه  بططلانن  نسبي:  لأنن  االمستفیيدد/  االمشتررطط  لیيسا  ططررفف  في  االتصررفف  االمخالفف  للشررطط.
  وولا  یيمكنن  ااعتباررهه  بططلانن  مططلقق:  لأنن  االمحكمة  لا  تستططیيع  أأنن  تقضي  بھه  منن  تلقاء  نفسھها.

  
  االحكمم  بالإبططالل  على  االمتصررفف  إإلیيھه  في  االتصررفف  االمخالفف  للشررطط  االمانع  منن  االتصررفف؟ما  أأثرر  

مددىى  االاحتجاجج  على  االمتصررفف  إإلیيھه  بالتصررفف  االمخالفف  للشررطط  یيختلفف  باختلافف  حسنن  أأوو  سووء  نیيتھه  (أأيي  
  مددىى  علمھه  أأوو  قددررتھه  للعلمم  بالشررطط  )

  إإذذاا  االمحلل  كانن:
  منقوولل:  وواالمتصررفف  إإلیيھه:  -

  علیيھه  حسنن  االنیية:  فلا  یيحتج  بالشررطط
  سیيئ  االنیية:  یيلتززمم  برردد  االشيء  االمنقوولل  االذذيي  تسلمھه  بمقتضى  االعقدد  االذذيي  تمم  إإبططالھه.

  
  عقارر:  وواالتصررفف:  -

تمم  شھهرر  االتصررفف  االذذيي  وورردد  فیيھه  االشررطط  :  [قرریينة  قاططعة]  على  علمم  االكافة  بالتصررفف  أأيي  یيحتج  علیيھه  
  بالشررطط.

ووتنتقلل  لھه  االملكیية  لمم  یيتمم  شھهرر  االتصررفف:  لا  یيمكنن  أأنن  یيحتج  علیيھه  بالشررطط  وولھه  أأنن  یيسجلل  االتصررفف  
  ووھھھهي  خالیية  منن  أأيي  تكلیيفف.

  
  آآررااء  +  ررأأيي  مؤؤلفف  االكتابب)  ٣۳االأساسس  االقانووني  لددعووىى  االإبططالل:  (

１(	  أأساسھها  بأنھها  صووررةة  خاصة  منن  صوورر  نقصص  االأھھھهلیية: 
وولكنن  أأحكامم  االأھھھهلیية  توولى  االمشررعع  تنظظیيمھها  بقووااعدد  آآمررةة  فلا  تستططیيع  إإررااددةة  االأفرراادد  مخالفتھها٬،  +  

  بالبططلانن  بسببب  االأھھھهلیية.االأشخاصص  االذذیينن  یيتمسكوونن  
２(	  االتززاامم  بالامتناعع  عنن  عملل  خلالل  مددةة  االشررطط: 

وولكنن  ھھھهذذاا  االنصص  لا  یيعتررفف  بططلبب  إإبططالل  االتصررفف  االقانووني  ووإإنما  یيكتفي  بالإززاالة  االماددیية  لفعلل  
  االمددیينن.

３(	  تكلیيفف  عیيني  بجعلل  االمالل  محلل  االشررطط  خاررجج  دداائررةة  االتعاملل: 
االتعاملل٬،  +  االبططلانن  االمططلقق  ھھھهوو  جززااء    لكنن  االشررطط  االمانع  منن  االتصررفف  لا  یيخررجج  االمالل  منن  دداائررةة

  منن  یيتعاملل  بشيء  خاررجج  دداائررةة  االتعاملل  وولكنن  بالشررطط  االمانع  فالجززااء  ھھھهوو  (قابلیية  االشررطط  للإبططالل).
４(	  (ررأأيي  االمؤؤلفف)  بأنھه  تعددیيلل  للنظظامم  االعادديي  للملكیية. 
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  بعضض  صوورر  االملكیية:
  ملكیية  فررددیية/  ملكیية  شائعة/  ملكیية  االشققق  وواالططبقاتت

  االملكیية  االشائعة:
منن  االقانوونن  االمددني  عررفتت  االملكیية  االشائعة  بأنھها:  (  إإذذاا  تعدددد  أأصحابب  االحقق  االعیيني  على  االشيء٬،    ٨۸١۱٨۸االماددةة  

  غیيرر  مفررززةة  حصة  كلل  منھهمم٬،  فھهمم  شرركاء  على  االشیيووعع  ووتكوونن  حصصھهمم  متساوویية  مالمم  یيثبتت  االعكسس).
  *یيجبب  عددمم  االخلطط  بیينن  االملكیية  االشائعة  وو

  االملكیية  االجماعیية:-
ß      سس  االقبیيلة  وولیيسس  للأفرراادد  االذذیينن  تتكوونن  منھها  االجماعة.تكوونن  االملكیية  لررئیي  
  ملكیية  االأشخاصص  االمعنوویية:-

ß          كالنوواادديي  ووجمعیياتت  االنفع  االعامم٬،  حیيثث  تثبتت  االملكیية  للنادديي  باعتباررهه  شخصص  معنوويي  لھه  ذذمة  مالیية  مستقلة
  وولیيسس  للشرریيكك.

  ملكیية  االأسھهمم:-
ß      .ملكیية  مفررززةة  لا  شائعة  
  

  مصاددرر  االشیيووعع:
  

  غیيرر  إإرراادديي                                                                                                          إإرراادديي            
  [االعقدد=االاتفاقق]                                                                                                    [االمیيررااثث]

  االمصددرر  االذذيي  أأنشأ  االشیيووعع  ھھھهوو  االذذيي  یيحدددد  حصصص  االشرركاء:                            
  

  حسبب  االأنصبة  ووفقق  االشرریيعة.                      حسبب  االاتفاقق  أأوو  االحصة٬،                                                            
  إإذذاا  لمم  یيووجدد  >>  بالتساوويي  ووھھھهي  قرریينة                        

  قابلة  لإثباتت  االعكسس.
  

  االسلططاتت  االتي  تخوولھها  االملكیية  االشائعة  للمالكك  على  االشیيووعع:
  ااستعمالل                              ااستغلالل                    تصررفف

  
  أأوولاً:  ااستعمالل  االمالل  االشائع  ووااستغلالھه:

  االأصلل:  أأنن  كلل  شرریيكك  لھه  أأنن  یيستثمرر  في  حددوودد  حصتھه  ووأأنن  لا  یيتررتبب  على  ذذلكك  إإلحاقق  ضرررر  بباقي  االشرركاء.
  قدد  یيتمم  االاتفاقق  على  ططرریيقة  االاستعمالل  وواالاستغلالل  ووقدد  لا  تتمم٬،

  حالة  االاتفاقق:
  یيكوونن  ھھھهذذاا  االاتفاقق  ملززمم  لمنن  قامم  بإبرراامھه  وولخلفھه  االخاصص  وواالعامم.

نفعة  إإما  االمكانیية  أأوو  االززمانیية٬،  ووعلى  كلل  االأحوواالل  مھهما  ططالتت  االمددةة  لا  وویيتمم  االاتفاقق  على  قسمة  االمھهایيأةة  =االم
  تؤؤدديي  إإلى  تملكك  االشرریيكك  على  االشیيووعع  للجززء  االمفررزز  االذذيي  ااختصص  بالانتفاعع  بھه.
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  االقسمة  االمكانیية:                                                                                                                                            االقسمة  االززمانیية:
  أأيي  االحصوولل  على  منافع  االشيء٬،-                                                            كاء  على  قسمة  منافع  االماللھھھهي  ااتفاقق  االشرر-

  خصووصًا  إإذذاا  تعذذرر  قسمتھه  عیيناً  كالسیياررةة                                                      االشائع  مھهایيأةة  بأنن  یينتفع  كلل  منھهمم  بجززء  مفررزز
  تفاقق  على  االتناووبب  في  االحصوولل  علىفیيتمم  االا                                                  سنووااتت٬،  ووإإلا  ٥مددةة  لا  یيصح  أأنن  تززیيدد  على  

  منافع  االمالل  االشائع.                                                                          سنووااتت.  ٥فأنھه  یيقلل  لیيصلل  مددةة  
  االمددةة  منن  االأموورر  االجووھھھهرریية  االتي  لا  یيصح-                                        منن  أأموورر  ßاالاتفاقق  قدد  یيكوونن  صرریيح  أأوو  ضمني-

  االاتفاقق  منن  ددوونھها  "بخلافف  االمكانیية".                                                        االووااقع  االتي  تستقلل  بھها  محكمة  االمووضووعع.
  باتفاقق  االشرركاء  جمیيعاًلا  تتمم  االقسمة  االمكانیية  إإلا  -
  مسألة  االقسمة  االنھهائیيةإإذذاا  كانتت  االمحكمة  تنظظرر  إإلا  

  فیيجووزز  لأحدد  االشرركاء  منفرردداًا  االتمسكك  بھهذذهه  االقسمة
  [إإلا  أأنن  محكمة  االتمیيیيزز  خالفتت  ھھھهذذاا  االنصص٬،  ووقضتت

  أأنن  یيتمسكك  ووااحدد  فقطط  بالقسمة  حتى  لوو  لمم  تكننبجوواازز  
  مسألة  االقسمة  االنھهائیية  مثاررةة  أأمامم  االمحكمة].

  إإذذاا  اانتھهتت  االقسمة  ووبقي  االشرركاء  كلل  منھهمم  منتفع  بالجززء  -
  ßاالذذيي  ااختصص  بھه  ووددوونن  ااعتررااضض  منن  أأحددھھھهمم  

  تتجدددد  لمددةة  سنة.
  ااعتبررتت  االقسمة  لمددةة  سنة  ßإإذذاا  لمم  یيتمم  االاتفاقق  على  االمددةة  -

  ووتنتھهي  إإذذاا  نبھه  أأحدد  االشرركاء  شرركاءهه  بررغبتھه  تمتدد  إإلى  لسنة
  یيوومم.  ٦٠۰في  ذذلكك  قبلل  اانقضاء  االسنة  بب  

  سنووااتت  إإذذاا  كانتت  قسمة  االمھهایيأةة  ٥یيستثنى  منن  مسألة  عددمم  جوواازز  أأنن  تززیيدد  االمددةة  عنن  -                                              
  نن  تستمرر  االمھهایيأةة  إإلىززمانیية٬،  تتمم  أأثناء  نظظرر  ددعووىى  االقسمة  االنھهائیية٬،  فیيجووزز  أأ  \مكانیية                                                
  حیينن  االانتھهاء  منن  إإجررااءااتت  االقسمة  االنھهائیية.                                                
  تنتھهي  االمددةة  ددوونن  االحاجة  للتنبیيھه.-                                          
  االقسمة  [االمكانیية  وو  االززمانیية]  تكُیيفّف  على  أأنھها  عقدد  إإیيجارر  وواالأجررةة  ھھھهي  االمنفعة٬،  مع  مررااعاةة-                                        
  سنووااتت٬،  لذذلكك  فتكفي  أأھھھهلیية  االإددااررةة  كما    ٥مالا  یيمكنن  اانططباقھه  مثلل  اامتدداادد  االمددةة  حتى  لا  تجاووزز                                          
  في  عقدد  االإیيجارر.                                        

  
*محكمة  االتمیيیيزز  تططبقق  ھھھهذذهه  االقووااعدد  حتى  على  منن  لھهمم  حقق  االسكنى٬،  ووقدد  تخصصص  لھهمم  جززء  أأكبرر  منن  صاحبب  

  االبیيتت  نفسھه.
  
  

  ددمم  االاتفاقق  (ااختلافف  االشرركاء  على  ااستعمالل  االمالل  االشائع  وواالانتفاعع  بھه):*في  حالة  ع
میيزّز  االمشررعع  بیينن  أأعمالل  االإددااررةة  االمعتاددةة  ووغیيرر  االمعتاددةة  [  االقضاء  ھھھهوو  منن  یيحدددد  إإذذاا  كانن  االعملل  یينددررجج  تحتت  

  االأعمالل  االمعتاددةة  أأمم  غیيرر  االمعتاددةة].
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  االأعمالل  غیيرر  االمعتاددةة:                                        االأعمالل  االمعتاددةة:                                                                      

  تتضمنن  تغیيیيرر  أأساسي  في  االمالل  االشائع  أأوو-لا  تؤؤدديي  إإلى  تغیيیيررااتت  أأساسیية  في  االمالل                                                    -
  االشائع  وولا  في  االغررضض  االمعدد  لھه.                                                                    تعددیيلل  في  االغررضض  االذذيي  أأعدد  لھه.

  االأغلبیية  االمططلووبة  للقیيامم  بالعملل:                                                        -
  تتططلبب  أأغلبیية  مغلظظة  +  تمنح  االأقلیية  حقق-                                                              ٪٥٠۰أأغلبیية  االحصصص  أأيي  أأكثرر  منن  

  منن  حصصص  االمالل  االشائع٬،  حتى  لوو  كانن                                                      االاعتررااضض  ووذذلكك  لإقامة  االتووااززنن    بیينن  
  ووااحدد.                                                                                                            االضررووررااتت  االعملیية  ووحمایية  جمیيع  االملاكك:شرریيكك  

  حصصص  ٤\٣۳فالأغلبیية  االمططلووبة  ھھھهي:  شرركاء  یيملكوونن                                                                                                                            
  وویيجبب  االتعدددد٬،  فلا  تتوواافرر  االمالل  االشائع  على  االأقلل٬،  (                                                                                                                            

  االأغلبیية  في  شرریيكك  ووااحدد  مھهما  بلغتت  حصتھه  منن  ررأأسس  االمالل.                                                                                                          
  رر  االمعتادد.+  یيجبب  علیيھهمم  إإخططارر  االأقلیية  كتابة  قبلل  االشررووعع  بالعملل  غیي                                                                                      

  حقق  االاعتررااضض:  -
  یيوومم  منن  االإخططارر  ٣۳٠۰االأقلیية  لھهمم  حقق  االاعتررااضض  خلالل  -االأقلیية  لا  تملكك  حقق  االاعتررااضض  على                                      

  یيوومم  لا  یيكوونن  ٣۳٠۰وومنن  ثمم  یيكوونن  االقرراارر  للمحكمة٬،  ووبعدد  االل                                                                              إإلا  قرراارر  االأغلبیية  
  إإذذاا  تضمنن  تعسفف  في  ااستعمالل  االحقق                                    للأقلیية  حقق  االاعتررااضض  وولا  تقبلل  االددعووىى  لررفعھها  بعدد  

  لذذلكك  فالأقلیية  تلتززمم  بالقررااررااتت  االصاددررةة                              االمیيعادد.
  منن  االأغلبیية٬،  بلل  ووكذذلكك  خلفھهمم  االعامم  وواالخاصص.

  
  االإددااررةة:-

منن  االشرركاء  أأوو  غیيررھھھهمم٬،  وویيكوونن  عنددئذذ  نائبب  قانووني  عنن  االأغلبیية  قدد  تددیيرر  بنفسھها  أأوو  تعیينن  مددیيرر  لذذلكك  سووااء  
  جمیيع  االشرركاء  وولیيسس  فقطط  عنن  االأغلبیية  االتي  ااختاررتھه.

  *في  حالة  عددمم  ووجوودد  أأغلبیية٬،  مثلا  فقطط  شرریيكیينن  كلل  منھهمم  یيملكك  االنصفف٬،  منن  یيستططیيع  ااتخاذذ  االقررااررااتت:
ß    االمصلحة.للمحكمة  بناء  على  ططلبب  أأيي  شرریيكك  أأنن  تتخذذ  منن  االتدداابیيرر  ما  تقتضیيھه  االضررووررةة  أأوو  
  

أأنن  یيكوونن  مؤؤیيدداًا  منن  قبلل  االأغلبیية  فما  مصیيرر  ھھھهذذاا    ددوونن  (فقطط)  االمعتاددةة*إإذذاا  قامم  شرریيكك  بعملل  منن  أأعمالل  االإددااررةة  
  االعملل؟
  إإذذاا:

  *لمم  یيتمم  االاعتررااضض  في  ووقتت  مناسبب  منن  قبلل  نن  یيملكك  أأغلبیية  االحصصص:
ß    یينفذذ  ھھھهذذاا  االتصررفف  في  مووااجھهة  االجمیيع  وویيكوونن  ھھھهذذاا  االشرریيكك  نائبب  عنن  االجمیيع  في  ھھھهذذاا  االتصررفف  فقطط٬،  وولا

  یيؤؤثرر  االاعتررااضض  االصاددرر  منن  االأقلیية.
  *تمم  االاعتررااضض  منن  قبلل  االأغلبیية  في  ووقتت  مناسبب:

ß    في  مووااجھهة  باقي  االشرركاء  منن  ااعتررضض  منھهمم  وومنن  لمم  یيعتررضض.  وولا  یينفذذیيكوونن  ھھھهذذاا  االعملل  نافذذ  بیينن  أأططرراافھه  
  قاضي  االمووضووعع  ھھھهوو  منن  یيقددرر  (االووقتت  االمناسبب).-
  یيجووزز  إإددااررةة  االعملل  منن  قبلل  ھھھهیيئة  شئوونن  االقصرر  مالمم  یيعتررضض  باقي  االشرركاء  االبالغیينن.-



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
  

  
  
  

13  

  *  االمحافظظة  على  االمالل  االشائع  (  محافظظة  وولیيسس  إإددااررةة):
  تكفلل  حفظظ  االمالل  االشائع  ددوونن  حاجة  لموواافقة  باقي  االشرركاء.لكلل  شرریيكك  االحقق  في  ااتخاذذ  االووسائلل  االتي  -

  كالصیيانة  ßسووااء  كانتت  أأعمالل  االحفظظ  ماددیية  
  كررفع  ددعووىى  لقططع  االتقاددمم.  ßأأوو  تصررفاتت  قانوونیية  

  ووتكالیيفف  االحفظظ  یيتحملھها  جمیيع  االشرركاء  كلل  بنسبة  حصتھه  مالمم  یيتفقق  على  غیيررهه.-
  
  
  
  

  االتصررفف  في  االمالل  االشائع
  

  ة                                                                                                                          أأحدد  االشرركاءبالإجماعع/  االأغلبیي    
  

  االتصررفف  في  حصة  شائعة  منن  االمالل  االشائع:  أأوولاً:                                                                                                            :*االإجماعع
  إإذذاا  تصررفف  في  حصتھه  فلا  یيحتاجج  إإلى  موواافقة  أأحدد  -                                              یيجووزز  وولا  تووجدد  مشاكلل٬،  لأنھهمم  یيملكوونن

  أأوو  إإخططاررهه٬،  وویيحلل  االمشترريي  محلھه  وویيصبح  شرریيكك                                      االمالل  االشائع  ملكیية  تامة٬،  فلھهمم  أأنن  یيتصررفوواا
  ووتثبتت  لھه  االحقووقق.                                فیيھه  بمقالل  أأوو  بددوونن  مقابلل  سووااء  كانن  االتصررفف

  للشرریيكك  أأنن  یينشئ  حقق  عیيني  أأصلي  آآخرر  غیيرر  حقق  –                  مفررزز٬،  كلل  االمالل  االشائع.  على  حصة  شائعة٬،  جززء
  االملكیية  كالانتفاعع٬،  ووعنددھھھها  یيبقى  حقق  االتصررفف  وواالإددااررةة                                                    "ططالما  بالإجماعع  ماكوو  مشاكلل"

  لررقبة٬،  ووكلل  مایيخصصوواالقسمة  االنھهائیية  لمالكك  اا  غیيرر  االمعتاددةة            فجمیيع  االتصررفاتت  صحیيحة  وونافذذةة  في  مووااجھهة
  االانتفاعع  ووقسمة  االمھهایيأةة  (االإددااررةة  االمعتاددةة)  تكوونن  للمنتفع.                                                                                  جمیيع  االشرركاء.

  وولھه  أأنن  یينشئ  حقق  عیيني  تبعي  مثلل  االررھھھهنن  االررسمي.-                                                                                                                    
    االأغلبیية  االقانوونیية:*

  :  االتصررفف  في  جززء  مفررزز  في  االمالل  االشائع:ثانیياً                                                                                            شررووططھها:
  :بیينن  االمتعاقددیينن-١۱                                  االمالل  االشائع  ٤\٣۳للشرركاء  االذذیينن  یيملكوونن  -١۱

  لآثاررتصررفف  صحیيح  وونافذذ٬،  ففیيما  یيخصص  اا                على  االأقلل  (لاززمم  تعدددد٬،  ما  یيصیيرر  بسس  شرریيكك  ووااحدد)
  تتررتبب  بمجرردد  إإبرراامم  االعقدد٬،  كتسلیيمم  االشخصیية                                                                                                أأسبابب  قوویية-٢۲
  االمبیيع٬،  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية٬،  عددمم  االتعررضض٬،                              أأنن  تكوونن  االقسمة  ضاررةة  بمصالح  االشرركاء-٣۳
  ٬،  االتززاامم  االمشترريي  بددفع  االثمنن٬،  أأمااالاستحقاقق                                                          إإخططارر  بقیية  االشرركاء  كتابة.-٤

  فلا  تتررتبب  ططالما  كانتت  حالة  االشیيووعع  االآثارر  االعیينیية      یيوومم  ٦٠۰لھهمم  أأنن  یيتقددموواا  باعتررااضھهمم  خلالل    ßاالأقلیية  
  قائمة٬،  فتتووقفف  على  ااحتمالیينن:      كما  ھھھهوو  في  االإددااررةة  غیيرر  االمعتاددةة"  ٣۳٠۰منن  االإخططارر  "وولیيسس  

  االأوولل:  إإذذاا  ووقع  ھھھهذذاا  االجززء  عندد  االقسمة  في  نصیيبب                                                  وواالقرراارر  للمحكمة  (سلططة  تقددیيرریية).
  یينتج  االتصررفف  آآثاررهه  االعیينیية  ßاالشرریيكك  االمتصررفف                                                                                                                              
  فوورًراا.                                                                                                                      
  االثاني:  لا  یيقع  بعدد  االقسمة  االجززء  االمفررزز  في  نصیيبب  االشرریيكك                                                                                                              
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  عنددئذذ  یيستحیيلل  على  االمتصررفف  تنفیيذذ  ßووإإنما  یيؤؤوولل  لآخرر                                                                                                              
  تنفیيذذ  االتززااماتھه  االعیينیية.                                                                                                            

  وویيكوونن  منن  حقق  االمتصررفف  إإلیيھه  ططلبب  فسخ  االتصررفف  وواالتعوویيضض                                                                                                  
  إإنن  كانن  لھه  مقتضى.                                                                                                      
                                                                                              
  [بیينن  باقي  االشرركاء]:    -٢۲                                                                                              
  غیيرر  نافذذ٬،  یيتمم  تجاھھھهلھه٬،  ووكأنن  لمم  یيكنن  "كأنھه  بیيع  ملكك  االغیيرر".                                                                                            

  
  ئع::  تصررفف  االشرریيكك  في  كلل  االمالل  االشاثالثاً                                                                                            
  صحیيح  في  االجززء  االذذيي  یيملكھه  فقطط٬،  أأما  ما  ززاادد  عنن  حصة  االمتصررفف                                                                                          
  فلا  یينفذذ  في  مووااجھهة  االشرركاء  وولھهمم  أأنن  یيتجاھھھهلوونھه  وویيعتبرروونھه  كأنن  لمم  یيكنن.                                                                                  

  
  

  اانتھهاء  االملكیية  االشائعة
  االقسمة  االنھهائیية

  منن  لھه  حقق  االتمسكك  بالقسمة:-١۱
٬،  مالمم  یيكنن  مجبرًراا  على  االبقاء  على  االشیيووعع  بمقتضى  االقانوونن  أأوو  لكلل  شرریيكك  أأنن  یيططلبب  قسمة  االمالل  االشائع

  االتصررفف.
  إإذذاًا  االأصلل:

منن  خلالل  إإقامة  ددعووىى  قضائیية    أأوو  قضاء ً بالاتفاقق  مع  باقي  االشرركاء    ررضائیياًیيحقق  للشرریيكك  ططلبب  االقسمة٬،  سووااء  
  یيططلبب  فیيھها  منن  االقاضي  قسمة  االمالل  االشائع.

مھهمم:  ططلبب  االقسمة  یيثبتت  لكلل  شرریيكك  مھهما  كانتت  حصتھه  منن  االمالل  االشائع٬،  سووااء  كانن  شرریيكك  أأصلي  ززوو  عاررضض  
ß  .ررثث   (خلفف  خاصص٬،  "مشترريي")  +  خلفف  عامم  بعدد  ووفاةة  االشرریيكك  االمووَّ

  االززمانن  ما  دداامتت  حالة  االشیيووعع  قائمة.  االقاعددةة:  أأنن  االحقق  في  ططلبب  االقسمة  لا  یيسقطط  بمرروورر
  االاستثناء:  لا  یيحقق  للشرریيكك  ططلبب  االقسمة:  أأيي  أأنن  االشرریيكك  مجبرر  بالبقاء  على  االشیيووعع.

  االإجبارر  إإما  یيكوونن:
  بمقتضى  االإررااددةة:

  سنووااتت  وولا  یيعتدد  بما  ززاادد  عنن  ذذلكك.  ٥االاتفاقق  على  االبقاء  على  االشیيووعع  بشررطط  أألا  تززیيدد  مددتھه  عنن  -
  سنووااتت  أأخررىى٬،  فالمددةة  تحسبب  منن  تارریيخ  ااتفاقھهمم  االثاني.  ٥ھھھهذذاا  االاتفاقق  لمددةة  ووللشرركاء  االحقق  في  تجددیيدد  -

  *ممكنن  یيتقرررر  االإجبارر  بمقتضى  االإررااددةة  االمنفررددةة  مثلل:
  عنددما  یيشتررطط  االمووصي  بجززء  منن  مالھه  لأكثرر  منن  شخصص  وویيشتررطط  عددمم  جوواازز  ططلبب  االقسمة  منن  االمووصى  لھهمم-
  ووتت).سن  ٥ووفي  جمیيع  االأحوواالل  (  لا  یيجووزز  أأنن  تتجاووزز  مددةة  االمنع  -
  

أأنن  یيكوونن  بالإجماعع٬،  فیيلتززمم  بھهذذاا  االاتفاقق  االشرركاء  االذذیينن  أأسھهموواا  في    *االاتفاقق  على  االبقاء  على  االشیيووعع  لا  یيشتررطط
  إإبرراامھه  فقطط  ووخلفھهمم  االعامم  وواالخاصص.



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
  

  
  
  

15  

  
  سنووااتت؟  ٥على  قسمة  مھهایيأةة  مكانیية  لمددةة    سؤؤاالل:  ھھھهلل  یيجووزز  ططلبب  االقسمة  االنھهائیية  إإنن  كانن  ھھھهناكك  ااتفاقق  االشرركاء

  ھھھهناكك  ررأأیيیينن:
  االأوولل:  لا  یيجووزز٬،  لأنھه  یيعتبرر  إإنھهاء  للاتفاقق  بإررااددةة  منفررددةة.االررأأيي  

  االررأأيي  االثاني:  وومنھهمم  االمؤؤلفف٬،  یيجووزز٬،  لأنھه  یيعتبرر  ضرربب  منن  ضررووبب  تنظظیيمم  االاستفاددةة/االانتفاعع  منن  االمالل  االشائع
+  یيجووزز  للقاضي  بناء  على  ططلبب  االشرریيكك  أأنن  یيررفضض  االططلبب  وویيلززمھه  بالبقاء  على  االشیيووعع  بالررغمم  منن  عددمم  

االاجبارر٬،  مثلل  إإذذاا  االقسمة  االعاجلة  تضرر  بمصالحھهمم  كما  لوو  كانتت  قیيمة  االعقاررااتت  مددنیية  لووجوودد    ووجوودد  ااتفاقق  على
  أأززمة  ااقتصاددیية.

  
  أأوو  یيكوونن

  بمقتضى  االقانوونن:
إإذذاا  االغررضض  االذذيي  أأعدد  لھه  االمالل  االشائع  لا  یيمكنن  االانتفاعع  بھه  إإلا  أأنن  یيبقى  شائع٬،  مثلل  االططررقق  وواالآبارر    -١۱مثلل:

  .  -ووضعھها  تحتت  االحررااسة  وولكنن  ذذلكك  لا  یيمنع  أأنن  یيتمم  –  وواالمصاررفف
  حظظرر  ططلبب  االقسمة  في  ملكیية  االططبقاتت  وواالشققق  مثلل  ممررااتت  االعماررةة  وواالاصنصیيرر  لیيستفیيدد  منھها  كلل  االملاكك.-٢۲
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  أأنووااعع  االقسمة  (ااتفاقیية/  قانوونیية)
  االقسمة  االاتفاقیية:

  شررووطط  صحة  االاتفاقق  على  االقسمة  االنھهائیية:
  االقسمة:ااتفاقق  االشرركاء  جمیيعاً  على  -١۱
یيجبب  االإجماعع٬،  فالأغلبیية  مھهما  بلغتت  لا  تكفِف  لإجررااء  االقسمة٬،  وولكنن  لیيسس  معناتھه  أأنن  ااتفاقق  االأغلبیية  عددیيمم  -

االأثرر٬،  ووإإنما  یيكوونن  ملززمم  لمنن  أأسھهمم  في  إإبرراامھه  وولا  یيستططیيع  االتحللل  منھه  بحجة  تخلفف  أأحدد  االشرركاء  عنن  االتووقیيع٬،  
  مم  یيووقع  ززنن  یيقررهه  متى  ما  شاء.وویيظظلل  قائمم  ططالما  بقیيتت  حالة  االشیيووعع  قائمة٬،  ووللشرریيكك  االذذيي  ل

  تصفیية)  –للشرركاء  أأیيضًا  تحددیيدد  ططرریيقة  االقسمة  (  عیينیية  -
االاتفاقق  على  قسمة  االمالل  االشائع  قدد  یيكوونن  صررااحة  أأوو  ضمني  ووھھھهوو  ما  یيسمى  (االقسمة  االفعلیية)  مثلل:  عنددما  -

یيتصررفف  كلل  شرریيكك  بجززء  یيعاددلل  حصتھه  +  لا  یيعتررضض  على  ذذلكك  أأيي  شرریيكك٬،  [  لقاضي  االمووضووعع  سلططة  
  في  تقددیيرر  ووجوودد  أأوو  عددمم  ووجوودد  االاتفاقق  االضمني  على  االقسمة].مططلقة  

  
أألا  یيكوونن  منن  بیينن  االشرركاء  (غائبب  أأوو  مفقوودد)  أأوو  (  غیيرر  كاملل  االأھھھهلیية):-٢۲   

صغرر  االسنن٬،  جنوونن٬،  سفھه٬،  .."عووااررضض  االأھھھهلیية"  مثلل                                                                                                                           
كوونن  صحیيحفیيجووزز  ھھھهنا  للوولي  إإبرراامم  مثلل  ھھھهذذاا  االاتفاقق  وویي                  فلا  یيجووزز  حتى  لمنن  یيمثلھهمم  قانووناً  كالووصي  أأوو     
ووددوونن  حاجة  لإذذنن  منن  االمحكمة.                االقیيمم٬،  فالاتفاقق  ممنووعع٬،  ووإإنن  حصلل  فیيعتبرر  باططلل   
تفاقق  باططلل.قق  فیيكوونن  االاأأما  لوو  االصغیيرر  ھھھهوو  منن  قامم  بالاتفا          وولا  حتى  بإذذنن  االمحكمة٬،  لأنن  االمشررعع  االكوویيتي  لمم   
.یيمنح  االمحكمة  "االقاضي"  سلططة  منح  أأيي  إإذذنن  مسبقق   

  
  

  إإبططالل  االقسمة  للغبنن:
  یيكفي  االأصلل:  أأنن  االغبنن  االمجرردد  االذذيي  لا  یيقتررنن  مع  أأحدد  عیيووبب  االإررااددةة  لا  یيكوونن  لھه  أأيي  تأثیيرر  على  االعقدد  فلا

  لإبططالل  االعقدد.
كانن  غبنن    سمة  أأنن  یيططلبب  إإبططالھه  حتى  لوواالاستثناء:  [نصص  خاصص]  للططررفف  االذذيي  لحقھه  غبنن  منن  االاتفاقق  على  االق

  مجرردد٬،  بشررططیينن:
)أأنن  یيكوونن  االغبنن  االذذيي  ووقع  فیيھه  االمتقاسمم  فاحشش:  أأيي  یيززیيدد  عنن  االخمسس.١۱   
)أأنن  ترُرفع  ددعووىى  إإبططالل  االقسمة  للغبنن  خلالل  سنة  منن  إإجررااء  االقسمة٬،  "مددةة  سقووطط".٢۲   
  

لى  االشیيووعع  تقددیيرریية  وویيررجعوونن  عإإذذاا  توواافرر  االشررططیينن:  یيجبب  على  االمحكمة  إإبططالل  االقسمة  "جبرًراا"  لا  تملكك  سلططة  
  مررةة  أأخررىى.

  *یيجووزز  للمددعى  علیيھه  أأنن  یيتفاددىى  االإبططالل:  إإذذاا  أأكملل  للمددعي  نقدداًا  أأوو  عیينا ً ما  نقصص  منن  نصیيبھه.
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  االقسمة  االقضائیية:
بما  أأنن  مجرردد  ااعتررااضض  أأحدد  االشرركاء  على  االقسمة  كافي  لمنع  إإجرراائھها٬،  ووبالتالي  فیيكوونن  االحلل  االمتبقي  لمنن  

  وو  إإقامة  ددعووىى  ططلبب  قسمة  االمالل  االشائع.یيررغبب  بإجررااء  االقسمة  ھھھه
ووھھھهذذاا  االحقق  لیيسس  فقطط  للشرریيكك  ووإإنما  لدداائني  االشرریيكك  أأیيضًا  باسمم  االشرریيكك  "  ددعووىى  غیيرر  مباشررةة"  وویيجبب  إإقامتھها  

  على  جمیيع  االشرركاء  حتى  یيكوونن  االحكمم  حجة  علیيھهمم  جمیيعاً.
  

  ططررقق  إإجررااء  االقسمة:  إإما  عیيناً  أأوو  االتصفیية:
  )عیيناً:١۱

  مفررززةة٬،  ثمم  یيقوومم  االقاضي  بمنح  كلل  شرریيكك  جززء  یيعاددلل  حصتھه  منن  خلالل  االقررعة.أأيي  تجززیيئ  االمالل  إإلى  أأجززااء  
  

  االحصصص  متساوویية                                                                      االحصصص  غیيرر  متساوویية:
                                

  على  أأساسس  أأصغرر  االحصصص  :                                  االتجنیيبب:                                                                              
  تكثرر  بالأموواالل.                                                          (إإذذاا  تعذذرر  إإعمالل  االقسمة)                                                                                          

  أأنن  یيجنبب  االقاضي  لكلل  شرریيكك                                                                                                                                                                            
  جززء  مفررزز  یيعاددلل  حصتھه  االشائعة                                                                                                                                                                      

  تكثرر  بالعقاررااتت.                                                                                                                                                                    
*في  االحالاتت  االتي  لا  یيحصلل  فیيھها  االشرریيكك  على  كاملل  نصیيبھه٬،  یيجووزز  للقاضي  أأنن  یيأمرر  االشرریيكك  االذذيي  حصلل  

  یيبب  أأكبرر  منن  قیيمة  حصتھه  بأنن  یيددفع  معددلل  االقسمة  لیيكملل  االنقصص  االذذيي  لحقق  بنصیيبب  االشرریيكك  االآخرر.على  نص
  
  )االتصفیية:٢۲

  أأيي  االبیيع  في  االمززاادد  االعلني٬،  إإذذاا  كانتت  االقسمة  عیيناً  غیيرر  ممكنة  أأوو  كانن  منن  شأنھها  إإحددااثث  نقصص  كبیيرر  في  قیيمتھه.
  فلیيسس  للقاضي  أأنن  یيلجأ  للتصفیية  إإلا  في  حالتیينن:

  
  شررطط"  كبیيرر  "إإذذاا  تررتبب  على  االقسمة  االعیينیية  نقصص  -٢۲مة  عیيناً:                                                                تعذذرر  إإجررااء  االقس-١۱

  مثلل  لوو  ططبیيعة  االمالل  لا  تقبلل٬،  كالسیياررةة٬،                                          في  قیيمة  االمالل  االشائع.
  حیيوواانن٬،  أأوو  بسببب  لوواائح  االبلددیية.

  
*یيجووزز  للمحكمة  أأنن  تأمرر  بقصرر  االمززاایيددةة  على  االشرركاء  إإذذاا  ططلبوواا  ذذلكك  بالإجماعع٬،  ووإإنن  كانن  منن  بیينھهمم  غیيرر  

كاملل  االأھھھهلیية  یيمكنن  لوولیيھه  االشررعي  أأنن  یينیيبب  عنھه٬،  وولكنن  لا  یيجووزز  مططلقاً  فصرر  االمززاادد  االعلني  على  االشرركاء  إإذذاا  
  كانن  بیينھهمم  غائبب  أأوو  مفقوودد.
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  حمایية  دداائني  االشرركاء  االمتقاسمیينن
  

  االمشھهررةة  حقووقھهمم  مثلل  [دداائنن  مررتھهنن]:                                                                غیيرر  مشھهررةة  حقووقھهمم  مثلل  [دداائنن  عادديي]:
  یيجبب  على  االمتقاسمیينن  إإددخالل  االدداائنیينن                                                                االدداائنن  االعادديي  ھھھهوو  منن  یيجبب  علیيھه  أأنن  یيباددرر

  في  االددفاعع  عنن  حقھه  منن  خلالل  معاررضة                  االمشھهررةة  حقووقھهمم  قبلل  ررفع  االددعووىى  أأوو                                              
  قبلل  االاتفاقق  على  االقسمة.                                                                                        بإنذذاارر  ررسمي  یيووجھه  لجمیيع  االشرركاء
  ووإإلا  فإنن  االقسمة  االناتجة  عنن  االددعووىى  أأوو  االاتفاقق                                      (مقصووررةة  على  االقسمة  االقضائیية)

  عنددئذذ  على  االشرركاء  إإددخالل  منن  عاررضض  منن                                                                                لا  تكوونن  حجة  علیيھهمم.              
  االدداائنیينن  في  االددعووىى٬،  ووإإلا  كانتت  االقسمة  غیيرر                                                                                                                                          
  فذذةة  في  حقھهمم.نا                                                                                                                                          
  أأما  بالنسبة  للقسمة  االاتفاقیية  فیيستططیيع  االدداائنوونن                                                                                                                                        
  االعاددیيوونن  ررفع  ددعووىى  عددمم  نفاذذ  االتصررفاتت.                                                                                                                                      
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  آآثارر  االقسمة:
[االافرراازز]  أأيي  االحصوولل  على  جززء  مفررزز  منن  االمالل  االشائع  یيعاددلل      ßأأھھھهمم  أأثرر  للقسمة  االقضائیية  وواالاتفاقیية  

  حصة  االشرریيكك  االشائعة.
لأنن  االحقق  یيكوونن  على  االثمنن  االذذيي  ررسا    ß*وولكنن  لا  یيتصوورر  االافرراازز  في  االقسمة  االتي  تتمم  عنن  ططرریيقق  االتصفیية  

  بھه  االمززاادد.
  

إإذذاا  كانن  ھھھهذذاا    إإلا:  یينتقلل  االجززء  االمفررزز  للمتقاسمم  خالي  منن  أأيي  حقق  ررتبھه  االشرركاء  على  ھھھهذذاا  االجززء  ٨۸٣۳٨۸االماددةة  
االحقق  قدد  تقرررر  بإجماعع  االشرركاء  أأوو  بأغلبیية  قانوونیية٬،  فسووفف  تنتقلل  ملكیية  ھھھهذذاا  االجززء  االمفررزز  إإلى  االمتقاسمم  ووھھھهي  

  محملة  بالحقق  االعیيني.  
  ي  ھھھهنا  قووااعدد  آآمررةة٬،  بخلافف  االبیيع.لذذلكك  ووجدد  ضمانن  عددمم  االتعررضض  وواالاستحقاقق؛  ووھھھه

  
１.	  -لسببب  سابقق  على  االقسمة:   

قدد  یيستحقق  االجززء  االذذيي  آآلل  إإلى  االمتقاسمم  لسببب  سابقق  على  االقسمة٬،  فیيحررمم  ھھھهذذاا  االشرریيكك  منن  االانتفاعع  
بنصیيبھه٬،  وومنن  أأجلل  ھھھهذذهه  االنتیيجة  االمحتملة٬،  االززمم  االمشررعع  االمتقاسمیينن  بأنن  یيضمنن  كلل  منھهمم  تجاهه  االآخرر  

  االجززء  االذذيي  یيؤؤوولل  لبقیية  االشرركاء.عددمم  االتعررضض  ووعددمم  ااستحقاقق  
یيلتززمم  بھها  االشرركاء  سووااء  كانتت  االقسمة  ااتفاقیية  أأوو  قضائیية٬،  سووااء  قسمة  جززئیية  أأوو  على  كلل  االمالل    -

  االشائع.
ضمانن  عددمم  االتعررضض  ھھھهوو  االتززاامم  بتحقیيقق  نتیيجة٬،  لذذلكك  یيجبب  على  االشرركاء  االمتقاسمیينن  ددفع  ھھھهذذاا    -

عنددھھھها  یيتمم  االلجووء  إإلى    ßااستحقق  نصیيبھه  للغیيرر    االاددعاء٬،  ووإإلا  قامتت  مسؤؤوولیيتھهمم  تجاهه  االمتقاسمم  االذذيي
)  ووكلل  متقاسمم  ملززمم  بنسبة  حصتھه  ووتقددرر  قیيمة  االتعوویيضضضمانن  عددمم  االاستحقاقق  [ضمانن  ااحتیياططي]  (

االانصبة  ووقتت  االاستحقاقق  وولیيسس  ووقتت  االقسمة  وو  یيتحملل  أأیيضا  االمتقاسمم  االذذيي  فقدد  نصیيبھه  جززء  منن  
لمتقاسمیينن  وولا  االغیيرر٬،  فتعتبرر  االقسمة  االتي  بشررطط  أألا  یيلحقق  ضرررر  ببقیية  اا  فسخ  االقسمةأأوو    –االخساررةة٬،  

سبقق  ااجررااؤؤھھھها  كأنن  لمم  تكنن  (یيعني  إإذذاا  فشلوواا  في  ددفع  االتعررضض٬،  فمنن  حقي  كمتقاسمم  االتعوویيضض  أأوو  فسخ  
  االقسمة)

االمتقاسمم  یيضمنن  فقطط  االتعررضض  االقانووني  االصاددرر  منن  االغیيرر  أأما  االتعررضض  االمادديي  منن  االغیيرر٬،  یيكوونن    -
  االغیيرر  مسؤؤوولل  مسؤؤوولیية  شخصیية  عنھه.  

  
ضمانن  االتعررضض  وواالاستحقاقق  لا  یيقوومم  االا  إإذذاا  ااستحقق  االجززء  االمفررزز  االذذيي  آآلل  االى  االمتقاسمم  للغیيرر    (مھهمم)
  بخططئھه.

  
  
２.	  -لسببب  لاحقق  على  االقسمة:   
  نصص  آآمرر  لا  یيجووزز  إإنقاصھه  أأوو  ااسقاططھه.-
یيضمنن  االمتقاسمم  ما  یيقع  لغیيررهه  منن  االمتقاسمیينن  منن  تعررضض  أأوو  ااستحقاقق  لسببب  لاحقق  للقسمة  یيررجع  إإلى  -

  االمتقاسمیينن).فعلھه  (أأحدد  
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  سابقق  على  االقسمة                                                                      لاحقق  على  االقسمة                                    
                  

  یيكوونن  بسببب  أأغلبیية  االشرركاء                                یيكوونن  بسببب  أأحدد  االشرركاء٬،  فیيرُرجع  علیيھه                              
  
  
  

  [  ملكیية  االططبقاتت  وو  االشققق  ]
  

منن  أأھھھهمم  تططبیيقاتت  االشیيووعع  االاجبارريي  (  ااذذ  تبیينن  أأنن  االبقاء  على  االشیيووعع  ضرروورريي  بسببب  االغررضض  االمعدد  لھه  ھھھهذذاا  
  االمالل  )

１.	  تحددیيدد  االأجززااء  االمشترركة  ووحصة  كلل  شرریيكك  فیيھها:   
معیيارر  تحددیيدد  االأجززااء  االمشترركة  (نووعیية  االملكیية):  على  مددىى  ااعتباررهه  منن  االأموورر  االلاززمة  لانتفاعع  

ئع  ددوونن  االنظظرر  للانتفاعع  االفعلي٬،  مثلل  مووااقفف  االسیياررااتت  حتى  لوو  كانن  منن  جمیيع  االملاكك  منن  االمالل  االشا
بیينن  االملاكك  مالكك  لا  یيملكك  سیياررةة  وو  كذذلكك  االمصعدد  لمنن  تكنن  شقتھه  في  االددوورر  االأررضي  فتكوونن  أأجززااء  

  مشترركة.  
ووھھھهي  قاعددةة  مكملة٬،  یيجووزز  إإخررااجج  بعضض  ھھھهذذهه  االأجززااء  منن    ß:  االأجززااء  االمشترركة  ٨۸٤٩۹االماددةة    •

  نططاقق  االأجززااء  االمشترركة.
  تشملل:

االأررضض٬،  ھھھهیيكلل  االبناء٬،  أأجززااءهه  وو  ملحقاتھه  غیيرر  االمعددةة  للاستعمالل  االخاصص  بأحدد  االملاكك٬،  وو  تسملل  
  -بووجھه  خاصص  (  أأمثلة)  :

１.	ممررااتت  خاررجیية٬،  حدداائقق٬،  مووااقفف  سیياررااتت٬،  أأسقفف٬،  أأعمددةة  معددةة  لحملھها٬،  جددرراانن   
  ررئیيسیية.  

２.	  سلالمم٬،  مصاعدد٬،  ممررااتت  ددااخلیية. 
３.	  أأماكنن  للحررااسس  ووغیيررھھھهمم  منن  االعاملیينن  في  خددمة  االبناء٬،  للخددماتت  االمشترركة. 
４.	  كلل  االأنابیيبب  وواالأجھهززةة  إإلا  ما  كانن  منھها  ددااخلل  أأحدد  االأجززااء  االمفررززةة. 
  

  حصة  االشرریيكك  في  االأجززااء  االمشترركة:    -
  تكوونن  بنسبة  قیيمة  االجززء  االذذيي  یيملكھه  مفررززااً.

  مساحة  +  االمووقع٬،  ددوونن  أأيي  ااعتبارر  آآخرر  أأوو  تحسیيناتت  ددااخلیية.*[أأساسس  تقددیيرر  قیيمتھه]:  اال
  *[ووقتت  تقددیيرر  االقیيمة]:  ووقتت  اانشاء  االبناء.
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２.	  حقووقق  ملاكك  االططبقاتت  وو  االشققق:   
بالتأكیيدد  حقووقق  االشرریيكك  تختلفف  عنن  حقووقھه  في  االأجززااء  االمشترركة٬،  حیيثث  إإنھه  في  االجززء  االمفررزز  

  إإذذنن  منن  أأحدد.یيتصررفف  كما  یيرریيدد  بمقابلل  أأوو  بددوونن  مقابلل٬،  ددوونن  حاجة  لأخذذ  
  
  حقووقق  االمالكك  في  االأجززااء  االمشتررةة  مقیيددةة٬،  كیيفف؟:-
１.	عددمم  جوواازز  ططلبب  قسمة  االأجززااء  االمشترركة  االمخصصة  للاستعمالل  االجماعي٬،  أأوو  االتصررفف  فیيھها   

  بشكلل  مستقلل  عنن  االملكیية  االمفررززةة.
２.	تصررفف  االمالكك  في  االجززء  االمفررزز  یيشملل  حصتھه  منن  االأجززااء  االمشترركة٬،  فأيي  تصررفف  یيجرریيھه   

  االططبقة  االتي  یيمتلكھها  یيمتدد  بشكلل  تلقائي  لیيشملل  حصتھه  منن  االأجززااء  االمشترركة.  االمالكك  بالشقة  أأوو
  
  

  تقیيیيدد  (شررووطط)  ااستعمالل  االأجززااء  االمشترركة:  -
  .  أأنن  یيكوونن  االھهددفف  منن  ااستعمالل  االأجززااء  االمشترركة  ھھھهوو  االحصوولل  على  منافع  االجززء  االمفررزز.١۱
  .  ااستعمالھها  فیيما  خصصتت  لھه.٢۲
  أأوو  یيعیيقق  باقي  االملاكك  منن  االاستفاددةة  منن  ھھھهذذهه  االأجززااء.مم  ةة  حقووقق  باقي  االملاكك٬،  فلا  یيحررمھه.  مررااعا٣۳

  
  *  االتحسیيناتت:

  یيجووزز  لكلل  مالكك  أأنن  یيحددثث  تعددیيلل  في  االأجززااء  االمشترركة٬،  بشررووطط:-
１.	  أأنن  یيتررتبب  على  ھھھهذذهه  االأعمالل  تحسیينن  ااستعمالل  االأجززااء  االمشترركة. 
２.	  أأنن  تتمم  على  نفقتھه  االخاصة. 
３.	  أأنن  لا  یيتررتبب  علیيھها  تغیيیيرر  في  تخصیيصص  االأجززااء  االمشترركة. 
４.	  نن  لا  یيتررتبب  علیيھها  االحاقق  االضرررر  بباقي  االملاكك.أأ 
５.	االحصصص  أأوو    ٣۳/٤أأنن  لا  یيجرريي  االتعددیيلل  قبلل  االحصوولل  على  موواافقة  منن  ااتحادد  االملاكك  أأوو  أأغلبیية   

  االقضاء  (بالتررتیيبب٬،  فلا  ننتقلل  للآخرر  االا  عندد  عددمم  االأوولل)
  
  االتززااماتت  مالكك  االططبقة  أأوو  االشقة:-
  االخاررجي  :)عددمم  االمساسس  بسلامة  االبناء  أأوو  شكلھه  أأوو  مظظھهررهه  ١۱
فلا  یيجووزز  (منع  مططلقق)  االقیيامم  بتحسیيناتت  للمظظھهرر  االخاررجي٬،  أأما  االددااخلي  فمسمووحح  ووفقق  االشررووطط    •

  سالفة  االذذكرر.  
وو  لا  یيجووزز  ھھھهددمم  حائطط  ددااخلل  االشقة  االمفررززةة  بھهددفف  تووسعة  االصالة  ااذذاا  منن  شأنھه  تھهددیيدد  سلامة    •

  االعماررةة  ككلل.
  
  
  
  



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
  

  
  
  

22  

االاتفاقق  على  خلافھها  فتكوونن  مثلا    االتززاامھه  بأعباء  االأجززااء  االمشترركة:  قاعددةة  مكملة٬،  یيجووزز-)٢۲
  بالتساوويي.

.  مثلل  االقیيامم  بالصیيانة  للمحافظظة  على  جووددةة  االأشیياء٬،  یيتحملھها  جمیيع  االملاكك  كلل  بنسبة  حصتھه  في  ١۱
  االأجززااء  االمشترركة.

یيلتززمم  االمالكك  بھهذذهه  االمصارریيفف  حسبب  ما  عادد  علیيھه  منن  منفعة  عندد  ااستخدداامھه    ß.  عندد  تفاووتت  االمنفعة  ٢۲
  االأشیياء  االمشترركة.

  
                

  
  

  أأسبابب  كسبب  االملكیية  (مصاددررھھھها)
１.	  -االالتصاقق    -أأوورردد  االمشررعع  االكوویيتي  أأسبابب  كسبب  االملكیية  على  سبیيلل  االحصرر٬،  ووھھھهي:  [االاستیيلاء   

  االمیيررااثث]  وولمم  یيذذكرر  االأسبابب  االأخررىى  كنززعع  االملكیية.  -االووصیية    -االحیياززةة    -االشفعة  
２.	یينیية  االأخررىى  كحقق  االمشررعع  نصص  على  أأسبابب  كسبب  االملكیية  ددوونن  ذذكرر  أأسبابب  كسبب  االحقووقق  االع 

االانتفاعع٬،  وولكنن  أأشاررتت  االمذذكررةة  االإیيضاحیية  إإلى  ذذلكك  بقوولھها  إإنن  بعضض  ھھھهذذهه  االأسبابب  ھھھهي  في  االووقتت  
  نفسھه  أأسبابب  لكسبب  االحقووقق  االعیينیية  االأخررىى.
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]االاستیيلاء[   
  

:  منن  حازز  منقوولا  مباحا  بنیية  تملكھه  ملكھه.٨۸٧۷٥   
  *أأووجھه  االاختلافف  بیينن  االاستیيلاء  وواالحیياززةة:

    
االاستیيلاء                                                                                                االحیياززةة                                     

  
على  شيء  لیيسس  لھه  مالكك                                              لا  ترردد  إإلا  على  االأشیياء  االمملووكة  للغیيرر    -١۱       
سنة)  ١۱٥مصددرر  فوورريي  لاكتسابب  االملكیية                                                            االتقاددمم  (    -٢۲       
یيتططلبب  توواافرر  نیية  تملكك  لددىى  االحائزز                                                    لا  یيتططلبب  نیية  تملكك          -٣۳     

على  االمنقوولل  االمادديي  فقطط                                                      على  االمنقوولاتت  وواالعقاررااتت    -٤               
  
  

  
  شررووطط  تططبیيقق  االاستیيلاء:  (االاحرراازز  وونیية  االتملكك)

  االاحرراازز:
سیيططررةة  فعلیية  ماددیية  على  االشيء-   
تلة  ي  تھهیيئ  االمباحح  لووضع  االیيدد  علیيھه]  وومنھها  أأیيضا  االإصابة  االقااالت  االآلةزز  حكمي  [بووااسططة  ااحرراا-

  للحیيوواانن.
  

  نیية  االتملكك:  (االعنصرر  االمعنوويي)
  ووھھھهي  قرریينة  بسیيططة  یيجووزز  ااثباتھها  بكافة  ططررقق  االاثباتت.  

  لددىى  االحائزز  االأھھھهلیية:  االمؤؤلفف  یيررىى  أأنن  االاستیيلاء  ووااقعة  ماددیية  وولیيستت  تصررفف  قانووني  فیيكفي  أأنن  یيكوونن
سنووااتت.  ٧۷االتمیيیيزز  وواالاددررااكك  حتى  لوو  كانن  سنھه  أأقلل  منن     

  
  نططاقق  تططبیيقق  االاستیيلاء:    (یيقتصرر  على  االمنقوولاتت  االماددیية  االمباحة)

  -:االمنقوولاتت  االماددیية*یيرردد  االاستیيلاء  على  
  
  إإذذاًا  یيخررجج  منھها  االعقاررااتت  +  االعقاررااتت  بالتخصیيصص  +  االعقاررااتت  حسبب  االمآلل  "لأنھها  أأصلا  مملووكة  لشخصص"-
  ا  االمنقوولاتت  االمعنوویية  كالمصنفاتت  االأددبیية.یيخررجج  منن  نططاقھه-
یيخررجج  منھها  االآثارر  االمنقوولة  "لأنھها  أأملاكك  ددوولة"  وو  منن  یيعثرر  على  آآثارر  علیيھه  بتبلیيغ  االمجلسس  االووططني  للثقافة  وو  -

إإلززاامم  االمكتشفف  بتسلیيمم  االأثرر  مع  ددفع  مكافأةة  مالیية    ßساعة٬،  وواالمجلسس  یيقرررر  إإما    ٤٨۸االفنوونن  وو  االآدداابب  خلالل  
  االآثارر  لددیيھه.إإبقاء  ßللمكتشفف٬،  أأوو  
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  :  (لیيسس  لھها  مالكك  أأوو  متررووكة)االمنقوولاتت  االمباحة*یيرردد  االاستیيلاء  على  
  
  االمنقوولاتت  االتي  لمم  یيسبقق  لأحدد  تملكھها  كالشمسس٬،  االمیياهه٬،  االاكسجیينن-

  +  االحیيووااناتت  غیيرر  االألیيفة  االططلیيقة  
  +  غیيرر  االططلیيقة  ااذذاا  لمم  یيتتبعھها  االمالكك  فوورًراا  أأوو  كفف  عنن  االتتبع

  االحیيووااناتت  في  حكمم  االأشیياء  االضائعة  أأوو  االمفقووددةة  ووإإنما  "في  حكمم  االأشیياء  االمتررووكة"االمشررعع  ھھھهنا  لمم  یيعتبرر  ھھھهذذيي  
  
  االأشیياء  االمتررووكة:  -

  بنیية  االتخليلا  یيتررتبب  على  مجرردد  ترركك  االأشیياء  أأنن  تتحوولل  إإلى  أأموواالل  مباحة٬،  ووإإنما  یيجبب  أأنن  یيقتررنن  ھھھهذذاا  االترركك  
  عنن  االشيء  وواالسماحح  للغیيرر  بتملكھها.

  
  

  منقوولل  مادديي  لھه  قیيمةßاالاستیيلاء  على  (االكنزز)                                                          
  االكنزز:  االمددفوونن  أأوو  االمخبأ  االذذيي  لا  یيستططیيع  أأحدد  أأنن  یيثبتت  ملكیيتھه  لھه        

  منن  یيعثرر  علیيھه:  لھه  االخمسس  وواالباقي  لمالكك  االررقبة  االذذيي  ووجدد  االكنزز  فیيھه  -
  شررووطط  االكنزز:-
  .  أأنن  یيكوونن  االشيء  االمادديي  مددفوونن  أأوو  مخبأ  (أألا  یيكوونن  على  سططح  االأررضض)١۱
  یيتمكنن  أأحدد  منن  ااثباتت  ملكیية  االمنقوولل  االمخبأ  أأوو  االمددفوونن.  .  أألا٢۲
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  [االشفعة]
  االشفعة:  باعتباررھھھها  سببب  منن  أأسبابب  كسبب  االملكیية.

)  االشفعة  ھھھهي  حقق  االحلوولل  محلل  االمشترريي  عندد  بیيع  االعقارر  أأوو  االمنقوولل  في  االأحوواالل  وواالشررووطط  االمنصووصص  ٨۸٩۹(
  علیيھها.

  على  االشیيووعع.  *لا  تووجدد  شفعة  إإلا  عندد  ووجوودد  مالل  مملووكك
  *ووسیيلة  إإجبارریية:  خلافا  للقووااعدد  االعامة  وومبددأأ  سلططانن  االإررااددةة٬،

فلا  تحتاجج  إإلى  قبوولل  االبائع  لنقلل  ملكیية  االحصة  االمباعة  إإلى  االشفیيع٬،  وولا  تحتاجج  إإلى  قبوولل  االمشترريي  لتخلیيھه  عنن  
  ملكیية  االحصة  االشائعة.

  
  مبررررااتت  االخررووجج  عنن  االأصلل:  [االحكمة]-
  ي  شرریيكك  معھهمم  في  االملكیية  إإلا  بررضائھهمم.  .  حمایية  للشرركاء  منن  ددخوولل  أأجنب١۱
  .  لتقلیيلل  عدددد  االشرركاء  على  االشیيووعع  مما  یيسھهلل  االإددااررةة  +  قدد  یينھهي  حالة  االشووعع  وواالتي  ھھھهي  ملكیية  ااستثنائیية.٢۲
.  لا  مانع  لأنن  االبیيع  غالبا  لا  یيكوونن  قائمم  على  االاعتبارر  االشخصي  فلا  ضرررر  على  االبائع٬،  وولا  على  االمشترريي  ٣۳

  .لأنھه  سیيأخذذ  االثمنن  االذذيي  ددفعھه
  

  *االتكیيیيفف  االقانووني  للشفعة:
  االبعضض  قالل  اانھها  حقق  ووااختلفوواا  فیيما  ااذذاا  كانن  حقق  عیيني  أأوو  شخصي  (لمم  یيلقَق  قبوولل)  

  وواالبعضض  قالل  اانھها  ررخصة  قانوونیية  "االمشررعع  االمصرريي".
  
  شررووطط  االتمسكك  بالشفعة:-

  متعلقة  بالشفیيع):(شررووطط  
  تھهمم  حصتھه  مھهما  قلتت.  ٬،  لا٨۸٩۹٢۲.أأنن  یيكوونن  االشفیيع  شرریيكك  على  االشیيووعع  أأیيا  كانتت  حصتھه  وولیيسس  جارر  ١۱
االحصة  االشائعة٬،"  أأما  لوو  صارر  مالكك  بعدد  ما  تمم  االبیيع  كأنن  تحققق    عندد  بیيع.  أأنن  یيكوونن  االشفیيع  مالكك  لھهذذهه  االحصة  ٢۲

  االشررطط  االووااقفف  فلا  یيجووزز  لھه  االتمسكك  بالشفعة".
  شرریيكك  على  االشیيووعع  عندد  اانتھهاء  االشفعة  قضاءً  أأوو  ررضاءً.یيظظلل  .  أأنن  ٣۳

  االعیينیية  االأخررىى  غیيرر  االملكیية٬،  كحقق  االانتفاعع.*یيثبتت  حقق  االشفعة  للشرریيكك  في  االحقووقق  
إإذذاًا  لا  یيحقق  لھه  االتمسكك  بالشفعة٬،  لأنن  االملكیية  لا  تنتقلل  إإلا  ßصاحبھه  لا  یيعتبرر  مالكك    ß*عقدد  االبیيع  غیيرر  االمسجلل  

  بالتسجیيلل.
لا  یيحقق  لصاحبھه  االتمسكك  بالشفعة  لأنن  عقددهه  لا  یينتج  أأثرر  وواالبططلانن  أأثررهه  ررجعي    ß*االعقدد  االباططلل  بططلانن  مططلقق  

االصوورریية  وولوو  كانن  االعقدد  مسجلل  لأنن  االتسجیيلل  لا  یيصحح  عقدد  باططلل  وولا  یيحوولل  ددوونن  االططعنن  فیيھه  +  كذذلكك  
  بالصوورریية  [  فأنتت  لستت  مالكك]

لا  یيحقق  لصاحبھه  االتمسكك  بالشفعة  لأنھه  لا  یيعتبرر  شرریيكك  على  االشیيووعع٬،  وولا  تأثیيرر  لتحققق    ß*االشررطط  االووااقفف  
  جعي.االشررطط  بعدد  بیيع  االحصة  لأجنبي٬،  لأنن  تحققق  االشررطط  لا  یيكوونن  لھه  أأثرر  رر
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صاحبھه  یيعتبرر  مالكك  لھه  حقق  االتمسكك  بالشفعة  مالمم  یيحكمم  بإبططالل  سنددهه  قبلل    ß*سندد  االملكیية  االقابلل  للإبططالل  
  االانتھهاء  منن  إإجررااءااتت  االشفعة.  "  ووإإلا  یيكوونن  االشررطط  االثالثث  قدد  ااختلل"

  
  فالشرریيكك  یيجبب  أأنن  یيكوونن  مالكك  على  االشیيووعع  قبلل  أأنن  تباعع  االحصة  االمشفووعع  فیيھها  لغیيرر  االشرركاء

  االشرریيكك  مالكك  على  االشیيووعع  حتى  االانتھهاء  منن  االشفعة  قضاء  أأوو  ررضاء.+  یيجبب  أأنن  یيظظلل  
أأما  لوو  كانن  االشرریيكك  مالكك  قبلل  بیيع  االحصة  لأجنبي  وو  لكنھه  فقدد  صفتھه  قبلل  االانتھهاء  منن  االشفعة  فلا  یيجووزز  لھه  

  االتمسكك  بالشفعة.
فیيع  وو  تحققق  ھھھهذذاا  االشررطط  قبلل  االانتھهاء  منن  إإجررااءااتت  االشفعة٬،  یيفقدد  االش  ßاالتصررفف:  معلقق  على  شررطط  فاسخ  

  صفة  االمالكك  بأثرر  ررجعي  فیيسقطط  حقھه  في  االشفعة.
  

االاستثناء:  حررمانن  بعضض  االملاكك  منن  االتمسكك  بالشفعة  (  أأيي  على  االررغمم  منن  أأنھهمم  ملاكك  إإلا  أأنھه  لا  یيجووزز  لھهمم  
  االتمسكك  بالشفعة):

  )٨۸٩۹٣۳.حررمانن  االووقفف  منن  االتمسكك  بالشفعة  (١۱
  (االمبررررااتت):

  غیيرر  مملووكك  لشخصص  محدددد  اانما  یيكوونن  ملكك  ¢  -
  قق  االعلة  منن  االشفعة  وواالمتمثلة  بددفع  االضرررر  االمحتملل  منن  ووجوودد  أأجنبيعددمم  تحق-
  االووقفف  في  االقانوونن  لا  یينشأ  إإلا  بإشھهادد  ررسمي  وو  ھھھهنا  سیيكوونن  مووقووفف  عنن  االتمسكك  بالشفعة.-

  (االررددوودد):
  أأنھه  مملووكك  لشخصص  ااعتبارريي  وواالمسؤؤوولل  عنھه  ناظظرر  االووقفف.-
  ھھھهناكك  ضرررر  وواالعلة  مووجووددةة-
  االكتابة  للإثباتت  وولیيستت  للإنشاء-
  
  .  حظظرر  االشفعة  على  كلل  منن  یيمتنع  علیيھه  شررااء  االحصة  االمبیيعة:٢۲

  فإذذاا  كانن  االشرریيكك  ممنووعا  منن  شررااء  االحصة  االمبیيعة  فمنططقیيا  یيمُنع  منن  ااكتسابب  تلكك  االحصة  بالشفعة.
):  االقضاةة٬،  أأعضاء  االنیيابة٬،  االمحامیينن٬،  كتبة  االمحاكمم٬،  مأموورريي  االتنفیيذذ  ممنووعیينن  منن  شررااء  حقق  ٥١۱٣۳مثلل  (

  متناززعع  علیيھه.  
لسماسررةة  وو  االخبررااء  ممنووعیينن  منن  شررااء  االأموواالل  االمعھهوودد  إإلیيھهمم  في  بیيعھها  أأوو  تقددیيرر  قیيمتھها  أأوو  مباشررةة  ):  اا٥١۱٦(

  االخبررةة  فیيھها.    سووااء  كانن  بططرریيقق  االمماررسة  أأوو  االمززاایيددةة  االعلنیية
  ااذذاا  أأقررهه  منن  تمم  االبیيع  لحسابھه  ßوولكنن  ھھھهنا  یيصح  االعقدد  

  
  للووكیيلل  بالتعاقدد  مع  االنفسس..االتعاقدد  مع  االنفسس  [االنیيابة]:  لا  یيجووزز  إإلا  إإذذاا  سمح  االمووكلل  ٣۳
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  االمتعلقة  بالتصررفف  االمشفووعع  فیيھه):(االشررووطط  
  .أأنن  یيكوونن  االتصررفف  بیيع.١۱
  .أأنن  یينصبب  االبیيع  على  حصة  شائعة.٢۲
  .أأنن  لا  یيكوونن  االبیيع  منن  ضمنن  االبیيووعع  االتي  یيمتنع  فیيھها  االشفعة.٣۳
  .أأنن  لا  یيتررتبب  على  االتمسكك  بالشفعة  تجززئة  االبیيعة.٤
  )أأنن  یيكوونن  االتصررفف  بیيع:١۱

  منن  االقانوونن  االمددني  تؤؤكدد  ذذلكك.  ٬٨۸٩۹٢۲،  ٨۸٩۹١۱وواالموواادد  االبیيعاالمشررعع  دداائما  یيشتررطط  مصططلح  
محكمة  االتمیيیيزز  تكیيفف[االووكالة  غیيرر  االقابلة  للعززلل]  "ووھھھهي  تكوونن  ھھھهررووبا  منن  ددفع  ررسوومم  االتسجیيلل  االعقارريي"  على  

  تددخلل  ضمنن  نططاقق  االشفعة  باعتباررھھھها  بیيع.ßأأنھها  عقدد  بیيع  اابتدداائي  
يي  تصررفف  قانووني  غیيرر  االبیيع  كالووصیية  أأوو  االھهبة  أأوو  االصلح  أأوو  االمقایيضة  أأوو  وو  بناء  على  ذذلكك  فلا  شفعة  في  أأ

  االمیيررااثث.
وو  تجووزز  االشفعة  حیيثث  وُوجدد  عقدد  االبیيع  صحیيح  أأوو  ما  لمم  یيكوونن  باططلل  أأوو  یيبططلل٬،  وو  كذذلكك  االبیيع  االابتدداائي  وو  االبیيع  

  االعقارريي  غیيرر  االمسجلل  [على  ااعتبارر  أأنن  االشفعة  ھھھهوو  ووجوودد  االبیيع  وو  لیيسس  نقلل  االملكیية]
  
  

  ااختلفف  االفقھهاء  على  ررأأیيیيننلا  یيجووزز  االاخذذ  بالشفعة  وو  ßرریيةكذذلكك  االصوو
  
  
  

  االظظاھھھهرر:بیيع                                                                                                                                                                                                                                                                      االعقدد  االظظاھھھهرر:ھھھهبة                                                                                
  االمستترر:  ھھھهبة                                                                                      وواالعقدد  االمستترر  (االحقیيقي):بیيع                                                              

  لھه  أأنن  یيثبتت  االصوورریية  وومنن  ثمم  یيتمسكك  بالحقیيقي
  

  االثاني:االشفیيع  یيعتبرر  منن  االررأأيي                                االررأأيي  االأوولل:  لا  یيجووزز  االأخذذ  بالشفعة  لأنن                                                      
  االغیيرر  فلھه  أأنن  یيتمسكك  بالعقدد                                االشفیيع  لیيسس  منن  االغیيرر  وو  بالتالي                                                                              
  االظظاھھھهرر  إإنن  كانن  حسنن  االنیية.                                  یيسرريي  بمووااجھهتھه  االعقدد  االحقیيقي                                                                            

                                                      
  فلا  یيستططیيع  االأخذذ  بالشفعة  لأنن  فقطط  االغیيرر  ھھھهوو  منن                                                                                                                                

  یيستططیيع  االتمسكك  بالعقدد  االظظاھھھهرر                                                                                  
  االخاصص]                                            [دداائنوو  االمتعاقدد  وو  االخلفف                                                                    
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  *عندد  توواالي  االبیيووعع:  فھهلل  االشفیيع  یيأخذذ  بالشفعة  في  االبیيع  االأوولل  أأمم  االثاني؟
  .  إإذذاا  لمم  یيعلنن  االشفیيع  عنن  ررغبتھه  في  االشفعة  إإلا  بعدد  االبیيع  االثاني٬،  فلھه  أأنن  یيشفع  في  االبیيع  االثاني.١۱
حجة  على  االغیيرر  (أأيي  منن  االعلمم  أأوو  االتسجیيلل  .  إإذذاا  أأعلنن  االشفیيع  عنن  ررغبتھه  في  االشفعة  قبلل  االبیيع  االثاني  وو  صارر  ٢۲

  االعقارريي)  فلھه  أأنن  یيشفع  في  االبیيع  االأوولل  وولا  یينفذذ  االبیيع  االتالي  في  مووااجھهتھه.
  
  
  االشررطط  االثاني:  أأنن  یينصبب  االبیيع  على  حصة  شائعة:-

  االسؤؤاالل:  ھھھهلل  یيجووزز  االأخذذ  بالشفعة  عندد  بیيع  جززء  مفررزز  في  مالل  شائع؟  فیيھها  خلافف:
  .یيجووزز  [االقضاء  االمصرريي]١۱
ووزز  [االقانوونن  االكوویيتي]  لأنھه  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  االبیيع  منصبب  على  حصة  شائعة  وولا  شفعة    في  االبیيع  .  لا  یيج٢۲

  لأجنبي  االذذيي  یيكوونن  محلھه  جززء  مفررزز  منن  االمالل  االشائع.
(االتمیيیيزز)  :  وو  االشرریيكك  على  االشیيووعع  وو  إإنن  كانن  لھه  أأنن  یيتصررفف  في  حصتھه  االشائعة  االمعلوومة  فلیيسس  لھه  قبلھها  أأنن  

  لل  إإلا  بإجاززةة  باقي  االشرركاء  لتعلقق  حقھهمم  فیيھه.یيتصررفف  في  قددرر  مفررزز  منن  ذذلكك  االما
  
  االشررطط  االثالثث:  االبیيووعع  االتي  یيحظظرر  فیيھها  االشفعة:-
  .االمززاادد  االعلني١۱
  .  بیينن  االأقارربب٢۲
  .  تناززلل  االشفیيع  عنن  حقھه  في  االشفعة٣۳
  

  االمززاادد  االعلني:  لا  یيجووزز  للأسبابب  االتالیية:
  لحصة  االمبیيعة.لأنن  یيجووزز  للشفیيع  أأنن  یيشارركك  في  االمززاادد  االعلني  ااذذاا  ررغبب  في  اامتلاكك  اا١۱
.  قدد  یيلحقق  ضرررر  بالبائع  لأنن  االجمھهوورر  سیيررفضض  االددخوولل  بالمززاادد  خشیية  قیيامم  االشفیيع  منن  االأخذذ  بالشفعة  بعدد  ٢۲

  ررسوو  االمززاادد.
  .  عددمم  ااشتررااكك  االجمھهوورر  سیيحوولل  ددوونن  االحصوولل  على  أأعلى  ثمنن.٣۳
  

للشفیيع  االشررووطط:  مززاادد  علني  +  ووفقق  االاجررااءااتت  االتي  ررسمھها  االقانوونن  //  أأيي  شررطط  منن  ھھھهذذیينن  یيختلل  =  یيجووزز  
  االأخذذ  بالشفعة.

  
االبیيع  للأقارربب:  ووذذلكك  لأنن  شخصیية  االبائع  وواالمشترريي  محلل  ااعتبارر٬،  وو  االمشررعع  قصرر  االحظظرر  على  ثلاثث  فئاتت  

  منن  االأقارربب.
  .االاصوولل  ووإإنن  علوو  وواالفررووعع  ووإإنن  نززلوواا  ١۱
  .  االأززووااجج٢۲
  قرراابة  االأصھهارر..  االأقارربب  إإلى  االددررجج  االثانیية٬،  االمقصوودد  ھھھهمم  قرراابة  االحووااشي٬،  فلا  یيددخلل  ضمنن  ھھھهذذاا  االحظظرر  ٣۳
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  ررفضض  االشفیيع  االتمسكك  بالشفعة:
إإذذاا  عررضض  أأحدد  االشرركاء  حصتھه  على  االشرریيكك  االآخرر  ثمم  عبرر  االأخیيرر  عنن  عددمم  ررغبتھه  في  االشررااء  فلا  یيكوونن  لھه  

  االحقق  في  االتمسكك  بالشفعة  ططالما  تمم  االبیيع  (بالشررووطط  االتي  كانتت  معررووضة  علیيھه)
لا  یيسقطط    ßبالشفعة  ثمم  باعھها  لأجنبي  بثمنن  أأقلل  أأما  إإذذاا  عررضھها  على  االشفیيع  بثمنن  أأعلى  لیيحررمھه  منن  االتمسكك

  حقق  االشفیيع  في  االتمسكك  بالشفعة٬،  لأنن  االشررووطط  االمعررووضة  ااختلفتت.
وو  لكنن  لوو  كانن  االعكسس٬،  كأنن  عررضض  على  االشفیيع  ثمنن  ثمم  باعھه  على  االأجنبي  بسعرر  أأعلى  فلا  یيحقق  للشفیيع  

  االتمسكك  بالشفعة  لأنھه  لا  مجالل  للحددیيثث  عنن  االإضرراارر  بالشفیيع.
  

  ووزز  االنززوولل  عنن  االحقق  إإلا  بعدد  ثبووتھهاالأصلل:  لا  یيج
  وو  حقق  االشفعة  لا  یيثبتت  إإلا  بعدد  االبیيع

  وولكنن  االمشررعع  خررجج  عنن  ھھھهذذهه  االقاعددةة  بالشفعة  فیيجووزز  االنززوولل  عنن  حقق  االشفعة  حتى  قبلل  االبیيع
  

  صرریيح            االنززوولل  قدد  یيكوونن                    
عددمم  ااستعمالل  ھھھهذذاا  االحقق٬،  مثلل    ضمني  منن  خلالل  صددوورر  ما  یيفیيدد  حتمًا  ررغبتھه  في                                                                  
  لوو  كانن  شاھھھهدد  في  عقدد  االبیيع.

      
  عامم:  عددمم  االتمسكك  بالشفعة  مططلقا  عندد  بیيع  حصة  منن  االمالل  االشائع  لأجنبي٬،  لا  یيجبرر                          االنززوولل      

  "  لا  یيجُبرر  بھه  االووررثة  وولا  االخلفف  االعامم"                                                      
خاصص:  یينصبب  على  بیيع  محدددد٬،  وو  لا  یيمنعھه  منن  االأخذذ  بالشفعة  في  االبیيع  االصاددرر  منن                                                        

  االشرریيكك  االآخرر.    
  

  تصررفف  قانووني  ضارر  ضرررر  محضض٬،  إإذذاًا  یيشتررطط  أأھھھهلیية  قانوونیية.          االنززوولل                    
  فنززوولھه  باططلل  بططلانن  مططلقق.      ßأأما  االصغیيرر  االممیيزز                                        

  
  :  لیيسس  للشفیيع  أأنن  یيأخذذ  بعضض  االمبیيع  االا  ااذذاا  تعدددد  االمشترروونن...)٨۸٩۹٥مماالشررطط  االرراابع  االأخیيرر  (

  أأنن  لا  یيتررتبب  على  االتمسكك  بالشفعة  تجززئة  االمبیيع.  -
  [عددمم  جوواازز  تجززئة  االشفعة]  حتى  لا  یيضرر  بمصلحة  االبائع      (لا  ضرررر  وولا  ضرراارر)

  Xأأيي  أأنن  یيتمسكك  بالشفعة  لجززء  منن  االصفقة    "االبیيع"  
  

  أأما  لوو:
)كانن  ھھھهناكك  عددةة  صفقاتت  حتى  لوو  كانتت  لمشترٍر  ووااحدد٬،  یيجووزز  للشفیيع  أأنن  یيتمسكك  بالشفعة  لصفقة  ووااحددةة  لأنن  ١۱

  االمبددأأ  عددمم  تجززئة  االصفقة  لا  یيططبقق  ھھھهنا  وو  إإنما  في  حالة  ووحددةة  االصفقة.
)ااذذاا  بیيعتت  االصفقة  إإلى  عددةة  مشترریينن  فالأصلل  أأنھها  مجززأأةة٬،  وومنن  ثمم  یيجووزز  للشفیيع  أأنن  یيشفع  في  بعضھها  ددوونن  ٢۲

  مم  یيكنن  االغررضض  منن  االصفقة  ووااحدد  فلا  تجووزز  االتجززئة.االآخرر  مال
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  *  آآثارر  االشفعة:
  علاقة  االشفیيع  بالمشترريي  وو  االبائع  [حلوولل  االشفیيع  محلل  االمشترريي]

  یيحلل  االشفیيع  محلل  االمشترريي  منذذ  تارریيخ  اابرراامم  عقدد  االبیيع٬،  وو  یيتمم  تحوویيلل  حقووقق  وو  االتززااماتت  االمشترريي  للشفیيع.-
  في  عقدد  االبیيع:  أأما  االحقووقق  االتي  یيحلل  فیيھها  االشفیيع  محلل  االمشترريي

  .االحقق  في  ااكتسابب  االملكیية.١۱
  .االحقق  في  تسلمم  االمبیيع  ٢۲
  .االحقق  في  االحصوولل  على  ثمارر  االمبیيع.٣۳
  .االحقق  في  االضمانن.٤
  .نفاذذ  االتصررفاتت  االتي  یيجرریيھها  االمشترريي  في  حقق  االشفیيع  ٥
  
  )  االحقق  في  ااكتسابب  االملكیية:  ووقتت  اانتقالل  ملكیية  االمشفووعع  فیيھه  یيختلفف  بحسبب:١۱

  كمم  أأوو  تسجیيلل  إإقرراارر  االمشترريي  بقبوولل  االشفعة  في  إإددااررةة  االتسجیيلل  االعقارريي.أأ.  عقارر:  منن  تسجیيلل  االح
  بب.  منقوولل  [خلافف]  

  منن  إإعلانن  االررغبة  منن  االشفیيع                        یيرروونن  أأنن  االحكمم  االصاددرر  بالشفعة  حكمم  كاشفف  لملكیية  -
  منن  إإبرراامم  عقدد  االبیيع  أأيي  بأثرر  ررجعي                  االشفیيع  لا  منشئ  لھها.-
  
  .  االأشیياء  االمثلیية  لا  تنتقلل  ملكیيتھها  إإلا  بالإفرراازز١۱االمؤؤلفف:  یيررىى  بأنن  االررأأیيیينن  خططأ  لأنن  :  -

  .  االمشررعع  كانن  ووااضح  حیيثث  نصص  "منن  صددوورر  االحكمم  االنھهائي"٢۲                                                                        
  
للشفیيع  ووإإلا  قامتت  )  االحقق  في  تسلمم  االمبیيع:  إإذذاا  سلمم  االبائع  االمشفووعع  فیيھه  إإلى  االمشترريي٬،  فیيجبب  علیيھه  تسلیيمھه  ٢۲

  مسؤؤوولیيتھه  االمددنیية.
  وویيتعیينن  أأنن  یيسلمم  االبائع  االمشفووعع  فیيھه  بالحالة  االتي  كانن  علیيھها  ووقتت  االبیيع.

وو  نظظرراا  إإلى  أأنن  االشفعة  ترردد  على  حصة  شائعة  فقدد  لا  تسلمم  تسلیيمم  مادديي٬،  وو  إإنما  یيتحققق  بمجرردد  تغیيیيرر  االمرركزز  
  ة  االمشفووعع  فیيھها.االقانووني  للشفیيع  بحیيثث  تززیيدد  حصتھه  في  االمالل  االشائع  بمقدداارر  االحص

  تبعة  االھهلاكك:  بخضع  للقووااعدد  االعامة:
  االھهلاكك  لسببب  أأجنبي  قبلل  االتسلیيمم:  على  االبائع  ما  لمم  یيكنن  قدد  أأعذذرر  االشفیيع  بتسلمم  االشيء  االمشفووعع  فیيھه.

  االھهلاكك  لسببب  أأجنبي  بعدد  االتسلیيمم:  على  االمشترريي
  
  مصیيرر  االبناء  أأوو  االغررسس  االذذيي  أأقامھه  االمشترريي  في  االمشفووعع  فیيھه:-
  وویيلتززمم  بھه  االشفیيع):  للمشتررييبررغبة  االشفیيع  في  االأخذذ  بالشفعة  (االخیيارر  یيكوونن    ننقبلل  االإعلا.  ١۱

  إإما  ددفع  ما  أأنفقھه  أأوو
  ددفع  ما  ززاادد  في  قیيمة  االمشفووعع  فیيھه  بسببب  ما  أأحددثھه    /  ططبعا  سیيختارر  االأعلى  
  االاختیيارر):  (للشفیيعمنن  االشفیيع  بالأخذذ  في  االشفعة    .بعدد  االإعلانن٢۲

  إإما  یيختارر  االإززاالة  مع  عددمم  ددفع  شيء  أأوو  
  ااستبقائھها  مع  ددفع  إإما  ما  أأنفقھه  االمشترريي  أأوو  ما  ززاادد  في  قیيمة  االمشفووعع  فیيھه/  ططبعا  یيختارر  االأقلل.
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  )  االحقق  في  االحصوولل  على  ثمارر  االمبیيع:  (محلل  خلافف):٣۳
  االبعضض  قالل  منذذ  تارریيخ  إإعلانن  ررغبة٬،

ااء  كانن  االمشفووعع  أأما  االررأأيي  االسائدد:  لا  یيمتلكك  االمشفووعع  فیيھه  إإلا  منن  تارریيخ  االحكمم  االنھهائي  بأحقیيتھه  بالمشفووعع  فیيھه  سوو
عقارر  أأوو  منقوولل  (على  االررغمم  منن  أأنن  ملكیية  االعقارر  لا  تنتقلل  إإلا  منن  االتسجیيلل  وولكنن  قیياسا  على  عقدد  االبیيع  االعقارريي  

  غیيرر  االمسجلل)
  
  )  االحقق  في  االضمانن  (االتعررضض  +  االاستحقاقق)٤

  بما  أأنن  االشفیيع  یيحلل  محلل  االمشترريي  في  جمیيع  حقووقھه  وواالتززااماتھه  قبلل  االبائع
یيررجع  إإلا  على  االبائع)  وولا  یيتصوورر  إإلززاامم  االمشترريي  لأنھه  لا  ووجوودد  لھه  في  عقدد  االبیيع  بعدد  :  فلیيسس  للشفیيع  أأنن  ٩۹٠۰٠۰(مم

  االأخذذ  بالشفعة.
  *سووااء  كانن  االتعررضض  مادديي  أأوو  قانووني.

  *االفقھهاء:  یيرروونن  إإلززاامم  االبائع  أأیيضًا  بضمانن  االعیيووبب  االخفیية  للشفیيع  قیياسا  على  عقدد  االبیيع
االتي  قصررتت  االالتززاامم  بعددمم  االتعررضض  وو    ٩۹٠۰٠۰ماددةة  *االمؤؤلفف:  لا  یيمكنن  االتسلیيمم  بھهذذاا  االررأأيي  لأنھه  یيخالفف  اال

  االاستحقاقق  على  االبائع  فقطط  ددوونن  ذذكرر  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  [لا  ااجتھهادد  مع  موورردد  االنصص]
  
  )  نفاذذ  االتصررفاتت  االتي  یيجرریيھها  االمشترريي  في  حقق  االشفیيع  :  ٥

على    لا  یيسرريي  أأيي  تصررفف  في  حقق  االشفیيع  ااذذاا  كانن  صددرر  بعدد  االتارریيخ  االذذيي  أأصبح  إإعلانن  االررغبة  فیيھه  حجة
  االغیيرر.

  
  منن  االعلمم  بھه٬،االمنقوولل:  یيكوونن  إإعلانن  االررغبة  حجة  على  االغیيرر  -
فإذذاا  باعع  االمشترريي  حصة                  قبلل  علمم  االغیيرر:  االبیيع  یينفذذ  في  مووااجھهة  االشفیيع  وولا  یيجووزز  لھه  االأخذذ      بالشفعة    

  إإلا  منن  االمشترريي  االثاني.
بعدد  علمم  االغیيرر:  فلا  یينفذذ  في  مووااجھهة  االشفیيع  وولھه  االأخذذ  بالشفعة  بالبیيع                                                                                  

  االأوولل  وویيتجاھھھهلل  االثاني.
  
  تسجیيلل  إإعلانن  االررغبةاالعقارر:  االإعلانن  حجة  على  االغیيرر٬،  منن  -

  فف  نقاررنن  بیينن  االأسبقق٬،  ھھھهلل  ھھھهوو  تارریيخ  االتصررفف  أأمم  تارریيخ  تسجیيلل  إإعلانن  االررغبة.
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  [االحیياززةة]
مفھهوومھها:  سیيططررةة  شخصص  بنفسھه  أأوو  بووااسططة  غیيررهه  على  شيء  مادديي  ظظاھھھهرر  علیيھه  بمظظھهرر  االمالكك  أأوو  صاحبب  حقق  

  عیيني  آآخرر٬،  بأنن  یيباشرر  علیيھه  االأعمالل  االتي  یيباشررھھھها  عاددةة  صاحبب  االحقق.
  االمشررعع  أأخررجج  االأشیياء  االمعنوویية  منن  نططاقق  االحیياززةة.-
  
  -]:مبررررااتت  االحیياززةة  [على  أأنھها  ااعتددااء  على  ملكك  االغیيرر-
.حمایية  االمجتمع:  لتمكیينن  صاحبب  االحقق  منن  االلجووء  للقضاء  للمططالبة  بالحقق  بددلا  منن  أأنن  یيأخذذ  حقھه  بیيددهه٬،  حتى  ١۱

  لا  نفتح  مجالل  للشكك  وواالفووضى.
  .  حمایية  االمالكك:  فجعلھها  قرریينة  بسیيططة  على  االملكك.٢۲
ملل.  وو  االحائزز  االذذيي  .  حمایية  االمصالح  االاقتصاددیية:  ھھھهي  االتي  تددفعنا  إإلى  تغلیيبب  االحائزز  االنشطط  على  االمالكك  االمھه٣۳

  یيستعملل  االشيء  وو  یيستغلھه  بما  یيعوودد  بالنفع  على  االمجتمع  أأوولى  بالحمایية  منن  االمالكك  االمھهملل.
.  االأمنن  االقانووني:  حمایية  االغیيرر  حسنن  االنیية  تقتضي  االاعترراافف  بالأووضاعع  االظظاھھھهررةة٬،  أأيي  االاعترراافف  بالحیياززةة  ٤

  لاستقرراارر  االمررااكزز  االقانوونیية.
  
  نططاقق  االحیياززةة:  -
  .  االددااخلة  في  دداائررةة  االتعاملل٢۲االماددیية          .  االأشیياء  ١۱

  (لذذلكك  قدد  ترردد  االحیياززةة  على  حقووقق  عیينیية  أأصلیية/تبعیية)
(لا  تلاززمم  بیينن  االحیياززةة  وواالحقق  حیيثث  یيمكنن  أأنن  تكوونن  االحیياززةة  مستنددةة  إإلى  حقق  وویيمكنن  أأنن  لا  تكوونن  مستنددةة  إإلى  

  حقق  وومع  ذذلكك  یيحمیيھها  االقانوونن)
  
  أأرركانن  االحیياززةة:-
  .  رركنن  مادديي:  ١۱
  ددیية  على  االشيء  محلل  االحیياززةة  (لا  یيشتررطط  أأنن  یيباشرر  االأعمالل  بنفسھه٬،  ممكنن  بووااسططة  غیيررهه)االسیيططررةة  االما  -
تختلفف  االأشیياء  االماددیية  االمكوونة  للرركنن  االمادديي  تبعا  لاختلافف  ططبیيعة  االحقق  محلل  االحیياززةة  (أأيي  أأنن  یيسیيططرر  على    -

االحائزز  یيمكنھه  سكنن  االمنززلل٬،  ززررااعة  االمززررعة.    ßاالشيء  ووفقق  ططبیيعتھه)  فمثلاً  لوو  كانن  محلل  االحیياززةة  حقق  ملكیية
  فالحائزز  لھه  ززررااعة  االمززررعة  ووبیيع  غلتھها.  ßأأما  لوو  كانن  حقق  اانتفاعع  

یيجبب  أأنن  یيماررسس  االحائزز  االأعمالل  االماددیية  االتي  تددخلل  ضمنن  سلططاتت  صاحبب  االحقق  وو  لیيسس  االتصررفاتت    -
  االقانوونیية٬،  لأنن  االمشررعع  ووضع  تنظظیيمم  للتصررفاتت  في  ملكك  االغیيرر.

  رر  االحائزز  في  مماررسة  االأعمالل  االماددیية  (یيكفي  أأنن  یيستعملھه  كما  یيستعملھه  االملاكك  عاددةة)لا  یيشتررطط  ااستمرراا  -
یيجبب  في  جمیيع  االحالاتت  أأنن  تتضمنن  االأعمالل  االماددیية  تعدديي  على  االغیيرر٬،  أأيي  أأنن  لا  یيكوونن  محلھها  عملل  مباحح  أأوو    -

  متسامح  فیيھه.
  ااثباتت  االعنصرر  االمادديي  یيقع  على  منن  یيددعي  بأنھه  حائزز  قانووني.    -
  .رركنن  معنوويي:٢۲
  یية  االتملكك  أأوو  االظظھهوورر  بمظظھهرر  االمالكك][ن
  یيجبب  توواافرر  االنیية  بالحائزز٬،  لا  تتحققق  بالووساططة  عكسس  االرركنن  االمادديي.  -
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  ااستثناء:  االممثلل  االقانووني  للقاصرر/عددیيمم  االأھھھهلیية  (مع  أأنھه  یيقوومم  بأعمالل  ماددیية  لا  تحتاجج  أأھھھهلیية]
بھه  شخصص  على  أأنھه  منن    :ااذذاا  ووجدد  االتسامح  لا  یيمكنن  للغیيرر  ااددعاء  كسبھه  لشيء  بالحیياززةة٬،  أأوو  عملل  یيقوومم٩۹٠۰٧۷"

  االمباحاتت".
  االمقصوودد  بالحیياززةة  االعررضیية:

  ھھھهي  االتي  یيتووفرر  فیيھها  االرركنن  االمادديي  فقطط٬،  أأيي  [ددوونن  أأنن  تكوونن  لددیيھه  نیية  االتملكك  أأوو  االظظھهوورر  بمظظھهرر  االمالكك]
  مثلل:  االمستأجرر٬،  االووكیيلل٬،  االخاددمم٬،  االتابع٬،  االمستعیيرر.                  (حائزز  عررضي)

  (حائزز  قانووني)                                  مؤؤجرر٬،  مووكلل٬،  مخددوومم٬،  متبووعع٬،  معیيرر.              
  ما  یيمنع  منن  ااجتماعع  االحیياززةة  االقانوونیية  وواالعررضیية  لشخصص  ووااحدد٬،  مثلل  االمنتفع  *  لا  یيووجدد  

  حائزز  قانووني    ßففي  حقق  االانتفاعع  وواالاستعمالل  یيكوونن
  حائزز  عررضي  ßووفي  حقق  االررقبة  

  
  االحیياززةة  قانوونیية    ووجھه  االمقاررنة                                  االحیياززةة  عررضیية                                                        

  
  مكتملة  االأرركانن  (مادديي+معنوويي)    مووجوودد  غیيرراالمادديي)  أأما  االقانووني    یيووجدد  ناقصة  (فقطط              .االأرركانن              ١۱
  
  
  تنتج  االآثارر  االمنصووصص  علیيھها  في                      لا  تنتج  وولا  أأثرر  قانووني  سووىى                            .آآثارر  قانوونیية                  ٢۲

  االقانوونن  وو  منن  أأھھھهمھها  ااكتسابب  ملكیية                    (ددعووىى  ااسترردداادد  االحیياززةة)                                                                                    
  االشيء  محلل  االحیياززةة                                                                                                                                                                      

    
  ا  في  مووااجھهة  االكافةططابع  مططلقق:  أأيي  أأنھها  عاجززةة  عنن  اانتاجج  آآثارر            تنتج  آآثاررھھھه                          .االووصفف    ٣۳

  في  مووااجھهة  االكافة٬،  لیيسس  فقطط  االمالكك.                                                          
    
  

  *ھھھهلل  ممكنن  أأنن  تتحوولل  االحیياززةة  االعررضیية  إإلى  حیياززةة  قانوونیية؟  كأنن  یيغیيرر  االشخصص  نیيتھه؟
  :  االقاعددةة:  لا  یيجووزز  أأنن  یيغیيرر  االحائزز  االعررضي  نیيتھه  (بنفسھه  لنفسھه)٩۹١۱٠۰االماددةة  

  تتغیيرر  االصفة  إإما  بفعلل  االغیيرر  أأوو  بفعلل  االحائزز  یيعتبرر  معاررضة  لحقق  منن                االاستثناء:                                  
  كانن  یيحووزز  باسمھه  (االحائزز  االقانووني)                                                        

  االغیيرر  ھھھهوو  شخصص  غیيرر  االحائزز  وو  االمالكك  االحقیيقي.  -(بفعلل  االغیيرر):
  جررةة.مثلل  أأنن  یيشترريي  االمستأجرر  االعیينن  االمؤؤجررةة  منن  غیيرر  االمالكك٬،  وویيتووقفف  عنن  ددفع  االأ

  عادديي  حتى  لوو  سيء  االنیية                  ھھھهلل  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  حسنن  االنیية؟  علیيھها  خلافف              -
                                                                                                                                        

  لأغلبب:  لاززمم  حسنن  االنیية  لأنن  لا  یيجووزز                                                                                                                                        
  أأنن  یيغیيرر  االحائزز  االعررضي  نیيتھه  (بنفسھه  لنفسھه)                                                                                                              
  منن  محتووااھھھها.٩۹١۱٠۰تى  لا  نفررغغ  االماددةة  فح                                                                                                                  
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  بشررططیينن    -یيجووزز:  بفعلل  االحائززأأما  
منن  شأنھها  االكشفف  عنن  نیيتھه  "لأنن  االنیية  االكامنة  بالنفسس  یيصعبب  .أأنن  یيقوومم  االحائزز  االعررضي  بأفعالل  ماددیية  ١۱

  إإثباتھها".
  .أأنن  یيعاررضض  حقق  االمالكك  أأوو  صاحبب  االحقق  أأوو  في  مووااجھهتھه  منن  خلالل  ھھھهذذهه  االأفعالل  االماددیية.٢۲
  

  -*  اانتقالل  االحیياززةة  [منن  االسلفف  إإلى  االخلفف]:
  )إإلى  االخلفف  االعامم:١۱

  بقووةة  االقانوونن  ددوونن  حاجة  لتسلیيمم  االشيء  محلل  االحیياززةة
جازز  لھه  االتمسكك  بحسنن  االنیية.  فلوو    ßتنتقلل  بصفاتھها٬،  وولكنن  إإذذاا  االسلفف  كانن  سيء  االنیية  وواالخلفف  حسنن  االنیية  -

كانتت  حیياززةة  االسلفف  عررضیية/معیيبة  كالخفاء  أأوو  االاكررااهه٬،  تنتقلل  إإلى  االخلفف  بذذااتت  االصفاتت  (خررجج  االمشررعع  
  لنیية  على  االخلفف.عنن  االقووااعدد  االعامة  للإثباتت  حیيثث  إإنن  "حسنن  االنیية  االمفتررضض"  فجعلل  عببء  إإثباتت  حسنن  اا

[جوواازز  ضمم  مددةة  االسلفف  إإلى  االخلفف]  وو  كأنن  حیياززةة  االخلفف  اامتدداادد  لحیياززةة  االسلفف  وو    ßاالتمیيیيزز  قضتت  بب  -
  لیيستت  حیياززةة  مستقلة.

  
  )إإلى  االخلفف  االخاصص:٢۲
  مفھهوومم  االخلفف  االخاصص  بالحیياززةة  یيختلفف  عنھه  بالعقوودد.-

  في  االحیياززةة  لا  یيشتررطط  ووجوودد  عقددیينن  ووإإنما  شررططیينن.
  قدد  بیينن  سلفف  ووغیيرر  (عقدد  أأصلي)  ووعقدد  بیينن  سلفف  ووخلفف  (عقدد  ثاني).بالعقوودد  یيتططلبب  عقددیينن٬،  ع  
  

  لاززمم  شررططیينن  لانتقالل  االحیياززةة  للخلفف  االخاصص:
  .ااتفاقق  بیينن  االحائزز  االقددیيمم  (االسلفف)  وواالحائزز  االجددیيدد  (االخلفف)  على  اانتقالل  االحیياززةة.١۱
  .أأنن  یيسیيططرر  االحائزز  االجددیيدد  على  االشيء:  ٢۲

  تسلیيمم  فعلي-            
  شررعع  االحیياززةة  االفعلیية  على  االررمززیية  ااذذاا  كانن  كلاھھھهما  حسنن  االنیيةتسلیيمم  ررمززيي:  قددمم  االم-            
  تسلیيمم  حكمي-            
  
  حتى  یيضمم  االخلفف  مددةة  سلفھه  لابدد  أأنن  تكوونن  حیياززةة  االسلفف  قانوونیية  ووخالیية  منن  االعیيووبب.  -
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  ززوواالل  االحیياززةة                                                                                                          
  

  بززوواالل  رركنیيھها                                                                                                                  بززوواالل  أأحدد  أأرركانھها            
  
  االمادديي                                                                  االمعنوويي                                          لمعنوويي  )                          (  االمادديي  +  اا      

  نن  االحائزز  لمم  یيعدد                              مثلل  لوو  باعع  االمالكك  شقتھهأأيي  أأ                                مثلل  االتصررفف  فیيھه/االترركك                          
  یيماررسس  االأفعالل  االماددیية                        ووبقي  فیيھها  بصفة  مستأجرر                                                                                                              
  ى  عنن  نیية  االتملكك]االتي  یيماررسھها  االملاكك  عاددةة                        [تخل                                                                                                        

  ((في  االحقیيقة  لا  تززوولل  االحیياززةة                                                                                                                                                                                        
  ووإإنما  تتحوولل  إإلى  حیياززةة  عررضیية))                                                                                                                                                                    

      
  االمنقوولل                                                                                                                            االعقارر                                            

  اامتناعھه  عنن  مباشررةة  االأعمالل  االماددیية  -االبعضض  قالل  االفقدد  وواالسررقة  وو  لكنن  االمشررعع  االكوویيتي                        
  ررھھھها  االملاكك  عاددةة  +  یيقتررنن  لمم  یيتبنى  ھھھهذذاا  االررأأيي  لأنھه  یيبقي  على  حیياززةة  صاحبھه  وو                      االتي  یيباش

  سنووااتت                                                      بحیياززةة  مناھھھهضة  منن  شخصص  آآخرر  ٣۳یيستططیيع  ااستررددااددهه  خلالل                
  أأما  مجرردد  االامتناعع  مھهما  ططالتت  االمددةة  لا  -                                                                                                                                

  یيؤؤدديي  إإلى  ززوواالل  االرركنن  االمادديي.                                                                                                                                          
  كذذلكك  لا  تززوولل  االحیياززةة  لززوواالل  االرركنن  -                                                                                                                                    

  االمادديي  إإنن  كانن  ھھھهناكك  مانع  ووقتي  أأعاقق  االمماررسة                                                                                                            
  كالقووةة  االقاھھھهررةة٬،  فیيضانن.                                                                                                                                
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  عیيووبب  االحیياززةة                                                                                      
  االقووةة/االتھهددیيدد.  االاكررااهه:  مثلل  ااستعمالل  ١۱
االاكررااهه  االمؤؤثرر:  عندد  بددء  االحیياززةة٬،  أأما  لوو  بددأأتت  االحیياززةة  ھھھهاددئة  ثمم  لجأ  االحائزز  للعنفف  فلا  تكوونن  حیياززتھه  معیيبة  -

  بعیيبب  االاكررااهه.
  االأثرر:  لا  تنتج  االحیياززةة  أأيي  أأثرر  قانووني-
  معیيارر  االاكررااهه:  شخصي  (یيختلفف  منن  شخصص  لآخرر)-
  
یية  بشكلل  علني  أأمامم  مشھهدد  منن  االناسس  ووإإنما  بالخفاء  سووااء  .  االخفاء:  أأيي  أأنن  االحائزز  لا  یيماررسس  االأعمالل  االمادد٢۲

كانن  متعمدد  أأوو  لا٬،  على  أأنھه  لا  یيشتررطط  علمم  االمالكك  االفعلي  بلل  یيكفي  أأنن  تكوونن  أأمامم  مشھهدد  منن  االناسس  حتى  لا  تكوونن  
  معیيبة  بعیيبب  االخفاء.

  
لمنن    .  االغمووضض:  عندد  ووقووعع  االشكك  في  حیياززةة  االحائزز  لمصلحتھه  أأوو  لمصلحة  غیيررهه  یيجبب  أأنن  تكوونن  نیية  االحائزز٣۳

  سیيحتج  بالحیياززةة  في  مووااجھهتھه  ووااضحة  ووجلیية.
  

  أأثرر  تحققق  عیيووبب  االحیياززةة
  أأثرر  قانوونيأأيي  لا  تنتج  

  -تشترركك  بخاصیيتیينن:
  .نسبیية  االعیيووبب:  أأيي  أأنھها  لا  تنتج  أأثرر  إإلا  تجاهه  منن  وُوجھهتت  إإلیيھه.١۱

أأيي  أأنن  االتمسكك  بالعیيبب  مقصوورر  على  منن  ااستعملل  االقووةة/االعیيبب  في  مووااجھهتھه  أأما  ما  عددااھھھهمم  فتكوونن  االحیياززةة  
بالنسبة  لھهمم  سلیيمة  ووخالیية  منن  االعیيووبب.    فلیيسس  للمالكك  االتمسكك  بعیيبب  االخفاء  ااذذاا  كانتت  االحیياززةة  ظظاھھھهررةة  بالنسبة  لھه  

  وولكنھها  خفیية  على  االآخرریينن.
  
  .تأقیيتت  االعیيووبب:  أأيي  أأنھها  مؤؤقتة٬،  تززوولل  بززوواالل  سببھها.٢۲

  االحیياززةة  االمعیيبة:  مكتملة  االأرركانن  لكنھها  لا  تنتج  آآثاررھھھها  لووجوودد  عیيبب.            
  االحیياززةة  االعررضیية:  فقطط  یيتووفرر  فیيھها  االرركنن  االمادديي.              
  
  

  االأحكامم  االخاصة  بكلل  نووعع  منن  أأنووااعع  االحیياززةة
  قدد  تكوونن  سببب  لكسبب  االثمارر  فقطط  ددوونن  االملكیية.یياززةة  قدد  تكوونن  سببب  لكسبب  االملكیية  وواالح  -
  

  أأوولاً:  االحیياززةة  كسببب  لكسبب  االملكیية:              إإما  فوورریية  أأوو  مستمررةة  (االتقاددمم):
  رریية  [منقوولل]  االحیياززةة  االفوو-١۱

  قاعددةة:  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االحائزز
  .االسببب  االصحیيح3.  حسنن  االنیية      2.  االحیياززةة          1شررووططھها  :

  االحیياززةة  االممتددةة  (االتقاددمم)  -
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  .االحیياززةة:1
(االقانوونیية)  لأنھها  لاززمم  تكوونن  سببب  صحیيح  أأيي  مكتملة  االأرركانن٬،  أأما  االحیياززةة  االعررضیية  تخررجج  منن  نططاقق  -

  االقاعددةة.
  
  حددوودد  االحیياززةة:  -

  أأ.  االفعلیية:  ووھھھهي  كافیية  ووتعتبرر  قرریينة  على  االملكك.
  بب.  االحكمیية:  یيفررقق  االفقھه  بیينن  حالتیينن:

ووكانن  منن  غیيرر    ساعة  ثمم  ااشتررااھھھها  االحالة  االأوولى:  تنتقلل  االحیياززةة  حكما  إإلى  االحائزز  مثلل  لوو  ااستأجرر  شخصص            
  االمالكك٬،  "فلا  یيووجدد  تسلیيمم"  (یيستفیيدد  منن  االقاعددةة)

  نیية:  لا  یينتقلل  االمنقوولل  للحائزز  مثلل  لوو  ااشتررىى  شخصص  ساعة  ثمم  أأجررھھھها  للبائع  على  أأنھه    االحالة  االثا            
  لیيسس  االمالكك  (فالساعة  لمم  تددخلل  في  حیياززتھه  أأصلا٬،  فلا  یيستفیيدد  منن  االقاعددةة)              

  جج.  ررمززیية:  فیيھها  خلافف٬،  
  أأ.  االأغلبب:  لا  تجووزز  وولا  تصلح  كسببب  للملكیية.
  وولكنھه  فاضلل  االحیياززةة  االفعلیية  على  االررمززیية.بب.  االأقلیية:  تجووزز٬،  ووھھھهوو  ررأأيي  االمشررعع  االكوویيتي  

االمنقوولاتت  االمعنوویية٬،  االغیيرر  ددااخلة  دداائررةة  االتعاملل٬،  االمنقوولاتت  االتي  یيتططلبب  االمشررعع  قیيددھھھها  في  سجلل  معدد  لذذلكك٬،  
مززررعة  وولمم  یيقررهه  االمالكك٬،  لا    االعقاررااتت  بالتخصیيصص  (تخررجج  منن  نططاقق  ھھھهذذهه  االقاعددةة)٬،  مثلل  لوو  غیيرر  االمالكك  باعع

  بالقاعددةة  بالنسبة  للمنقوولاتت  ددااخلل  االمززررعة  أأما  لوو  بیيعتت  مستقلة  یيجووزز.یيستططیيع  االمشترريي  أأنن  یيتمسكك  
  
  .حسنن  االنیية:٢۲
  ووھھھهي  قرریينة  بسیيططة  معناھھھها  أأنن  االحائزز  یيجھهلل  أأنھه  یيعتدديي  على  حقق  غیيررهه٬،  وویيعتقدد  بأنھه  تلقاهه  ممنن  یيملكھه.  -
نكك  بذذلكك  حسنن  االنیية  مططلووبب  ووقتت  االحیياززةة  [بددء  االحیياززةة]  وولیيسس  في  أأيي  ووقتت  آآخرر٬،  حتى  لوو  بعدد  ذذلكك  علمتت  بأ-

  تعتدديي  فتعتبرر  حسنن  االنیية.
  االمشررعع  حدددد  حالتیينن  یيكوونن  فیيھها  االحائزز  سیيِّئ  االنیية:-

  أأ.  منن  ااغتصبب  االحیياززةة  بالإكررااهه٬،  حتى  لوو  ھھھهددأأتت  حیياززتھه  بعدد  ذذلكك.
  بب.  االجھهلل  االناتج  عنن  خططأ  جسیيمم  منن  االحائزز.

  
  .االسببب  االصحیيح:٣۳

  [ناقلل  االملكیية]                    أأ.  لاززمم  تصررفف  قانووني:  مثلل  بیيع٬،  ھھھهبة٬،        ووصیية  (إإررااددةة  منفررددةة)        
لذذلكك  لا  یيعدد  االمیيررااثث  منن  قبیيلل  االسببب  االصحیيح  لأنھه  ووااقعة  ماددیية  فلا  یيستططیيع  االووااررثث  االتمسكك  بقاعددةة  االحیياززةة  

  في  االمنقوولل  سببب  االملكیية.
  بب.  أأنن  یيكوونن  االتصررفف  صحیيح  وومووجوودد:  

ھه  عددیيمم  فلا  یيعدد  االتصررفف  االباططلل  سببب  صحیيح٬،  كالعقدد  االصوورريي  (صوورریية  مططلقة)  أأوو  تصررفف  أأحدد  أأططررااف
  االأھھھهلیية.  

  جج.  أأنن  یيكوونن  االتصررفف  صاددرر  منن  غیيرر  مالكك٬،  ووإإلا  لما  ااحتجنا  للقاعددةة  وواانتقلتت  االملكیية  بمقتضى  االتصررفف.
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(مسألة  خلافیية):  إإذذاا  باعع  االشرریيكك  على  االشیيووعع  منقوولل٬،  فھهلل  تصررفھه  یيعتبرر  منن  قبیيلل  االسببب  االصحیيح  للتمسكك  

  بالقاعددةة؟
یيعتبرر  سببب  صحیيح  لأنھه  صاددرر  منن  مالكك  [فكلل  شرریيكك  على  االشیيووعع  یيملكك  كلل  ذذررةة  بالمالل    لا  االفرریيقق  االأوولل:-

  االشائع]
االفرریيقق  االثاني:  یيعتبرر  سببب  صحیيح  لأنھه  ووإإنن  كانن  شرریيكك  على  االشیيووعع  فلا  یيمكنھه  االتصررفف  في  حصة  مفررززةة  -

  منن  االمالل  االشائع  ووھھھهوو  االذذيي  یيرراادد  كسبھه.
  االمشررعع  أأعفى  االحائزز  منن  إإثباتت  االسببب  االصحیيح.-
  

  االآثارر  االقانوونیية  [لقاعددةة  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االحائزز]
  
  .أأثرر  مكسبب:١۱
یيكتسبب  االملكیية  أأوو  أأيي  حقق  عیيني  آآخرر  (اانتفاعع/ااستعمالل/ررھھھهنن  حیياززيي)  أأما  االررھھھهنن  االضمني  فھهي  مختلفف  فیيھها  -

  مثلل  مسألة  اامتیيازز  مؤؤجرر  االعقارر  على  االمنقوولاتت  وواالررااجح  أأنھه  لا  یيجووزز.
  یيصبح  صاحبب  االحقق  منن  ووقتت  حیياززتھه.-
  بقووةة  االقانوونن  ددوونن  االحاجة  لاتخاذذ  أأيي  إإجررااء  آآخرر.-
  لذذلكك  مادداامم  أأصبح  مالكك  إإذذاًا  یيحقق  لھه  االددفاعع  عنن  ملكیيتھه  ضدد  أأيي  مغتصبب  بررفع  ددعووىى  االاستحقاقق.  -
  االمشررعع  عططلل  االأثرر  االمكسبب  بشكلل  مؤؤقتت  وو  ذذلكك  في  االمنقوولاتت  االمفقووددةة  أأوو  االمسررووقة٬،  -
  بشررووطط:                (لمصلحة  االمالكك)  

  لل  مفقوودد  أأوو  مسررووقق:  سووااء  االضیياعع  نتیيجة  ااھھھهمالل  أأمم  لا/  سررقة  وولیيسس  جرریيمة  أأخررىى.أأ.  أأنن  یيكوونن  االمنقوو
بب.  حسنن  نیية  حائزز  االمفقوودد  أأوو  االمسررووقق:  (أأيي  أأنھه  لا  یيعلمم  وولمم  یيكنن  في  مقددووررهه  أأنن  یيعلمم  بأنن  االمنقوولل  مسررووقق  

ذذاا  ااستمررتت  أأوو  مفقوودد)  لأنھه  لوو  كانن  سيء  االنیية  فلنن  یيتملكھه  ملكیية  فوورریية  لأنھه  ااختلل  االشررطط.  لكنن  ممكنن  یيتملكھه  اا
  سنة    ١۱٥حیياززتھه  

  (مددةة  سقووطط)  ßسنووااتت  منن  تارریيخ  (االفقدد  أأوو  االسررقة)    ٣۳جج.  إإقامة  ددعووىى  االاسترردداادد  خلالل  
  ااذذاا  توواافررتت  ھھھهذذهه  االشررووطط  یيستططیيع  االمالكك  ااسترردداادد  االمنقوولل  منن  االحائزز.-

  وو  االقاعددةة:  أأنن  لا  یيددفع  شيء  عنن  ااستررددااددهه  
  ئزز  قدد  ااااشتررااهه  منن  :  سووقق/مززاادد  علني/منن  یيتجرر  بمثلھه.االاستثناء:  یيددفع  للحائزز  االثمنن  االذذيي  ددفعھه  إإذذاا  كانن  االحا

  
  .أأثرر  مسقطط:٢۲
  تخلیيصص  االمنقوولل  منن  كافة  االقیيوودد  وواالتكالیيفف  االووااررددةة  علیيھه.  -
بشررطط  أأنن  یيكوونن  االحائزز  حسنن  االنیية  أأيي  أأنن  یيعتقدد  االحائزز  في  أأثناء  االتعاقدد  بأنن  االمنقوولل  خالي  منن  أأيي  تكلیيفف  أأوو  -

  قیيدد.  
  ثرر  االمكسبب  لقاعددةة  االحیياززةة  في  االمنقوولل...}{لا  یيووجدد  تلاززمم  بیينن  االأثرر  االمسقطط  وواالأ
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فقدد  یينتج  االأثرراانن  معا:  مثلل  لما  یيشترريي  شخصص  حسنن  االنیية  ساعة  منن  غیيرر  مالكھها  ددوونن  علمھه  بأنھها  مررھھھهوونة  -
ررھھھهنن  حیياززيي  "یيعني  شررااھھھها  منن  االمررتھهنن"  فیيكوونن  للررااھھھهنن  وو  االمالكك  االحقق  في  االررجووعع  على  منن  تصررفف  

  بالساعة  للغیيرر.
إإذذاا  ااشتررىى  االحائزز  حسنن  االنیية  االمنقوولل  منن  مالكھه٬،  تنتقلل  إإلیيھه  االملكیية  بمقتضى    االأثرر  االمسقطط  ددوونن  االمكسبب:-

  عقدد  االبیيع  ووھھھهي  خالیية  منن  أأيي  تكلیيفف  ططالما  لمم  یيتمم  االإشاررةة  إإلیيھه  في  أأثناء  االتعاقدد  مثلل  اامتیيازز  بائع  االمنقوولل.  
  

  ثانیياً:  االأحكامم  االخاصة  بالحیياززةة  االممتددةة  (االتقاددمم)
  االتمسكك  بالتقاددمم)  –اانكارر  حقق  االغیيرر  منن  قبلل  االحائزز  ووااددعائھه  لنفسھه    -االمددةة    -شررووطط  االحیياززةة  االممتددةة  (االحیياززةة  -
  .االحیياززةة:١۱
  لا  یيستفیيدد  منھه  إإلا  منن  یيصددقق  علیيھه  ووصفف  االحائزز  االقانووني:-

  أأيي  یيجبب  أأنن  تكوونن  حیياززةة  االحائزز  حیياززةة  قانوونیية  مكتملة  االأرركانن  فالحیياززةة  االعررضیية  لا  تكفي  في  ھھھهذذاا  االصدددد.
  االمشررعع  ووسع  منن  االنططاقق  فجعلھه  یيمتدد  لیيشملل  االعقارر  وواالمنقوولل  ووأأنن  تكوونن  محلا  للحیياززةة  االممتددةة.  -
االمصووررااتت  االجوویية  "للأررااضي":  حجة  على  االكافة٬،  إإلا  أأنن  االمحكمة  أأعططتت  لنفسھها  االحقق  في  تفسیيرر  ھھھهذذهه  -

  االصوورر  ووفحصھها.
  
  .االمددةة:٢۲

  أأ.  كیيفیية  حسابب  مددةة  االتقاددمم:
لعامم:  قرریينة  بسیيططة  على  أأنن  منن  حازز  االمالل  في  االبدداایية  (منقوولل/عقارر)  ااعتبررتت  سنة  ووھھھهذذهه  االمددةة  منن  االنظظامم  اا  ١۱٥

  حیياززتھه  قائمة  بیينن  االووقتیينن  مالمم  یيثبتت  االعكسس  
تحسبب  بالمیيلادديي٬،  ففیيما  یيتعلقق  بحسابب  مددةة  االتقاددمم  فإنھها  تخضع  لذذااتت  االقووااعدد  االمقررررةة  (لعددمم  سماعع  االددعووىى)    -

  ء  االحیياززةة.  بالأیيامم٬،  لا  یيددخلل  منن  حسابب  االمددةة  االیيوومم  االأوولل  لبدد
    

  بب.  ااستفاددةة  االخلفف  منن  مددةة  االسلفف:  خلفف  عامم          أأوو
  خلفف  خاصص:  یيشتررطط  أأنن  تكوونن  ھھھهناكك  علاقة  قانوونیية  بیينھهما  أأيي  لا  یيكوونن  مغتصبب

  
  جج.  اانقططاعع  مددةة  االتقاددمم  :

سنووااتت  منن  تارریيخ  االفقدد  أأوو    ٣۳ززوواالل  االحیياززةة:  وولكنن  حمایية  للحائزز  یيستططیيع  أأنن  یيسترردد  االحیياززةة  خلالل  ßططبیيعي-
  نقوولل)  االسررقة  (للم

  سنووااتت  منن  تارریيخ  سلبب  االحیياززةة  (للعقارر)  ٣۳وو
  االأثرر:  مططلقق  في  مووااجھهة  االكافة.

  حكمي:  تبقى  االسیيططررةة  االفعلیية.-
  مثلل  مططالبة  صاحبب  االحقق  بحقھه  أأمامم  االقضاء  أأوو-
  إإقرراارر  االحائزز  بحقق  االغیيرر٬،  وولا  یيشتررطط  قضاء٬ً،  فمثلاً  لوو  ددفع  االأجررةة  یيعتبرر  إإقرراارر.-
  ء  ددعووىى  /  ددفع  عاررضضحتى  لوو  أأمامم  محكمة  غیيرر  مختصة٬،  سوواا-

  أأما  مجرردد  اانذذاارر  ررسمي  أأوو  إإجررااءااتت  تحفظظیية  لا  تكفي  لقططع  االتقاددمم.  
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  یيبددأأ  االانقططاعع  منن  إإیيددااعع  االصحیيفة  حتى  قبلل  االإعلانن-
  فإذذاا  بعدد  ذذلكك  صددرر  االحكمم  ووكانن

  اانقططع  االتقاددمم  بشكلل  نھهائي  ßلمصلحة  االمالكك
  یيعتبرر  االانقططاعع  كأنن  لمم  یيكنن  ووتحسبب  مددةة  االحیياززةة  منن  تارریيخ  االبددء.  ßلمصلحة  االحائزز

  
 ووقفف  مددةة  االتقاددمم:

  االقاعددةة  االعامة:  كلما  ووجدد  مانع  یيحوولل  ددوونن  مططالبة  االمالكك  بحقھه٬،  تقفف  مددةة  االتقاددمم  سووااء  كانن  االمانع:
مانع  مادديي؟  االمسألة  محلل  خلافف٬،  لكنن  حسبب  ررأأيي  محكمة  االتمیيیيزز    ااعتباررههمادديي  [ھھھهلل  االجھهلل  یيمكنن    •

ستحالة  االدداائنن  االمانع  یيجبب  أأنن  لا  یيكوونن  ررااجع  لخططأ  االدداائنن  أأوو  تقصیيررهه  فھهي  ترربطط  بیينن  االمانع  االمادديي  ووفا
  بالمططالبة  بحقھه]

  لصاحبب  االحقق  إإحررااجج  تسببب  حمیيمیيةأأددبي  [لیيسس  لمجرردد  صلة  االقرراابة  ووإإنما  یيجبب  أأنن  تكوونن  االعلاقة    •
  بحقھه  للمططالبة

  لیيسس  لھه  نائبب  یيمثلھه]جنائیية  االأھھھهلیية٬،  محكوومم  علیيھه  بعقووبة    ٬،  ناقصص  أأصیيلل  وونائببقانووني  [    •
 

للبقیية  إإلا  لوو  كانن  االشيء  محلل    االمددةة*  أأثرر  االووقفف  نسبي:  لا  یيتمسكك  بھه  إإلا  منن  ووجدد  بھه  سببب  االووقفف  وولا  تقفف  
 مثلل  االاتفاقق  نقسامماالحیياززةة  غیيرر  قابلل  للا

  
 )  إإنكارر  حقق  االغیيرر  ووااددعائھه  لنفسھه  (ددوونن  حاجتھه  لبیيانن  االسببب):٣۳

معنى  إإنكارر  حقق  بیيشتررطط  شكلل  للإنكارر  أأوو  صفة  معیينھه٬،  لكنن  یيجبب  أأنن  یيكوونن  ووااضح  االددلالة  االمشررعع  لمم    •
  عاء  االحقق  لنفسھه.ووإإدد  حائززاالغیيرر  منن  قبلل  اال

  وولا  یيقُبلل  منن  شخصص  غیيررهه.  االحائززیيجبب  أأنن  یيصددرر  منن    •
 )  االتمسكك  بالتقاددمم:٤

فقدد  یيتمسكك    للحائززرر  على  أأنھه  لمم  یينصص  علیيھه  االمشررعع  صررااحة٬،  وولكنن  یيستمدد  منن  كوونن  أأنن  االتقاددمم  االمثبتت  ھھھهوو  خیيا
 دد  لھه  أأنھه  ااختارر  ھھھهذذاا  االخیيارر]ؤؤكیيتمسكك  بھه  [لكي  یي  بدد  أأننشررووططھه  ووإإنما  لا  تحقققبھه  أأوو  لا  یيتمسكك  فلا  یينتج  أأثررهه  منن  

  ا.بھه  االمحكمة  منن  تلقاء  نفسھه  تقضياالددفع  بالتقاددمم  لا  یيتعلقق  بالنظظامم  االعامم  فلا    •
 أأثرر  تحققق  االشررووطط:

 سببب  لكسبب  االملكیية؟  االملكك  أأممھھھهلل  االحیياززةة  قرریينة  على  
قرراارر  یيؤؤثرر  بب  +  أأنن  االاصأأنھها  عباررةة  عنن  تقاددمم  مثبتت  وولیيسس  مكسبب  حتى  لا  یيكوونن  فیيھه  إإقرراارر  للغ  االبعضض  قالل

لا  یيؤؤثرر  على  حیياززةة  االحائرر  حتى  لوو  أأقرر  أأنھه  یيحووزز  ملكك  حیيثث  إإنھه  في  االمكسبب  بالتقاددمم  االمثبتت  عنھه  في  االمكسبب  
  االغیيرر
عع  أألززمم  االقاضي  بالحكمم  للحائزز  إإذذاا  توواافررتت  االشررووطط  ددوونن  تقاددمم  مكسبب  وواالددلیيلل  أأنن  االمشرر  یيررىى  أأنھه  االمؤؤلفف  

فجعلل  للتقاددمم  أأثرر  مكسبب  وولیيسس    ٬،قاططع  االقاططعة  لددلیيلل  االقرریينةلجأ  لفكررةة    ععلذذلكك  فالمشرر  تقددیيرریيةسلططة    منحھه
 مثبتت  فقطط  وواالددلیيلل  أأنن:  

  إإثباتتقاعددةة  مووضووعة  وولیيستت  قاعددةة  االقرریينة    •
  متیيقنن  كذذبب  االحائززإإلززاامم  االقاضي  بالحكمم  إإذذاا  توواافررتت  االشررووطط  حتى  لوو  كانن    •
  لا  یيتصوورر  أأنن  یيررفع  شخصص  ددعووىى  للمططالبة  ثمم  یيقرر  بحقق  االغیيرر  •
  لا  ددااعي  أأنن  یيبیينن  سببب  االكسبب  •
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  تابع  آآثارر  تحققق  االحیياززةة:
  

  یيعتبرر  االحائزز  مالكك  منذذ  بددء  االحیياززةة  (أأيي  لھها  أأثرر  ررجعي)  وویيتررتبب  علیيھه:
االنیية  ووااء  كانن  حسنن  أأوو  سیيئ)  "ثمارر  االشيء  لمالكھه"  فتكوونن  االثمارر  لھه  باعتباررهه  مالكك  منذذ  بددء  االحیياززةة  س١۱   

٢۲)  إإذذاا  أأنشأ  االحائزز  قبلل  ااكتمالل  مددةة  االحیياززةة  حقق  عیيني  أأصلي  أأوو  تبعي  للغیيرر  ثمم  قضي  لھه  بالملكیية  سیينفذذ  في  
  مووااجھهتھه  ووفي  مووااجھهة  االغیيرر  لأنھه  تصررفف  فیيما  یيملكك

  ٣۳)  إإذذاا  أأنشأ  االمالكك  حقق  عیيني  تبعي  للغیيرر:
  
  

نفذذ  في  ررجعي"  فیيكوونن  أأنشأ  االحقق  على  ملكھه  وویيقبلل  بددء  االحیياززةة  "وولیيسس  االحكمم  لأنن  االحكمم  لھه  أأثرر  
حائزز  بالحالة  مووااجھهة  االكافة  بمنن  فیيھهمم  االحائزز  حتى  لوو  ااكتملتت  مددةة  حیياززتھه  (لأنن  االملكیية  تنتقلل  إإلى  اال

  االتي  كانتت  علیيھها  ووقتت  بددء  االحیياززةة)      
  

  
      یيعدد  ررھھھهنن  صاددرر  منن  االغیيرر  وولا  یيحتج  بھه  أأمامم  االحائزز  االذذيي    ٬،بعدد  بددء  االحیياززةة        

  أأصبح  مالكك.
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
  

  
  
  

42  

  االحیياززةة  كسببب  لكسبب  االثمارر
  

  
  
  

  
  

    

  سيء  االنیية  حسنن  االنیية
:ططیيكتسبب  ملكیية  االثمارر  إإذذاا  توواافررتت  االشرروو   

)  االحیياززةة  االقانوونیية١۱   
)  قبضض  االثمارر٢۲   
)  حسنن  نیية  االحائزز  ووقتت  قبضض  االثمارر٣۳   

  ووذذلكك:
  )  حتى  لا  نساعدد  على  إإفلاسھه  أأوو  االتعررضض١۱

  للانھهیيارر  االمالي
لیيھه  )  تملكھها  بمثابة  االمقابلل  االذذيي  یيحصلل  ع٢۲

  كوونھه  نتیيجة  جھهددهه
  فبضض  االثمارر:

  االمشررعع  فررقق  في  قبضض  االثمارر  بیينن:
االثمارر  االططبیيعیية  +  االمستحددثة  -   

ههمنن  یيوومم  فصلھها  سووااء  بفعلل  االحائزز  أأوو  غیيرر   
  
االثمارر  االمددیينة  -   

االأجررةة  ٬،مثلل  االفوواائدد   
(ااستلامھها).لا  یيشتررطط  قبضھها  فعلاً     

  
  حسنن  االنیية:

  إإذذاا  ااستحقق  بعضھها  ووھھھهوو  حسنن  االنیية  وواالبعضض
ووضة  ووھھھهوو  سيء  االنیية  فلا  یيملكك  إإلا  االثمارر  االمقب

  ووقتت  ما  كانن  حسنن  االنیية.
  حسنن  االنیية  مفتررضض

ي  إإذذاا  كانن  سيء  االنیية:  یيلتززمم  برردد  االثمارر  االت
رر  في  قبضھها  إإما  عیينًا  أأوو  رردد  قیيمتھها  +  االتي  قص

(یيقددررهه  االقاضي)جنیيھها     
  
  

  االحالاتت:
قق  )إإذذاا  كانن  یيعتقدد  أأنھه  لا  یيعتدديي  على  ح١۱

  االغیيرر  نتیيجة  خططأهه  االجسیيمم  
)  یيعلمم  أأنھه  یيعتدديي  على  حقق  االغیيرر٢۲   
تمم  إإعلانھه  في  صحیيفة  )  تمم  إإعلانھه  ٣۳

ى  ددعووىى  بما  یيفیيدد  أأنن  حیياززتھه  ااعتددااء  عل
  حقق  غیيررهه

)  إإذذاا  بددأأتت  االحیياززةة  بالإكررااهه٤   
)  یيعلمم  سببب  عیيبب  سنددهه.٥   
  

موواالل  إإذذاا  أأنفقق  االحائزز  سیيئ  االنیية  بعضض  االأ
ظظة  للحصوولل  على  ثمارر  االشيء  أأوو  االمحاف

  علیيھه  ھھھهلل  یيستررددھھھها؟
ماررلھه  أأنن  یيسترردد  ما  أأنفقھه  في  اانتاجج  االث   

فھه  )  یيددفع  االمالكك  للحائزز  ما  أأددااهه  إإلى  سل١۱
  منن  مصررووفاتت

ذذاا  لشيء  إإ)  ما  ددفعھه  في  االمحافظظة  على  اا٢۲
  كانتت  مصررووفاتت  ضرروورریية  

أأما  االنافعة  >>  تططبقق  علیيھها  أأحكامم  
  االالتصاقق٬،  

  وولا  یيحقق  للحائزز  أأنن  یيططالبب  بشيء  منن
  االمصررووفاتت  االكمالیية.
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افظظة  بعضض  االأموواالل  للحصوولل  على  ثمارر  االشيء  أأوو  االمح  سیيئ  االنیية  إإذذاا  أأنفقق  االحائزز

  علیيھه  ھھھهلل  یيستررددھھھها؟

  
  

االمصررووفاتت  

كمالیية

لاستمتاعع
االحائزز  
االشخصي

االمالكك  
یيستبقیيھها

یيددفع  
قیيمتھها  
مستحقة  
االإززاالة

االحائزز
یيختارر  
إإززاالتھها

یيعیيدد  
االحالل  

ماكانن  إإلى
علیيھه  ددوونن  
ضرررر

نافعة

ززیياددةة  االنفع  
كترركیيبب  
االمصاعدد

تططبقق  أأحكامم
االالتصاقق

االنیيةسيء
للمالكك  االاختیيارر

:إإما
إإززاالتھها  على  )١۱

نفقة  االحائزز
أأوو

ااستبقائھها  )  ٢۲
:وویيددفع  إإما

قیيمتھها  مستحقة  -
االإرراالة        أأوو

ماززاادد  في  قیيمة  -
االشيء

حسنن  االنیية
للحائزز  ططلبب  )١۱

إإززاالتھها  مالمم  
یيتررتبب  علیيھه  
ضرررر  یيلحقق  
بالأررضض

أأوو  إإذذاا  لمم    یيططلبب  )  ٢۲
:فالمالكك  یيختارر

إإما
ددفع  قیيمة  االموواادد  -
.أأجررةة  االعملل+  

أأوو
ددفع  ماززاادد  في  -

.قیيمة  االشيء

ضرروورریية

لحفظظ  االشيء  مثلل
:منن  االھهلاكك٬،  مثلل

مبررددااتت  لحفظظ  -
االثمارر

ما  ددفعھه  للمقاوولل  -
لتقوویية  أأساساتت  

االمنززلل

یيلتززمم  
االمالكك  
بررددھھھها  
للحائزز  
وولوو  كانن  
سیيئ  
.االنیية
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