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  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط

  

  

  قبلل  االمذذااكررةة:

بخشیيتكك    يعامرراا  بذذكرركك  ووقلبي  لائكة  االمقرربیينن  االلھهمم  ااجعلل  لسانااللھهمم  اانى  أأسألكك  فھهمم  االنبیيیينن  ووحفظظ  االم"
  بططاعتكك  اانكك  على  كلل  شيء  قددیيرر  ووحسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل".  ييووسرر

	  

  بعدد  االمذذااكررةة:  

كك  على  كلل  شيء  عندد  حاجتي  إإلیيھه٬،  إإن  لي  فررددهه  ما  تعلمتت٬،"االلھهمم  إإني  أأستووددعكك  ما  قررأأتت  ووما  حفظظتت  وو
	"نعمم  االووكیيللقددیيرر٬،  حسبنا  الله  وو  
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  االددررووسس  االتي  لمم  یيتمم  تلخیيصھها  ووغیيرر  ملغیية:

	١۱٣۳٢۲صص  –  ١۱٠۰١۱منن  لھه  االحقق  بالتأجیيرر  صص    -  
	٢۲٨۸٥صص    –  ٢۲٦٥االتززاامم  االمستأجرر  بالووفاء  بالأجررةة  صص    -  
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  عقدد  االإیيجارر:

  یيلتززمم  االمؤؤجرر  بمقتضاهه  أأنن  یيمَُكّنن  االمستأجرر  منن  االانتفاعع  بعیينن  معیينة  مددةة  محددددةة  في  مقابلل  عِوَوضض.عقدد  

  خصائصص  عقدد  االإیيجارر:

  عقدد  االإیيجارر  منن  االعقوودد  االمسماةة:-١۱

  لأنن  االمشررعع  قامم  بتنظظیيمم  أأحكامھه  تنظظیيمم  خاصص.

إإیيجارر  االمنقوولاتت٬،  إإلا  أأنھها  لا  االأحكامم  االخاصة  بالإیيجارر  االووااررددةة  في  االقانوونن  االمددني  تسرريي  على  جمیيع  عقوودد  -
ووإإنما  تسرريي  فقطط  على  االعقوودد  االمستبعددةة  منن  نططاقق  تططبیيقق  قانوونن    لعقاررااتتتسرريي  على  جمیيع  عقوودد  إإیيجارر  اا

إإیيجارر  االعقاررااتت  مثلل  عقدد  إإیيجارر  االأررااضي  االززررااعیية٬،  أأوو  االعقدد  االمتضمنن  شررووطط  جووھھھهرریية  غیيرر  مألووفة  في  
  االإیيجارر  االعادديي.

  یيشتررطط  شكلل  معیيننعقدد  االإیيجارر  عقدد  ررضائي:  أأيي  لا  -٢۲

  أأما  االكتابة  فھهي  لاززمم  للإثباتت  وولیيسس  لانعقادد  االعقدد.-

سنووااتت  >  ووإإلا  لا  یيجووزز    ١۱٠۰یيجبب  تسجیيلل  عقدد  االإیيجارر  االذذيي  یيرردد  على  منفعة  عقارر  إإذذاا  ززااددتت  مددتھه  عنن  -
  .االاحتجاجج  بھه  على  االغیيرر  فیيما  یيززیيدد  عنن  ھھھهذذيي  االمددةة

  عقدد  االإیيجارر  منن  االعقوودد  االملززمة  للجانبیينن:-٣۳

  االمستأجرر  منن  االانتفاعع  بالعیينن  یيمُكّنن  ßاالمؤؤجرر  

  یيددفع  أأجررةة  للمؤؤجرر  ßاالمستأجرر  

  منن  عقوودد  االمعاووضة:  أأيي  بمقابلل-٤

  منن  االعقوودد  االززمنیية:  -٥

  فالأجررةة  تحسبب  على  أأساسس    مددةة  االانتفاعع.

فإذذاا  فسُِخ  عقدد  االإیيجارر  >>  لا  یيكوونن  لھه  أأثرر  ررجعي  وویيعتبرر  االعقدد  مفسووخًا  منن  ووقتت  االاتفاقق  على  فسخھه  أأوو  االحكمم  
  لكك.االنھهائي  بذذ

فإذذاا  االمؤؤجرر  كانن  یيططالبب  االمستأجرر  بأجررةة  لمددةة  سابقة  یيكوونن  االمقابلل  مستحقق  وولھه  صفة  االأجررةة  لا  االتعوویيضض  
  سنووااتت.  ٥یيضمنھها  اامتیيازز  االمؤؤجرر٬،  وولا  تسمع  عندد  االإنكارر  االددعووىى  بمضي  

  یيقتصرر  على  إإنشاء  االتززااماتت  شخصیية  وولیيسس  حقق  عیيني  على  االعیينن  االمؤؤجررةة:-٦

  ةة  لا  االتصررفف.فالإیيجارر  یيعتبرر  منن  أأعمالل  االإدداارر
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	:١۱٩۹٧۷٨۸لسنة    ٣۳٥نططاقق  تططبیيقق  قانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت  ررقمم    •  
  یيشتررطط  لتططبیيقق  أأحكامم  قانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت  توواافرر  شررططیينن:

	ووجوودد  عقدد  إإیيجارر:-١۱  
تقددیيرر  صحة  عقدد  االإیيجارر  مسألة  مووضووعیية  تخضع  لتقددیيرر  قاضي  االمووضووعع٬،    >صحیيح  -

وواالقاضي  لا  یيتقیيدد  بووصفف  یيعططیيھه  االمتعاقدداانن  لعقددھھھهما  مادداامم  ثبتت  للقاضي  أأنھه  إإیيجارر  عقارر  "أأيي  
  حتى  لوو  كانوواا  مسمیينھه  عقدد  بیيع"

    محلھه  عیينن  عقارریية  /  سووااء  صاددرر  منن  االمالكك  نفسھه  أأوو  شخصص  آآخرر  لھه  صفة  قانوونیية/-
  االقانوونن  إإذذاا  كانن  االعقارر  مخصصص  للمنفعة  االعامة٬،  وولا  یيسمى  إإیيجارر  ووإإنما  تررخیيصص.  لا  یينططبقق-
  أأنن  تكوونن  االعیينن  االمؤؤجررةة  عقارًراا:-٢۲
بشررطط  أألا  تكوونن  أأررضض  ززررااعیية  >>  یيكفي  لاعتبارر  االأررضض  بأنھها  ززررااعیية  أأنن  تكوونن  صالحة  -

  للززررااعة  حتى  لوو  لمم  تززررعع.
  

شاغلاً  أأوو  مستغلاً  لھها  بنفسھه  ووھھھهوو  یيسرريي    كانن  یيعدد  في  حكمم  االمستأجرر  مالكك  االعیينن  االمنززووعة  ملكیيتھها  إإذذاا  •
على  االعقاررااتت  إإذذاا  نزُِزعتت  ملكیيتھها  للمنفعة  االعامة٬،  فیيسألل  عنن  االأجررةة  منن  االیيوومم  االذذيي  یيستلمم  فیيھه  مبلغ  

	االتثمیينن.  
أأما  إإذذاا  كانن  االمالكك  مؤؤجرر  للغیيرر٬،  فالعلاقة  تظظلل  بیينن  االمالكك  وواالمستأجرر  حتى  یيستووفي  االمالكك  على  

  فتصبح  االعلاقة  بیينن  االجھهة  وواالمستأجرر.  ßلل  نصفف  مبلغ  االتثمیينن  على  االأق
أأما  إإذذاا  نزُزعتت  االملكیية  لغیيرر  االمنفعة  االعامة  فلا  یينططبقق  االنصص  وویيمكنن  ططررددهه  بحكمم  منن  قاضض  االأموورر  

ااعتبرر  أأنن  حتى  نززعع  االملكیية  لغیيرر  االمنفعة  االعامة    ٢۲٧۷٦االمستعجلة  >>  إإلا  أأنن  قانوونن  االمرراافعاتت  ماددةة  
  لاحقق  على  قانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت.یيعدد  فیيھه  االمالكك  مستأجرر  بقووةة  االقانوونن٬،  ووھھھهوو  

  
	االاستثناءااتت  على  نططاقق  تططبیيقق  االقانوونن:  •  

  االعقدد  االمتضمنن  شررووطط  جووھھھهرریية  غیيرر  مألووفة  في  االإیيجارر  االعادديي.-١۱
  االعقاررااتت  االتي  تؤؤجرر  بقصدد  االمضارربة  لتحقیيقق  رربح  مادديي٬،-٢۲

رربب  ھھھهمم  مثلل  منن  یيستأجرر  عماررةة  منن  االمالكك  لیيعیيدد  تأجیيررھھھها٬،  فالمستأجرروونن  منن  ھھھهذذاا  االمستأجرر  االمضا
  مستأجرروونن  أأصلیيوونن  یيططبقق  علیيھهمم  االقانوونن.

  إإذذاا  ووقع  االعقدد  على  عیينن  بما  یيحتوویيھه  منن  أأموواالل  تفووقق  في  أأھھھهمیيتھها  االمكانن  االمؤؤجرر٬،-٣۳
أأيي  یيجبب  أأنن  یيكوونن  االإیيجارر  منصباً  بصفة  أأساسیية  على  ھھھهذذاا  االعقارر  لا  مجرردد  االانتفاعع  بأشیياء  لا  یينططبقق  

  .ززةةعلیيھها  ووصفف  االعقارر  مثلل  االاسمم  االتجارريي٬،  االررخصة٬،  االأجھه
  *ففي  حالة  عددمم  ووجوودد  نصص  خاصص  یيتمم  تططبیيقق  قووااعدد  االقانوونن  االمددني.
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  عناصرر  االإیيجارر:
  االأجررةة-االمددةة                          -

  *االمددةة:

االإیيجارر  عقدد  مؤؤقتت٬،  حیيثث  یيلتززمم  االمؤؤجرر  بتمكیينن  االمستأجرر  منن  االانتفاعع  بالعیينن  االمؤؤجررةة  مددةة  محددووددةة  مقابلل  -
ةة  االمؤؤجرر  أأوو  االمستأجرر  على  أأنن  تكوونن  مددةة  االإیيجارر  مددةة  حیيا  أأجرر  معلوومم٬،  فلا  یيجووزز  تأبیيددهه٬،  لكنن  یيجووزز  االاتفاقق

  فیيكوونن  عقدد  مؤؤقتت  بنھهایية  حیياةة  االمستأجرر.

  تحددیيدد  االمددةة  بإررااددةة  االمتعاقددیينن٬،  ووذذلكك  ببیيانن  مقدداارر  االمددةة  ووتارریيخ  اابتدداائھها  وواانتھهائھها.إإذذاًا  االأصلل  أأنن  یيتمم  

االعقدد  غیيرر  محدددد  االمددةة  أأوو  تعذذرر  إإثباتت  لكنن  عندد:  سكووتت  االمتعاقددیينن  عنن  تعیيیينن  االمددةة  أأوو  االاتفاقق  على  أأنن  یيكوونن  
  االمددةة  >>  فنلجأ  للقانوونن  لأنن  االمشررعع  االمددني  تكفلل  بووضع  قووااعدد:

  االمددةة:  إإذذاا  لمم  یيتمم  تعیيیينن  تارریيخ  بددء  االأجررةة٬،  االمددةة  تبددأأ  منن  تارریيخ  االعقدد.  لبددءبالنسبة  -١۱

جررةة٬،  فإذذاا  االتي  حددددتت  عنھها  االأاالمددةة:  إإذذاا  لمم  یيتمم  االاتفاقق  على  مددةة  االإیيجارر٬،  یيعتبرر  منعقدد  للفتررةة    لتحددیيددبالنسبة  -٢۲
  مددةة  االإیيجارر  تكوونن  شھهرًراا  یيمتدد  إإلى  شھهرر  ثانٍن  ووثالثث..  .  ßكانتت  االأجررةة  تددفع  شھهرریياً  

  لمددةة  االإیيجارر:  بما  أأنن  قانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت  لمم  یيحدددد  حدد  أأقصى  أأوو  أأددنى  لإیيجارر  االعقاررااتت٬،  االأقصىاالحدد  -٣۳

  سنة)  ٢۲٥یيجارر  لا  تجاووزز  إإذذاًا  نررجع  للقاعددةة  االعامة  في  االقانوونن  االمددني  ووھھھهي  (مددةة  االإ

فقدد    ßسنة  ماعدداا  إإذذاا  كانن  االإیيجارر  مددىى  حیياةة  االمستأجرر    ٢۲٥فإذذاا  كانن  أأكثرر  منن  ذذلكك  أأوو  مؤؤبدد  >>  یيررجع  إإلى  
  أأجاززهه  االمشررعع.

  *االأجررةة:

  ھھھهي  االمالل  االذذيي  یيلتززمم  االمستأجرر  بأدداائھه  للمؤؤجرر  كمقابلل  للانتفاعع  بالمأجوورر.-

  ددفع  االأجررةة  ھھھهي  محلل  االتززاامم  االمستأجرر.-

  لا  یيقوومم  عقدد  االإیيجارر  ووإإنما  یيعتبرر  عقدد  عارریية.  ßإإذذاا  لمم  یيتفقق  في  عقدد  االإیيجارر  على  االأجررةة  -

  فإنن  عقدد  االایيجارر  باططلل٬،  وویيعتبرر  عارریية  مستتررةة.  یيجبب  أأنن  تكوونن  االأجررةة  جددیية٬،  فإذذاا  كانتت  صوورریية  أأوو  تافھهة-

الل  بسببب  ااستغلالل  فإنن  عقدد  االإیيجارر  یيقوومم  وولكنن  یيكوونن  قابلل  للإبطط  ßأأما  إإذذاا  كانتت  االأجررةة  بخسة  أأوو  فاحشة  -
  االططیيشش  االبیينن  أأوو  االھهووىى  االجامح.

  لا  یيمنع  أأنن  تتفاووتت  االأجررةة  منن  مددةة  إإلى  أأخررىى.-

  جنسس  االأجررةة:  لا  یيشتررطط  أأنن  تكوونن  االأجررةة  نقوودد  یيجووزز  أأنن  تكوونن  أأيي  مقابلل  مالي  آآخرر  "عكسس  االبیيع".
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	تعیيیينن  االأجررةة:  •  
  رر.*االأصلل:  أأنن  تكوونن  االأجررةة  معیينة  أأوو  على  االأقلل  قابلة  للتعیيیينن  في  عقدد  االإیيجا

  لأنن  االقانوونن  تكفلل  بتحددیيددھھھها.  لكنن  عددمم  االتعیيیينن  لا  یيؤؤدديي  إإلى  إإبططالل  االعقدد
*لذذلكك  فالأصلل  أأنن  یيتمم  تحددیيدد  االأجررةة    ووفقق  لإررااددةة  االمتعاقددیينن٬،  وولھهما  االحرریية  في  تحددیيدد  االأجررةة٬،  وولا  

  مانع  منن  االاتفاقق  على  أأنن  تكوونن  االأجررةة  مقسططة  على  مدددد  متساوویية.
حددیيددھھھها٬،  حیيثث  نصص  االقانوونن:  إإذذاا  لمم  یيحدددد  االمتعاقدداانن  االأجررةة  أأوو  *إإذذاا  تمم  إإغفالل  االأجررةة  فالقانوونن  تكفلل  بت
  ووجبتت  أأجررةة  االمثلل.  ßكیيفیية  تقددیيررھھھها  أأوو  تعذذرر  إإثباتت  مقددااررھھھها  

  
  على  تحددیيدد  االأجررةة:  عددمم  االاتفاققعنن  تحددیيدد  االأجررةة  عنن  االاغفالل  *یيجبب  االتفرریيقق  بیينن  

بأنن  االعقدد  ھھھهنا  یينعقدد  بأجررةة    یيبططلل  االعقدد  لعددمم  قیيامم  أأحدد  أأرركانھه  وولا  یيمكنن  االقوولل  ßففي  حالة  عددمم  االاتفاقق  
  االتي  تكوونن  في  حالة  تخلفف  أأحدد  شررووطط  صحة  االإجاززةة.  ßاالمثلل
  
	تعددیيلل  االأجررةة  ووفقق  للقانوونن:  •  

*فالأصلل  أأنن  تكوونن  االأجررةة  االمتفقق  علیيھها  في  االعقدد  ملززمة  للططررفیينن  مددةة  االعقدد٬،  فلا  یيملكك  أأحددھھھهما  االتعددیيلل  
  بالإررااددةة  االمنفررددةة.

  *ممكنن  االتعددیيلل  إإذذاا  تمم  االاتفاقق  على  ذذلكك.
سنووااتت  مالمم  یيكنن  عقدد  االإیيجارر    ٥*یيجووزز  االتعددیيلل  ووفقاً  للقانوونن  سووااء  بالززیياددةة  أأوو  االنقصانن  مررةة  كلل  

  ٬١۱٠۰،  یيعني  لوو  كانن  االعقدد  لمددةة  فلا  یيجووزز  تعددیيلل  االأجررةة  إإلى  نھهایية  مددةة  االعقدد  ßمعقوودد  لمددةة  أأططوولل  
  سنووااتت  بنفسس  االأجررةة  لأنھه  فیيھه  فایيددةة  للمستأجرر.  ١۱٠۰سنووااتت  "بنفسس  االأجررةة"    إإذذاًا  یيتمم  

  ي  جمیيع  االأحوواالل  "سووااء  بالاتفاقق  أأوو  االقانوونن  "  لا  یيجووزز  أأنن  یيتجاووزز  االفررقق  بیينن  االأجررةة  االسارریية*ووف
  ووھھھهذذهه  االنسبة  یيجووزز  تعددیيلھها  بمررسوومم.  ß  ٪١۱٠۰٠۰ووأأجررةة  االمثلل  "االمستقبلل"  نسبة  
٬،  أأما  لوو  تمم  ووضع  سنووااتت  تكوونن  مررفووعة  قبلل  االأوواانن  فلا  تقبلل  االددعووىى  ٥إإذذاا  رُرفعتت  ددعووىى  قبلل  مرروورر  

"  فالقاضي  یيحكمم  ببططلانن  ٪١۱٠۰سنووااتت  بمقدداارر    ٣۳نصص  على  "  أأنن  تززیيدد  االأجررةة  كلل  شررطط  بالعقدد  كأنن  یي
  ھھھهذذاا  االشررطط  وویيصح  االعقدد.

  
	)  بالنظظامم  االعامم:١۱١۱مددىى  تعلقق  االقیيدد  االززمني  االوواارردد  في  االماددةة  (  •  

بالنظظامم  االعامم  ووأأنھها  قووااعدد  مكملة٬،  وویيستنددوونن  بررأأیيھهمم  فذذھھھهبب  االبعضض  بأنھها  غیيرر  متعلقة    ßفیيھها  خلافف  
یيثث  یيرروونن  بأنن  االأجررةة  االمحددددةة  لا  یيجووزز  تغیيیيررھھھها  إإلا  باتفاقق  أأوو  للأسبابب  االتي  ح  ١۱١۱على  نصص  االماددةة  

یيقررررھھھها  االقانوونن٬،  فھهذذاا  یيعني  أأنن  لھهمم  االحرریية  أأیيضًا  في  تعددیيلل  االأجررةة  بحسبب  ااتفاقھهمم  أأما  إإذذاا  لمم  یيتمم  
  حقق  كلل  مؤؤجرراالتي  تنصص  على  وو  ١۱١۱االاتفاقق  فعنددھھھها  یينتقلل  إإلى  إإعمالل  االفقررةة  االثانیية  منن  االماددةة  

  سنووااتت  فنكوونن  ھھھهنا  بصدددد  قاعددةة  مكملة.  ٥تمسكك  بأجررةة  االمثلل  مررةة  كلل  وواالمستأجرر  اال
لل  على  االإررااددةة  لذذلكك  لا  نكوونن  بصدددد  قاعددةة  متعلقة  بالنظظامم  االعامم.   ووأأنن  االمشررعع  عووَّ

ھھھهوو  تعلقق  ھھھهذذهه  االماددةة  بالنظظامم  االعامم٬،  ووذذلكك  لأنن  االمؤؤلفف  یيررىى  بأنن  االماددةة    ßأأما  االررأأيي  االآخرر  وواالررااجح  
  مباددئئ  أأساسیية  متصلة  مع  بعضض  فإما  ااعتباررھھھها  جمیيعھها  مكملة  أأوو  جمیيعھها  آآمررةة٬،  ووھھھهي:  ٣۳تنصص  على  
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  سنووااتت.  ٥االقیيدد  االززمني:  أأيي  أأنھه  یيحقق  للمؤؤجرر  وواالمستأجرر  االتمسكك  بأجررةة  االمثلل  كلل    ßاالمبددأأ  االأوولل  
  ٥سنووااتت  إإذذاا  كانتت  مددةة  االعقدد  أأططوولل  منن    ٥اا  االقیيدد  االززمني  قدد  یيستمرر  مددةة  أأططوولل  منن  ھھھهذذ  ßاالمبددأأ  االثاني  
  سنووااتت.  

االسارریية  وو  أأجررةة  االمثلل  نسبة    سقفف  االأجررةة:  عددمم  جوواازز  تجاووزز  االفررقق  بیينن  االأجررةة  ßاالمبددأأ  االثالثث  
  ٬،  ووھھھهذذهه  االمددةة  تحدددد  بمررسوومم  وویيمكنن  تعددیيلھها.  ١۱٠۰٠۰٪
  
  
  
	االتززاامم  االمؤؤجرر  بصیيانة  االعیينن  االمؤؤجررةة:  •  

ةة  تعھهددهه  بصیيانة  االعیينن  االمؤؤجرر  قفف  االتززاامم  االمؤؤجرر  عندد  تسلیيمم  االعیينن  إإلى  االمستأجرر  بلل  یيمتدد  إإلى*لا  یي
  لتبقى  صالحة  لأددااء  أأغررااضھها  ططوواالل  مددةة  االانتفاعع.

  
  االإصلاحاتت                                                                              

  تأجیيرریيةضرروورریية                                                                                                                                    
  یيلتززمم  االمؤؤجرر  بإصلاحھها                                                                                                على  االمستأجرر

  *االمشررعع  لمم  یيضع  معیيارر  للتفررقة  بیينھهمم  لكنن  ووضع                                            
  أأمثلھه٬،  لذذلكك  فالأمرر  متررووكك  لسلططة  قاضي  االمووضووعع                                              

  مم:ااصلاحح  االمفاتیيح٬،  االبلاطط  االمنكسرر٬،                                                        مم:  االأسططح٬،  االددررجج٬،  االمصاعدد٬،                
  أأنابیيبب  االمیياهه+االمجارريي                                                                                            االشبابیيكك  وواالأبوواابب

  تلفف  االأمططارر          
  یيجووزز  االاتفاقق  على  مخالفتھه  ß*غیيرر  متعلقق  بالنظظامم  االعامم                                              
  كأنن  یيتحملل  االمستأجرر  االتصلیيحاتت  االضرروورریية  أأوو  بالنصفف                                              

  إإذذاًا  االأصلل  على  االمؤؤجرر
  فلا  یيلتززمم  إإلا  بالحدد  االذذيي  یيقددررهه  االقاضي  ßلكنن  لوو  كانن  جسیيمم  وویيررھھھهقق  االمؤؤجرر  

  وواالمستأجرر  إإما  أأنن  >  یيفسخ  االعقدد            أأوو        >  یيتحملل  ماززاادد  عنن  ھھھهذذاا  االحدد  "إإذذاا  أأرراادد  أأنن  یيستمرر".
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  االھهلاكك                                                          
  كلي                                                                                                                                            جززئي

  لسببب  أأجنبي                                                                                                      ددوونن  أأنن  یيكوونن  للمستأجرر  یيدد  في  ذذلكك
  سووااء  كانن  بفعلل  االغیيرر٬،  االقووةة  االقاھھھهررةة٬،  ..+                                *االایيجارر  یينفسخ  بقووةة  االقانوونن                                  

  إإذذاا  االھهلاكك  كانن  بسببب  شخصص                                                                جززااء  االاخلالل  بالتززاامم  االصیيانة٬،  للمستأجرر
  جازز  للمؤؤجرر  أأوو  االمستأجرر  أأنن  یيررجع  على  االمتسببب                االخیيارر٬،  إإما  ططلبب:

  االتنفیيذذ  االعیيني:  ووإإذذاا  تقاعسس  االمؤؤجرر  بعدد-١۱                                        بالتعوویيضض.                                                            
  إإعذذااررهه  جازز  للمستأجرر  أأنن  یيحصلل  على  إإذذنن                                                                                                                            
  منن  االقضاء  بإجررااء  تلكك  االإصلاحاتت  بنفسھه٬،                                                                                                                        
  ووااستیيفاء  ما  یينفقھه  خصمًا  منن  االأجررةة.                                                                                                                  
  موو  لاززمم  حتى  إإذذنن  منن    ßفي  حالة  االاستعجالل                                                                                                            
  االقضاء.                                                                                                          

  االفسخ:  للقاضي  أأنن  یيررفضض  االفسخ.-٢۲                                                                                                              
  إإنقاصص  االأجررةة:  لأنن  نقصص  االانتفاعع  بالعیينن  یيقابلھه-٣۳                                                                                                              
    ووإإذذاا  قامم  بالاصلاحاتت  نقصص  في  االأجررةة  یيتناسبب  معھه٬،                                                                                                          
  تجبب  على  االمستأجرر  االأجررةة  كاملة  منن    ßاالمططلووبة                                                                                                          
  ووقتت  تمامم  االإصلاحاتت.                                                                                                        
  إإعذذاارر  االمؤؤجرر  "إإنن  كانن  لھه  مقتضى".االتعوویيضض:  بعدد  -٤                                                                                                    

  
*أأیيضًا  االقانوونن  مكَّنن  االمالكك  أأنن  یيصلح  وویيقوومم  بالصیيانة  لحفظظ  االعیينن  االمؤؤجررةة  على  االررغمم  منن  معاررضة  

  االمستأجرر:  بشررووطط
  أأنن  تكوونن  االتررمیيماتت  لاززمة  لحفظظ  االعیينن  منن  االھهلاكك.-١۱
  اانتھهاء  االإیيجارر.  أأنن  تكوونن  االتررمیيماتت  مستعجلة  إإلى  ددررجة  لا  یيمكنن  تأخیيرر  االقیيامم  بھها  إإلى  ووقتت-٢۲
  
  أأنن  یينبھه  االمؤؤجرر  االمستأجرر  بعززمھه  على  إإجرراائھها  بفتررةة  مناسبة.-٣۳
  

  *االقیيدد:  یيجبب  على  االمؤؤجرر  عندد  االقیيامم  بھهذذهه  االتررمیيماتت  أأنن  یيختارر  أأسھهلل  االسبلل  ووأأسررعھها.
  
إإذذاا  أأعمالل  االتررمیيمم  أأددتت  إإلى  نقصص  جسیيمم  في  االمنفعة  أأوو  یيستغررقق  مددةة  ططوویيلة  منن  االززمنن  جازز  للمستأجرر  -

ß  ارر  >  للقاضي  سلططة  تقددیيرریية                                  أأووفسخ  االایيج  
ß    إإنقاصص  االأجررةة  
  فلا  یيكوونن  للمستأجرر  إإلا  ططلبب  إإنقاصص  االأجررةة  أأثناء  مددةة  االإصلاحح.  ßإإذذاا  كانن  غیيرر  جسیيمم  -
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  ضماناتت  متعلقة  بالمنقوولاتت  في  االعیينن  االمؤؤجررةة:
  للمؤؤجرر  على  االمنقوولاتت  االمووجووددةة  في  االعیينن  االمؤؤجررةة

  في  االحبسس                              >حقق  تووقیيع  االحجزز  االتحفظظي>  حقق  اامتیيازز                      >حقق  
  
  (االمررتبة  االساددسة)              حقق  االامتیيازز:-١۱
حقق  عیيني٬،  لضمانن  االووفاء  بكلل  حقق  تررتبب  للمؤؤجرر  بمووجبب  عقدد  االایيجارر  كالتعوویيضض  عنن  تلفف  االعیينن  -

  وولیيسس  فقطط  االأجررةة٬،  لكنھه  لا  یيشملل  االددیيوونن  االأخررىى  االتي  لا  یيكوونن  سببھها  عقدد  االایيجارر  كالقررووضض.
  سنووااتت٬،    ٥ةة  متیيازز  یيضمنن  حقووقق  االمؤؤجرر  لمددةة  سنتیينن٬،  "  یيعني  لوو  االمستأجرر  لمم  یيددفع  االأجررةة  لمدداالا-

  أأما  بالنسبة  لملكیية  االمنقوولاتت:
قرریينة  بسیيططة  على  أأنھها  ملكك  االمستأجرر٬،  فإذذاا  كانتت  ملكك    ßكلل  االأشیياء  االمووجووددةة  بالعیينن  االمؤؤجررةة  -

  رردد  علیيھها  "في  حكمم  االحائزز  حسنن  االنیية"للغیيرر  أأوو  لززووجة  االمستأجرر  وواالمؤؤجرر  لا  یيعلمم  فإنن  االامتیيازز  یي
  فإنن  االامتیيازز  لا  یيشملھه.  ßلوو  یيعلمم  

  
  إإذذاا  كانتت  مملووكة  لمستأجرر  منن  االباططنن-
  

  االمؤؤجرر  موواافقق  على  ھھھهذذاا  االباططنن                                                                        االمؤؤجرر  غیيرر  موواافقق
  یيرردد  علیيھه  االامتیيازز  لا  یيثبتت  االامتیيازز  إإلا  بقددرر  ما  یيكوونن                                                                      

  للمستأجرر  االأصلي  في  ذذمة  االمستأجرر  منن  االباططنن    
  

  *االمنقوولاتت  یيجبب  أأنن  تكوونن  في  االعیينن  االمؤؤجررةة:  لكنن  لوو  تمم  نقلھها؟
  

  االنقلل  تمم  بعلمم  ووررضا  االمؤؤجرر                                                                                    عددمم  علمھه  أأوو  معاررضتھه

  یيكوونن  في  حكمم  االضیياعع  وواالسررقة٬،  یيبقى  االامتیيازز                                      حقق  االامتیيازز  یينقضي                                                    

  سنووااتت  بشررطط  أأنن  یيحجزز  علیيھها  حجزز  ٣۳قائمًا  لمددةة                                                                                                                                    

  لقانووني٬،ااستحقاقي  في  االمیيعادد  اا                                                                                                                                    

  للغیيرر  حسنن  االنیية    ووإإذذاا  كانن  قدد  تمم  االتصررفف  فیيھها                                                                                                                                  

  ووفي  سووقق  عامم  أأوو  مززاادد  علني  على  االمؤؤجرر  أأنن  یيرردد                                                                                                                              

  االثمنن.                                                                                                                          
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  حبسس  االمنقوولاتت  االمووجووددةة  في  االعیينن  االمؤؤجررةة:-٢۲

  لھه  أأنن  یيحبسس  جمیيع  االمنقوولاتت  االقابلة  للحجزز  وواالمووجووددةة  في  االعیينن  االمؤؤجررةة  مادداامتت  مثقلة  بالامتیيازز.

دد  علیيھها  حقق  االامتیيازز  وولھه  أأنن  یيططلبب  ااستررددااددھھھها  حتى  لوو  االفائددةة:  أأنھه  یيخُوّولل  االمؤؤجرر  منع  نقلل  االمنقوولاتت  االتي  یيرر
  كانن  االغیيرر  حسنن  االنیية.                                    "بمثابة  تمھهیيدد  للووصوولل  إإلى  حقق  االامتیيازز".

  

  االحجزز  االتحفظظي:-٣۳

  یيوومم  منن  االنقلل  /  حمایية  لحقق  االامتیيازز/    ٣۳٠۰یيكوونن  خلالل  -

یيجووزز  لھه  أأنن  یيووقع  حجزز  ااسترردداادديي  أأوو  بشررطط  أألا  یيبقى  في  االعیينن  منقوولاتت  تكفي  لضمانن  االمبالغ  االممتاززةة٬،  وو-
  یيوومم  على  نقلھها.  ٣۳٠۰ااستحقاقق  على  االمنقوولاتت  وواالثمررااتت  االتي  نقلتت  ددوونن  علمھه  أأوو  معاررضتھه  مالمم  یيمضي  
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	تصررفف  االمستأجرر  في  حقھه                (مھهمم  جدداًا)  •  
إإذذاًا  یيستططیيع  أأنن  یيتناززلل  االمستأجرر  عنن  حقھه  أأوو  تأجیيررهه  منن  االباططنن  أأوو    ßبما  أأنن  للمستأجرر  حقق  شخصي  
  ھھھهبتھه  أأوو  ررھھھهنھه  ررھھھهنن  حیياززيي.

  إإذذاًا  یيستططیيع  االمستأجرر  أأنن  یيتصررفف  بحقھه  بصووررتیينن:

  االتناززلل  عنن  االإیيجارر:-١۱            

  فھهوو  مثلل  حوواالة  حقق.-

شخصص  آآخرر  یيحلل  فھهوو  ااتفاقق  یيرراادد  بھه  نقلل  جمیيع  حقووقق  وواالتززااماتت  االمستأجرر  االناشئة  عنن  عقدد  االإیيجارر  إإلى  -
  محلھه  یيسمى  االمتناززلل  إإلیيھه  سووااء  بمقابلل  أأوو  بددوونن  مقابلل.

لا  یيعتبرر  تناززلل  حالة  قیيامم  االمستأجرر  بتسلیيمم  االعیينن  االمؤؤجررةة  للمؤؤجرر  ووأأبددىى  ررغبتھه  في  إإنھهاء  االعقدد  ووإإنما  یيتررتبب  -
  على  ذذلكك  اانقضاء  االعلاقة  االإیيجارریية  ددوونن  اانتقالھها.

  صلتھه  بھهذذاا  االعقدد  لیيحلل  محلھه  االمتناززلل  إإلیيھه.ووتقُططع  االعلاقة  بیينن  االمتناززلل  وواالمؤؤجرر٬،  وویيقططع  -

  االتأجیيرر  منن  االباططنن:-٢۲  

  ھھھهوو  أأنن  یيقوومم  مستأجرر  بالتأجیيرر  لمستأجرر  آآخرر.-

فھهوو  عقدد  بمقتضاهه  یيلتززمم  مستأجرر  عیينن  بمووجبب  عقدد  إإیيجارر  سابقق  أأنن  یيمَُكّنن  شخصص  منن  االانتفاعع  "مستأجرر  منن  -
  االباططنن"  بصووررةة  كاملة  أأوو  ناقصة  مددةة  معیينة  لقاء  أأجرر  معلوومم.

بح  ھھھهناكك  عقدداانن  إإیيجارر٬،  عقدد  بیينن  االمؤؤجرر  وواالمستأجرر  االأصلي٬،  ووعقدد  بیينن  االمستأجرر  االأصلي  وواالمستأجرر  فیيص-
  منن  االباططنن.

قائمم  یيما  یيررتبھه  منن  حقووقق  وواالتززااماتت٬،  وویينشئ  مع  االمستأجرر  منن    وویيستبقي  االمستأجرر  االأصلي  عقدد  االایيجارر-
  االعقدد  االأوولل٬،االباططنن  عقدد  إإیيجارر  آآخرر٬،  فیيكوونن  ھھھهوو  مستأجرر  >>  في  مووااجھهة  االمؤؤجرر  لھه  في  

  وویيكوونن  مؤؤجرر  >>  في  مووااجھهة  االمستأجرر  في  االعقدد  االثاني.                                                                
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	نتائج  االتمیيیيزز  بیينن  االتناززلل  عنن  االإیيجارر  وواالتأجیيرر  منن  االباططنن:  •  
  االتأجیيرر  منن  االباططنن  االتناززلل  عنن  االایيجارر  نتائج  االتمیيیيزز

تصررفف  خاضع  للقانوونن  االمددني    االقانوونن  االمططبقق-١۱
  عملیيتیينن  قانوونیيتیينن  (حوواالةووفیيھه  
حوواالة  ددیينن)  في  ووقتت  -حقق
  ووااحدد

یيخضع  للقووااعدد  االمنظظمة  
  للایيجارر

یيعتبرر  منن  االتصررفاتت  االدداائررةة    نووعع  االتصررفف+االأھھھهلیية-٢۲
بیينن  االنفع  وواالضرررر  سووااء  كانن  
بمقابلل  أأوو  بددوونن٬،  فلاززمم  أأھھھهلیية  

  تصررفف

یيعتبرر  عملل  منن  أأعمالل  االإددااررةة٬،  
  فتكفي  أأھھھهلیية  االإددااررةة

دد  حقق  اامتیيازز  للمتناززلل  لا  یيووج  حقق  االامتیيازز-٣۳
  على  منقوولاتت  االمتناززلل  لھه

للمستأجرر  االأصلي  حقق  اامتیيازز  
على  االمنقوولاتت  االمووجووددةة  في  
االعیينن  وواالتي  تخصص  االمستأجرر  

  منن  االباططنن

تبقى  االشررووطط  كما  ھھھهي  في    تغیيیيرر  االعقدد-٤
االعقدد٬،  فالعقدد  مستنبطط  منن  االعقدد  
  االأصلي  "  أأيي  نسخة  منھه  "

قدد  تختلفف  بنوودد  عقدد  االایيجارر  
االباططنن  عنن  االعقدد  االأصلي  منن  

  مثلل  تغیيیيرر  االمددةة  أأوو  االأجررةة

تسلیيمم  االمأجوورر  للمتناززلل  إإلیيھه    تسلیيمم  االعیينن  محلل  االایيجارر
یيجبب  أأنن  یيكوونن  بنفسس  حالتھه  

  ووقتت  االاتفاقق

یيلتززمم  االمستأجرر  بتسلیيمم  
االمأجوورر  للمستأجرر  منھه  في  
  حالة  تصلح  معھها  للانتفاعع  بھه

  

  *االمبددأأ  في  االقانوونن  االمددني:

یيتناززلل  االمستأجرر  عنن  االایيجارر  أأوو  یيؤؤجرر  حقھه  منن  االباططنن  مالمم  تكنن  شخصیية  االمتعاقدد  محلل  االأصلل:  یيجووزز  أأنن  
  ااعتبارر  في  االعقدد٬،  سووااء  كانن  منقوولل  أأوو  عقارر٬،  سووااء  االمددةة  كاملة  أأوو  بعضھها٬،  سووااء  عنن  االحقق  كلھه  أأوو  بعضھه.

	في  االتناززلل  عنن  االایيجارر:    -  
صلي  فیيستططیيع  االمؤؤجرر  إإخررااجج  إإذذاا  كانتت  االمددةة  أأططوولل  فإنن  االتناززلل  یينقضي  بانقضاء  مددةة  االایيجارر  االأ

  االمتناززلل  إإلیيھه  منن  االعیينن  ددوونن  حاجة  للتنبیيھه  بالإخلاء.
  إإذذاا  كانتت  مددةة  االایيجارر  أأقصرر  منن  االایيجارر  االأصلي٬،  فإنھه  یينتھهي  قبلل  اانقضاء  مددةة  االایيجارر  االأصلي.
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ھھھهذذهه  االقاعددةة  في  االقانوونن  االمددني  (جوواازز  تناززلل  االمستأجرر  عنن  االایيجارر  أأوو  اایيجارر  حقھه  منن  االباططنن)  غیيرر    •
عنددئذذ  یيسمى  "  بالشررطط  االمانع  "  سووااء  كانن  ھھھهذذاا  االشررطط    ßلقة  بالنظظامم  االعامم  فیيجووزز  مخالفتھها  متع

صرریيح  أأوو  ضمني(مثلل  مررااعاةة  لاعتبارر  خاصص  مثلل  اایيجارر  االمناززلل  أأوو  االشققق  االسكنیية)  ووفي  ھھھهذذهه  االحالة  
	لا  یيجووزز  للمستأجرر  أأنن  یيططلبب  فسخ  االاجاررةة  لھهذذاا  االسببب.  

منن  االتناززلل  عنن  االایيجارر  فإنھه  یيقتضي  معھه  منعھه  أأیيضًا  منن  إإذذاا  وُوجِدد  في  االعقدد  شررطط  یيمنع  االمستأجرر    •
	یيشملل  تصررفف  ددوونن  االآخرر.  االتأجیيرر  منن  االباططنن  أأوو  االعكسس٬،  إإلا  إإذذاا  ااتفقا  أأنن  االحظظرر  

یيجبب  على  االمؤؤجرر  أأنن  یيتمسكك  بالشررطط  االمانع  لیيووااجھه  االمستأجرر٬،  وویيستططیيع  االتناززلل  عنن  ھھھهذذاا  االشررطط    •
	تناززلل  صرریيح  أأوو  ضمني.  

االشررطط  االمانع  فإنن  االجززااء  (االتنفیيذذ  االعیيني٬،  االفسخ٬،  االتعوویيضض  إإذذاا    ووإإذذاا  لمم  یيتناززلل  ووخالفف  االمستأجرر
  أأصابھه  ضرررر):

االتنفیيذذ  االعیيني:  في  ططلبب  االمؤؤجرر  إإخلاء  االعیينن  منن  االمتناززلل  لھه  أأوو  االمستأجرر  منن  االباططنن٬،  حتى  لوو  لمم  -
  یيصبھه  أأيي  ضرررر  وولا  یيملكك  االقاضي  االررفضض.

  باعتباررهه  لا  یيملكك  سندد.ووفي  حالة  االاستعجالل  یيملكك  االمؤؤجرر  ططلبب  إإخلاء  االعیينن  منن  شاغلھها  
االأصلي  یيجووزز  أأنن  یيددفع  تعوویيضض  نقدديي  للمؤؤجرر  مالمم  یيلحقق    ووإإذذاا  كانن  في  االتنفیيذذ  االعیيني  إإررھھھهاقق  للمستأجرر

  بھه  ضرررر  جسیيمم.
  
االفسخ:  ووللمحكمة  سلططة  تقددیيرریية  فیيھه٬،  إإلا  إإذذاا  كانن  قدد  تمم  ووضعھه  كشررطط  فاسخ٬،  فیيجبب  على  االمؤؤجرر  أأنن  -

مخالفة  االشررطط  االمانع  ووھھھهنا  لا  یيملكك  االقاضي  سلططة  یيلجأ  إإلى  االقضاء  إإذذاا  أأرراادد  إإیيقاعع  االفسخ  بسببب  
  تقددیيرریية  وواالحكمم  یيكوونن  كاشفف.

  
االتعوویيضض:  وویيكوونن  بجانبب  االتنفیيذذ  االعیيني  أأوو  االفسخ٬،  فیيكوونن  تعوویيضض  عنن  االضرررر  جررااء  ووجوودد  مستأجرر  -

  جددیيدد  في  االعیينن٬،  كالضرررر  االذذيي  لحقق  بھه  منن  إإخلاء  االعیينن  االمؤؤجررةة  قبلل  اانتھهاء  االمددةة  االمنصووصص  علیيھها.
لل  االتعوویيضض  ھھھهوو  االمستأجرر  االأصلي٬،  وولا  یيستططیيع  االمستأجرر  منن  االباططنن  أأوو  االمتناززلل  لھه  أأنن  وواالذذيي  یيتحم

یيررجع  على  االمؤؤجرر  بالتعوویيضض  لعددمم  ووجوودد  علاقة  قانوونیية  بیينھهما  ووإإنن  كانوواا  یيستططیيعوونن  االررجووعع  على  
  االمستأجرر  االأصلي.
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  *االمبددأأ  في  قانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت:
  على  عكسس  االقانوونن  االمددني-

نن  م  بإذذنن  كتابي  صرریيحفالأصلل:  لا  یيجووزز  للمستأجرر  االتأجیيرر  منن  االباططنن  أأوو  االتناززلل  عنن  االإیيجارر  إإلا  
  االمؤؤجرر  <<  االاستثناء.                                                                              "  االكتابة  ھھھهنا  للإثباتت  وولیيستت  رركنن  شكلي."

دد  لى  عنھها  ووأأنھهى  عقإإذذاا  قامم  االمستأجرر  بتأجیيرر  االعیينن  منن  االباططنن  بتصرریيح  مكتووبب  منن  االمؤؤجرر٬،  ثمم  تخ-
  االایيجارر  ...  فما  االحكمم؟

  االمشررعع  االكوویيتي  یيفررقق  بیينن  حالتیينن:
  إإذذاا  كانن  االتأجیيرر  على  االعیينن  كلھها:-١۱

فتصبح  االعلاقة  بیينن  االمؤؤجرر  وواالمستأجرر  منن  االباططنن  علاقة  مباشررةة٬،  فیيصبح  ھھھهوو  االمستأجرر  االأصلي  
  بشررطط  أأنن  یيكوونن  االمستأجرر  االأصلي  قدد  أأووفى  االأجررةة  االمستحقة  علیيھه.

  ةة  تتحدددد:وواالأجرر
Ø  بالأجررةة  نفسھها  االمتفقق  علیيھها  في  االعقدد  االأصلي                        أأوو	  
Ø  ."االأجررةة  االمتفقق  علیيھها  في  عقدد  االایيجارر  منن  االباططنن  >>  إإذذاا  كانتت  أأعلى  "شررطط	  

  إإذذاا  كانن  االتأجیيرر  على  جززء  منن  االعیينن:-٢۲

  ؤؤجرر  لھه  االخیيارر  بیينن  أأمرریينن:  فالم

  إإما  یيططلبب  إإخلاء  االمستأجرر        أأوو-

  مباشررةةیيبقیيھه  >>  ووتصبح  االعلاقة  -

  وواالأجررةة  تتحدددد:

Ø  نفسس  االأجررةة  في  االعقدد  االأصلي                                أأوو	  
Ø  .أأجررةة  االمثلل  إإنن  كانتت  تتجاووززھھھها	  

  
االإیيووااء  وواالاستضافة  یيختلفف  عنن  االایيجارر  منن  االباططنن٬،  بشررطط  "منن  االقضاء":  ووھھھهوو  أأنن  یيبقى  االمستأجرر    •

نسانیية  ووخلقیية  االأصلي  في  االعیينن  االمؤؤجررةة  ووعددمم  االخررووجج  منھها٬،  إإلا  لسببب  ملل  یيبررررهه  منن  ااعتباررااتت  إإ
	ووااجتماعیية  "متررووكك  للقاضي  تقددیيررھھھها".  
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	آآثارر  االتأجیيرر  منن  االباططنن:  •  

  أأططرراافف        مؤؤجرر  /  مستأجرر  أأصلي  /  مستأجرر  منن  االباططنن  ٣۳في  ھھھهذذاا  االعقدد  یيووجدد  

  االعلاقة  بیينن:

  *االمؤؤجرر  وواالمستأجرر  االأصلي:

االتأجیيرر  منن  االباططنن  بررااءةة  ذذمة  تبقى  االعلاقة  بیينھهمم  خاضعة  لعقدد  االإیيجارر  االمبررمم  بیينھهما٬،  وولا  یيتررتبب  على  -
االمستأجرر  االأصلي  في  مووااجھهة  االمؤؤجرر٬،  وولكنھها  تبررأأ  فیيما  یيتعلفف  بما  یيفررضھه  عقدد  االإیيجارر  االأصلي  منن  

االتززااماتت  في  حالة  االتأجیيرر  منن  االباططنن٬،  ووتكوونن  بررااءةة  ذذمة  االمستأجرر  االأصلي  في  حددوودد  مالھه  منن  حقووقق  في  
  مووااجھهة  االمستأجرر  منن  االباططنن.

نن  االمستأجرر  االأصلي  وواالباططنن  أأقلل  منن  االأجررةة  بیينن  االمستأجرر  االأصلي  وواالمؤؤجرر  فعلى  ووإإذذاا  كانتت  االأجررةة  بیي-
االمستأجرر  االأصلي  أأنن  یيكملل  االأجررةة  للمؤؤجرر٬،  أأما  إإذذاا  كانتت  االأجررةة  بیينن  االأصلي  وواالباططنن  أأعلى  فالززیياددةة  تكوونن  

  للمستأجرر  االأصلي.

  أجرر  منن  االباططنن:االمؤؤجرر  وواالمست*

  :في  حالة  عددمم  صددوورر  قبوولل  منن  االمؤؤجرر-

أ  علاقة  بیينھهمم  ووتستمرر  االعلاقة  االایيجارریية  بیينن  االمؤؤجرر  وواالمستأجرر  االأصلي  منن  جھهة  وواالمستأجرر  االأصلي  لا  تنش
  منن  االمستأجرر  منن  االباططنن  منن  جھهة  أأخررىى.

فلا  یيستططیيع  االمؤؤجرر  مططالبة  االمستأجرر  منن  االباططنن  بالووفاء  بالتززااماتھه  تجاهه  االمستأجرر  االأصلي  وولكنن  یيمكنن  لكلل  
  یيررجع  على  االآخرر  بددعووىى  غیيرر  مباشررةة                          +  منن  االمؤؤجرر  وواالمستأجرر  منن  االباططنن  أأنن

ممكنن  ددعووىى  مباشررةة  (على  االررغمم  منن  عددمم  قبوولھه)  یيررفعھها  االمؤؤجرر  على  االمستأجرر  منن  االباططنن  بشررطط  أأنن  یينذذرر  
االمستأجرر  منن  االباططنن  بأددااء  ما  یيكوونن  ثابتت  في  ذذمتھه  للمستأجرر  االأصلي٬،  أأيي  بكلل  أأجررةة  تلي  االإنذذاارر.  ((فقطط  

  للمططالبة  بالأجررةة)).

  .یيجووزز  للمستأجرر  منن  االباططنن  االتمسكك  بما  عجلھه  منن  االأجررةة  للمستأجرر  االأصلي  إإلا  إإذذاا  كانن  قدد  تمم  قبلل  االإنذذااررلا  

إإذذاا  قبلل  االمؤؤجرر  االایيجارر  منن  االباططنن٬،  صررااحة  أأوو  ضمنا٬ً،  تنشأ  علاقة  مباشررةة  بیينھهما٬،  یيصبح  بمقتضاھھھها  االمؤؤجرر  -
مستأجرر  منن  االباططنن  دد  االتززااماتت  االدداائنن  للمستأجرر  منن  االباططنن  بجمیيع  االتززااماتت  االمستأجرر  االأصلي  في  حددوو

  االآخرر  بددعووىى  مباشررةة  ددوونن  حاجة  إإلى  ووساططة  االمستأجرر  االأصلي.    ا  أأنن  یيررجع  علىوویيستططیيع  كلل  منھه
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  *االمستأجرر  االأصلي  وواالمستأجرر  منن  االباططنن:

االعقدد  االجددیيدد  ھھھهوو  االذذيي  یيحكمم  االعلاقة  بیينن  ططررفیيھه٬،  ووقدد  تختلفف  شررووطط  عقدد  االایيجارر  االأوولل  ووقدد  تختلفف  االأجررةة  
وو  نقصانن٬،  أأما  االمددةة  فقدد  تقلل  وولكنن  لا  یيجووزز  أأنن  تززیيدد  مددةة  االإیيجارر  منن  االباططنن  عنن  مددةة  االایيجارر  االأصلي  ززیياددةة  أأ

              مالمم  یيقبلل  االمؤؤجرر  بھهذذهه  االززیياددةة٬،  ووإإلا  اانفسخ  االایيجارر  منن  االباططنن  بانتھهاء  االایيجارر  االأصلي  لھهلاكك  االمحلل.

  

	آآثارر  االتناززلل  عنن  االایيجارر:  •  
  االمتناززلل)  /  االمتناززلل  لھه:  االمؤؤجرر  /  االمستأجرر  (٣۳أأططرراافف  االعلاقة  
  االعلاقة  بیينن:

  *االمستأجرر  وواالمتناززلل  لھه  عنن  االایيجارر:
االعلاقة  بیينھهما  تخضع  للقووااعدد  االتي  تحكمم  حوواالة  االحقق  ووحوواالة  االددیينن  مع  االأخذذ  بعیينن  االاعتبارر  االشررووطط  

  االخاصة  بالاتفاقق  االذذيي  تمم  االتناززلل  بمووجبھه.
لل  لھه  ھھھهي  االحقووقق  نفسھها  االتي  یيستمددھھھها  نفسس  بنوودد  االعقدد٬،  أأيي  أأنن  االحقووقق  االتي  تنتقلل  إإلى  االمتنازز-

  االمستأجرر  منن  عقدد  االایيجارر  االأصلي٬،  ووإإلا  كانن  االتجاووزز  غیيرر  سارر  في  مووااجھهة  االمؤؤجرر.
قدد  یيكوونن  االتناززلل  یيشملل  كلل  حقق  االمستأجرر  أأوو  بعضھه٬،  عنن  كلل  االمددةة  أأوو  بعضھها٬،  وولكنن  لا  یيجووزز  أأنن  -

  مووااجھهة  االمؤؤجرر.تكوونن  أأططوولل  عنن  االمددةة  االأصلیية  االمتفقق  علیيھها  ووإإلا  كانتت  غیيرر  نافذذةة  في  
قدد  یيكوونن  االتناززلل  بمقابلل  "  یيعتبرر  بیيع"  فیيددفع  االمتناززلل  لھه  ثمنن  االتناززلل  للمستأجرر  وویيددفع  االأجررةة  -

  للمؤؤجرر٬،  ووقدد  یيكوونن  بددوونن  مقابلل  "یيعتبرر  ھھھهبة  أأوو  حوواالة  بغیيرر  عووضض"  فیيددفع  فقطط  االأجررةة  للمؤؤجرر.
عنن  االعقدد  ددوونن  حاجة    االمتناززلل  لھه  یيصبح  مددیينن  للمؤؤجرر  االأصلي  ووفقاً  لالتززااماتت  االمستأجرر  االناشئة-

  لأيي  إإجررااء  آآخرر.
فھهوو  لا  یيضمنن  إإلا  ووجوودد  ھھھهذذهه  االحقووقق  ووقتت  االحوواالة٬،  ووإإذذاا  كانن  االتناززلل    ßبما  أأنن  االمستأجرر  =  محیيلل  -

  بغیيرر  عووضض  فالمستأجرر  لا  یيضمنن  حتى  ووجوودد  ھھھهذذاا  االحقق
  یيبقى  االمستأجرر  ضامنن  للمتناززلل  لھه  تجاهه  االمؤؤجرر.-
  

  *االمؤؤجرر  وواالمتناززلل  لھه  عنن  االایيجارر:
لناشئة  ااتنشأ  بیينھهما  علاقة  مباشررةة٬،  فیيحلل  االمتناززلل  إإلیيھه  محلل  االمستأجرر  في  جمیيع  االحقووقق  وواالالتززااماتت  

  عنن  عقدد  االایيجارر  فیيستططیيع  كلل  منھهما  ررفع  ددعووىى  مباشررةة  على  االآخرر  لیيططالبب  بحقووقھه.
  

  *االمستأجرر  وواالمؤؤجرر:
مووجبب  عقدد  االایيجارر  بمجرردد  أأنن  یيتمم  االتناززلل  عنن  االایيجارر  یيفقدد  االمستأجرر  ماكانن  یيتمتع  بھه  منن  حقووقق  ب

تجاهه  االمؤؤجرر  فلا  یيستططیيع  أأنن  یيططالبھه  بھها٬،  أأما  االتززااماتت  االمستأجرر  فلا  تسرريي  في  مووااجھهة  االمؤؤجرر  إإلا  
بعدد  ااقررااررهه  للتناززلل٬،  ووإإنن  كانتت  قدد  اانتقلتت  للمتناززلل  لھه  فوورر  إإتمامم  االتناززلل  عنن  االایيجارر٬،  "فقبلل  االإقرراارر  

  قع  على  عاتقھه".یيستططیيع  االمؤؤجرر  مططالبھه  االمستأجرر  بتنفیيذذ  االالتززااماتت  االتي  ت
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  ء  عقدد  االایيجارراانتھها                                                                
  ھھھهوو  اانتھهاء  االمددةة.  ßاالططرریيقق  االططبیيعي  لانتھهاء  عقدد  االایيجارر  

  *لوو  اانتھهى  االایيجارر  وومع  ذذلكك  بقي  االمستأجرر  بالعیينن:

  یيعتبرر  االعقدد  تجدددد  ضمنیياً  ß<  إإذذاا  لمم  یيصددرر  ااعتررااضض  منن  االمؤؤجرر  (االمالكك)  

  دد  مغتصبب  للعیينن  وولا  سندد  لھه  ووللمؤؤجرر  ططلبب  إإخلائھه  منن  االعیينن.یيع  ß<  ددوونن  ررضاء  االمؤؤجرر  

                

  مددةة  االایيجارر                                                                                    

  قدد  یيتمم  تحددیيددھھھها  ااتفاقاً                                                                                                                            غیيرر  محددددةة

  مثلل:  عددمم  االاتفاقق  على  مددةة٬،  تعذذرر  إإثباتھها٬،  أأوو                                                        فبمجرردد  اانقضاء  االمددةة  یينتھهي  االایيجارر٬،-

  كانن  غیيرر  محدددد  االمددةة.                                        ددوونن  حاجة  للتنبیيھه"غیيرر  متعلقة  بالنظظامم  االعامم"

  االمشررعع  ااعتبررهه  منعقدد  للفتررةة  االتي  حددددتت  عنھها  -                                إإلا  إإذذاا  تمم  االاتفاقق  بیينن  االمتعاقددیينن  على  ضررووررةة  

  االأجررةة٬،  فإذذاا  كانتت  االأجررةة  تددفع  شھهرریيا  فمددةة                                  االتنبیيھه  بالإخلاء  حتى  لوو  كانن  االعقدد  محدددد  االمددةة  

  شھهرر  ووااحدد  وویيمتدد  إإلى  شھهرر  ثانن  ووثالثث.  ßاالایيجارر                        فإذذاا  لمم  یيتمم  ھھھهذذاا  االإخططارر  في  مووعددهه  فإنن  االایيجارر-

  االاخططارر  بالإخلاء  ھھھهنا  ضرروورريي  (لاززمم):  -                        أأيي  أأنن  االعقدد  االأصلي  یيبقى  یيتمددددلا  یينقضي  ووإإنما  

  لأنن  بھه  یينتھهي  عقدد  االایيجارر  "لأنن  أأصلاً  االعقدد  غیيرر                سارریياً  لمددةة  جددیيددةة  بنفسس  االشررووطط٬،  فلا  یيشتررطط  توواافرر

  محدددد  االمددةة٬،  فلذذلكك  حتى  یيتمم  إإخررااجج  االمستأجرر  یيجبب                أأھھھهلیية  مررةة  أأخررىى  لإبرراامم  االعقدد  ططالما  كانتت  متوواافررةة

  أأنن  یيقوولھه  االمؤؤجرر  أأنھه  لنن  یيتمم  االتمددیيدد  ھھھهذذهه  االمررةة"  فتمم                                                          لأصلي  ووقتت  إإبرراامم  االعقدد.بالعقدد  اا

  ووضع  مووااعیيدد  لھهذذاا  االتنبیيھه:          وولوو  صددرر  قانوونن  جددیيدد  أأثناء  االامتدداادد  فلا  یيططبقق  علیيھه-

            لأنن  االعقدد  یيعتبرر  تمم  إإبرراامھه  قبلل  صددوورر  االقانوونن٬،  منن  ووقتت

    "إإبرراامم  االعقدد  االأصلي"
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  مووااعیيدد  االتنبیيھه  في  االقانوونن                                                                                      

االمددني                                                                                                                                                    االإیيجاررااتت                                                        
  لھه  قووااعدد  خاصة:                                                                                االمددةةقبلل  اانتھهاء  االمددةة  االمحددددةة  بنصفف  -

  االمددةة:                                االإخططارر:                                                                  أأشھهرر  ٣۳بشررطط  أألا  یيززیيدد  ھھھهذذاا  االنصفف  على      

  االإخلاء  یيوومم  منن  ١۱٥قبلل      ßأأشھهرر  أأوو  أأقلل    ٣۳                                                                مم:  االمددةة:                                  االإخططارر:

  قبلل  شھهرر  ووااحدد  منن  االإخلاء    ßأأشھهرر          ٦                                                                        یيوومم  االأخیيررةة  ١۱٥قبلل          ßشھهرر  

  قبلل  شھهرریينن  منن  االإخلاء    ßأأشھهرر      ٦أأكثرر  منن                                          ٦أأشھهرر  االأخیيررةة  وولیيسس    ٣۳قبلل          ßسنة  

  إإذذاا  لمم  یيحصلل  االتنبیيھه  في  میيعاددهه  فإنن  االایيجارر-

  لفتررةة  أأخررىى٬،  وویيكوونن  ھھھهذذاا  االتنبیيھه  باططلل  وولا  یيمتدد

  یينتج  أأثرًراا.

  یيجبب  أأنن  یيكوونن  االتنبیيھه  ررسمي  أأوو  ببططاقة  برریيددیية  –لا  یيشتررطط  شكلل  معیينن  للتنبیيھه.                                                            -

  مسجلة  بعلمم  االووصوولل.                                                                                                                                    

	تت  متعلقة  بالنظظامم  االعامم  فیيجووزز  االاتفاقق  على  مووااعیيدد  أأخررىى.مووااعیيدد  االتنبیيھه  لیيس  •  

  

  

  االتجددیيدد  االضمني  للایيجارر                                                                                  

  ؤؤجرربعلمم  االماالتجددیيدد:  ھھھهوو  أأنن  تنتھهي  مددةة  االایيجارر  ووعلى  االررغمم  منن  ھھھهذذاا  یيبقى  االمستأجرر  منتفع  بالعیينن  االمؤؤجررةة  
تجدددد  بالشررووطط  االأوولى٬،  على  أأنھه  عقدد  جددیيدد٬،  فیيكوونن  بنفسس    عنددھھھها  یيعتبرر  االایيجارر  قدد  ٬ß،  ووددوونن  ااعتررااضھه

  االأجررةة  وواالمززاایيا٬،  وولكنن  االمددةة  تصبح  مساوویية  للمددةة  االمعیينة  لددفع  االأجررةة.

  ووبما  أأنھه  عقدد  جددیيدد  یيجبب  أأنن  تتوواافرر  فیيھه  كلل  أأرركانن  االعقدد  منن  ضمنھها  توواافرر  االررضا  (صرریيح  أأوو  ضمني)

رركانن  االعقدد٬،  وولكنھه  یيكوونن  لھه  نفسس  شررووطط  االایيجارر  االأوولل  ((  إإذذاًا  فالعقدد  یيعتبرر  جددیيدد  منن  ناحیية  إإبرراامھه  ووتططلبھه  لأ
  باستثناء  االمددةة  ))
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  *  شررووطط  االتجددیيدد  االضمني:

اانتھهاء  عقدد  االایيجارر  االقددیيمم٬،  أأما  إإذذاا  لمم  یينتھِه  لأيي  سببب  كأنن  لمم  یيخططرر  االمؤؤجرر  االمستأجرر  بالمووعدد  االمحدددد٬،  فھهنا  -١۱
  االایيجارر  یيتمدددد  وولا  یيتجدددد.

  جررةة  بعلمم  االمؤؤجرر  ووددوونن  ااعتررااضض  منھه:أأنن  یيبقى  االمستأجرر  منتفع  بالعیينن  االمؤؤ-٢۲

  إإذذاا  تعدددد  االمستأجرروونن  لا  یيشتررطط  بقاءھھھهمم  جمیيعاً  منتفعیينن  بالعیينن  بلل  یيكفي  أأنن  یيبقى  ووااحدد  منھهمم  شاغلل  للعیينن.-

  فإنن  االایيجارر  لا  یيتجدددد.  ßإإذذاا  خررجج  االمستأجرر  أأوو  ترركك  االانتفاعع  بھها  ووإإنن  لمم  یيسلمھها  للمؤؤجرر  -

  ووإإلا  ااعتبرر  االمستأجرر  مغتصبب  للعیينن.  ßیيجبب  أأنن  لا  یيعتررضض  االمؤؤجرر  -

علمم  االمؤؤجرر  منن  عددمھه  ببقاء  االمستأجرر  منتفع  بالعیينن  منن  ووسائلل  االووااقع  االتي  یيقددررھھھها  قاضي  االمووضووعع  ددوونن  -
بعدد  اانتھهاء  االایيجارر٬،    معقبب٬،  وولمم  یيحدددد  االمشررعع  میيعادد  معیينن  لاعتررااضض  االمؤؤجرر  على  شغلل  االمستأجرر  للعیينن

  وویيلة  ووإإلا  ااعتبرر  سكووتھه  موواافقة  ضمنیية.ووإإنما  یيلززمم  أألا  یيتررااخى  االاعتررااضض  لفتررةة  طط

  أألا  یيخططرر  أأحدد  االططررفیينن  االآخرر  بررغبتھه  في  عددمم  االتجددیيدد:-٣۳

لأنن  ھھھهذذاا  االتنبیيھه  یيعتبرر  قرریينة  لا  تنصررفف  إإلى  االتجددیيدد  االضمني٬،  لكنھها  قابلة  لإثباتت  االعكسس٬،  فمثلاً  لوو  ااشتررطط  
اززلل  ااضھه  بعدد  اانتھهاء  االمددةة  یيعدد  تناالمؤؤجرر  بالعقدد  على  عددمم  االتجددیيدد٬،  فلوو  بقى  االمستأجرر  بعلمم  االمؤؤجرر  ووددوونن  ااعترر

  عنن  حقھه  في  االتمسكك  بعددمم  االتجددیيدد.

  أأنن  یيكوونن  منن  االجائزز  قانووناً  إإبرراامم  إإیيجارر  جددیيدد  بیينن  االططررفیينن  ووقتت  قیيامم  االتجددیيدد:-٤

لأنھه  عقدد  جددیيدد  وومنن  ثمم  یيجبب  توواافرر  االأھھھهلیية  االلاززمة  لانعقادد  االعقدد  ووإإلا  ووقع  االعقدد  باططلل  أأوو  قابلل  للإبططالل  حسبب  
تدداادد  االایيجارر  حیيثث  إإنن  االعقدد  االأصلي  یيبقى  سارريي  فلا  یينُظظرر  إإلى  أأھھھهلیية  االمتعاقددیينن  إإلا  االظظررووفف٬،  على  عكسس  اام

  ووقتت  اانعقادد  االایيجارر  االأصلي.

  شررووطط  قامتت  قرریينة  على  االتجددیيدد  قابلة  لإثباتت  االعكسس.  ٤*فإذذاا  توواافررتت  ھھھهذذهه  االل  

	آآثارر  االتجددیيدد  االضمني:  •  

فیية  االووفاء  بھها٬،  وواانتفاعع  االمستأجرر  شررووطط  لعقدد  االجددیيدد  ھھھهي  نفسس  شررووطط  االعقدد  االقددیيمم  منن  حیيثث  االأجررةة  ووكیي-
بالعیينن٬،  ووإإذذاا  وُوجِدد  شررطط  یيمنع  االمستأجرر  مثلاً  منن  االتأجیيرر  منن  االباططنن  أأوو  االتناززلل  عنن  االایيجارر  بالعقدد  االقددیيمم  

  فإنھه  یينتقلل  لھهذذاا  االعقدد  االجددیيدد.

لمددةة  اا  باستثناء  مددةة  االایيجارر  االجددیيدد  فھهي  لا  تتقیيدد  بمددةة  االایيجارر  االقددیيمم٬،  فالمشررعع  ااعتبرر  االتجددیيدد  غیيرر  محدددد-
  أأنن  یينعقدد  للمددةة  االمحددددةة  لددفع  االأجررةة.  ßووبالتالي  تنططبقق  علیيھه  االقاعددةة  للایيجارر  غیيرر  محدددد  االمددةة  ووھھھهي  

  وویيبقى  االایيجارر  سارريي  إإلى  أأنن  یينبھه  أأحدد  االمتعاقددیينن  االآخرر  بالمووااعیيدد  االمحددددةة.-
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  :*  االتأمیيناتت  االتي  تضمنن  االایيجارر  االجددیيدد

  االقددیيمم:  تأمیيناتت  عیينیية  قددمھها  االمستأجرر  ضمانن  للایيجارر-

كالررھھھهنن  االررسمي  وواالحیياززيي٬،  تنتقلل  إإلى  االایيجارر  االجددیيدد  أأيي  أأنھها  تجدددد  ضمنیياً  مع  تجدددد  االایيجارر  وولكنن  لا  
  یيكوونن  لھها  مررتبتھها  االسابقة  بلل  منن  ووقتت  حصوولل  االتجددیيدد.

  تأمیيناتت  مقددمة  منن  االغیيرر:-

تجددیيدد  لغیيرر٬،  لأنن  االسووااء  كانتت  عیينیية  أأوو  شخصیية  كالكفالة٬،  لا  تنتقلل  إإلى  االایيجارر  االجددیيدد  إإلا  إإذذاا  ررضى  بھها  اا
  عملل  صاددرر  منن  االمستأجرر٬،  فلا  یيمكنن  أأنن  یيحتج  علیيھه  بعملل  صددرر  منن  االمستأجرر  وولمم  یيصددرر  منھه.

	مقاررنة  بیينن  االتجددیيدد  االضمني  وواامتدداادد  االایيجارر:  •  
  اامتدداادد  االایيجارر  االتجددیيدد  االضمني  

  یيبقى  على  االعقدد  االقددیيمم  عقدد  جددیيدد  نتائج  االتفررقة

یيلززمم  توواافرر  االأھھھهلیية  في  كلل  منن    االأھھھهلیية-١۱
  االمتعاقددیينن  ووقتت  إإبرراامھه

یيكفي  أأنن  تكوونن  االأھھھهلیية  متوواافررةة  
  ووقتت  إإبرراامم  االعقدد  االقددیيمم

فقطط  تبقى  االتأمیيناتت  االمقددمة  منن    االتأمیيناتت-٢۲
االمستأجرر  وولا  تنتقلل  االتأمیيناتت  
  االمقددمة  منن  االغیيرر  إإلا  بررضائھه

تنتقلل  جمیيع  االتأمیيناتت  خلالل  فتررةة  
االامتدداادد  حتى  لوو  كانتت  مقددمة  منن  

  االغیيرر

قدد  تختلفف  االشررووطط  عنن  االعقدد    تغیيرر  االشررووطط-٣۳
  االقددیيمم  إإذذاا  تمم  االاتفاقق  على  ذذلكك

  االشررووطط  تظظلل  ووااحددةة

عندد  ططلبب  إإذذنن  خاصص  لانعقادد  -٤
  االایيجارر

یيجبب  االحصوولل  مررةة  ثانیية  على  
  ھھھهذذاا  االاذذنن  عندد  االتجددیيدد

لا  ددااعي  لإعاددةة  إإصددااررهه  مررةة  
  أأخررىى

تضمنن  االایيجارر  عقدد  مستقلل  -٥
  كالووعدد  بالبیيع

فاقق  باتلا  یينتقلل  للعقدد  االجددیيدد  إإلا  
  جددیيدد  علیيھه

یيبقى  االعقدد  ددوونن  حاجة  لاتفاقق  
  جددیيدد  علیيھه
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	:اایيجارر  االعقاررااتتاانتھهاء  االایيجارر  ووفقاً  لقانوونن    •  

في  االقانوونن٬،  ووھھھهي  منن    حصرًرااأأحدد  االأسبابب  االمحددددةة    *لا  یيجووزز  االمططالبة  بإخلاء  االعیينن  االمؤؤجررةة  إإلا  بتوواافرر
  لأنھها  في  مصلحة  االمستأجرر.  االنظظامم  االعامم  لا  یيجووزز  ززیياددتھها  لكنن  یيجووزز  االتناززلل  عنھها  >>

  االقانوونن  جعلل  االمددةة  تمتدد  اامتدداادد  قانووني  وولمم  یيجعلل  لنھهایيتھها  مووعدد.  ßفحتى  عندد  اانتھهاء  االعقدد  

  االأسبابب  االمحددددةة  حصرًراا  في  االقانوونن  لإنھهاء  االایيجارر:

  االتناززلل  عنن  االایيجارر  أأوو  االتأجیيرر  منن  االباططنن  ددوونن  إإذذنن  كتابي.        -٢۲عددمم  االووفاء  بالأجررةة.              -١۱

أأیيلوولة  االعیينن  للسقووطط  أأوو  -٥عددمم  ااستعمالل  االعیينن  االمؤؤجررةة.            -٤ااستعمالل  االعیينن  االمؤؤجررةة.              إإساءةة-٣۳
ررغبة  االمالكك  في  ھھھهددمم  االعیينن  -٧۷ررغبة  االمالكك  في  تعلیية  االمبنى.        -٦صددوورر  قرراارر  ملززمم  بھهددمھها.              

الكك  في  ااستغلالل  ررغبة  االم-٩۹حاجة  االمالكك  للسكنن  في  عقاررهه.        -٨۸االمؤؤجررةة  لإعاددةة  بنائھها  منن  جددیيدد.          
حاجة  االقاصرر  إإلى  االعیينن  االمؤؤجررةة  بعدد  بلووغھه  سنن  -١۱٠۰االعیينن  أأوو  شغلھها  إإذذاا  كانتت  ضمنن  سكنھه  االخاصص.        

  إإبعادد  االمستأجرر.-١۱١۱االررشدد  لمماررسة  االتجاررةة.            

  

  إإذذاًا  االإخلاء                                                                                        

  إإخلاء  إإدداارريي  (محذذووفف)                                                          إإخلاء  قضائي  لأسبابب  تررجع  إإلى                                

                                                                                      

  تفضیيلل  االمالكك                إإبعادد  االمستأجرر.            ططلبب  إإنھهاء  عقدد                حالة  االعیينن  االمؤؤجررةة          خلالل  االمستأجرراا

  ي                                                          االایيجارر  بعدد  مضيعلى  غیيررهه  ف                    وواالمصلحة  االعامة.                  بالتززااماتھه.  

  سنووااتت  منن  تارریيخ  إإبرراامم    ٥االاستغلالل.                                                                                                                                                              

  لغررضض  االسكنن.  االعقدد                                                                                                                                                                                        
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  ااخلالل  االمستأجرر  بالتززااماتھه                                                                        

  عددمم  االووفاء  بالأجررةة:

  لھه  شررووطط:

  یيوومم  منن  ااستحقاقق  االأجررةة:  ٢۲٠۰تأخرر  االمستأجرر  عنن  االووفاء  بالأجررةة  عنن  -١۱

  إإذذاا  ددفع  قبلل  ررفع  ددعووىى  االاخلاء  فلا  یيستططیيع  االمؤؤجرر  أأنن  یيررفعھها  بعدد  ذذلكك  لززوواالل  االسببب.-

  ٢۲١۱مشررعع  لمم  یيحدددد  مووعدد  لررفع  ددعووىى  االإخلاء  لذذلكك  یيجووزز  للمؤؤجرر  ررفعھها  في  أأيي  یيوومم  اابتددااء  منن  االیيوومم  االل  اال-
  منن  تارریيخ  االاستحقاقق.

  أألا  یيكوونن  االتأخرر  ررااجع  لعذذرر  قوويي  تقبلھه  االمحكمة:-٢۲

االأمرر  متررووكك  للقاضي  في  تقددیيرر  االجددیية٬،  وولكنن  (االسفرر  وواالغیيابب)  لا  یيعتبرروونن  عذذرر  مقبوولل  بصرریيح  نصص  -
  .االقانوونن

  أألا  یيكوونن  ھھھهناكك  نززااعع  جدديي  في  االأجررةة.-٣۳

  

  االتناززلل  عنن  االایيجارر  أأوو  االتأجیيرر  منن  االباططنن  ددوونن  إإذذنن  كتابي:

  بشررووطط  إإذذاا  تحققتت  وُوجبب  على  االمحكمة  أأنن  تقضي  بالفسخ٬،  وولیيسس  لھها  سلططة  تقددیيرریية:

  أأنن  یيتمم  تناززلل  االمستأجرر  إإلى  آآخرر  أأوو  یيؤؤجررھھھها  منن  االباططنن:-١۱

  فیيكوونوونن  مستأجرریينن  أأصلیيیينن٬،  فلوو  تخلى  االأببي  في  عقدد  االایيجارر  ططررفف  حقیيق  ووننیيعتبررأأفرراادد  أأسررةة  االمستأجرر  -
ووبقي  االباقوونن  یيكوونوونن  مستأجرریينن  أأصلیيیينن  لا  یيجووزز  إإخلاؤؤھھھهمم٬،  كذذلكك  لوو  االأبب  خررجج  لأنن  اابنتھه  تززووجتت٬،  أأما  

  االخاددمم  وواالسائقق  یيعتبرروونن  ططررفف  حكمي.

مھه  في  االمتجرر  االذذيي  أأقا  كذذلكك  لا  یيعتبرر  تأجیيرر  منن  االباططنن  أأوو  تناززلل  عنن  االایيجارر  أأنن  یيددخلل  شرركاء  مع  االمستأجرر-
  في  االعیينن  االمؤؤجررةة.

  أأنن  یيكوونن  قدد  تمم  بغیيرر  إإذذنن  كتابي  صرریيح  منن  االمؤؤجرر:-٢۲

  االكتابة  لیيستت  رركنن  شكلي  ووإإنما  فقطط  للإثباتت.-

*فقطط  االمؤؤجرر  ھھھهوو  االذذيي  یيكوونن  لھه  االحقق  في  االمططالبة  بإخلاء  االعیينن  إإذذاا  تمم  االتأجیيرر  منن  االباططنن  أأوو  االتناززلل  عنن  
  االایيجارر.
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  االمؤؤجررةة  +  عددمم  ااستعمالل  االعیينن  االمؤؤجررةة:  إإساء  ااستعمالل  االعیينن

  بشررووطط:

ة  أأوو  االمعقوول  ااستعمالل  االمستأجرر  االعیينن  االمؤؤجررةة  أأوو  االسماحح  باستعمالھها  بططرریيقة  تنافي  شررووطط  عقدد  االایيجارر-١۱
  تخالفف  االنظظامم  االعامم  وواالآدداابب  االعامة:

  یيشتررطط  عددمم  ررضاء  االمؤؤجرر  ووإإلا  فلا  تعتبرر  مخالفة.-

  االمؤؤجرر  االأددبیية  أأوو  االماددیية.ااستعمالل  االعیينن  بططرریيقة  تضرر  بمصلحة  -٢۲

  

  

  أأشھهرر:  ٦غلقق  االمتجرر  ددوونن  عذذرر  مددةة  تتجاووزز  

  شررووططھها:

  أأنن  تكوونن  االعیينن  مؤؤجررةة  للتجاررةة.-١۱

  :أأشھهرر  ٦أأنن  یيغلقق  االمستأجرر  االعیينن  ددوونن  عذذرر  تقبلھه  االمحكمة  مددةة  تتجاووزز  -٢۲

أأخررىى  ووقدد  ووذذلكك  لما  لھه  منن  أأضرراارر٬،  فیيؤؤدديي  إإلى  تقلیيلل  قیيمة  االمكانن  االمؤؤجرر  وویينصررفف  االززبائنن  إإلى  محالل  
  تتضاءلل  أأھھھهمیية  االمنططقة  كلھها.

    

  أأسبابب  االإخلاء  االتي  تررجع  إإلى  حالة  االعیينن  االمؤؤجررةة  وواالمصلحة  االعامة                                                        

  أأیيلوولة  االعیينن  للسقووطط  أأوو

  صددوورر  قرراارر  ملززمم  بھهددمھها:

  إإذذاًا  یيحقق  للمؤؤجرر  ططلبب  االإخلاء  بحالتیينن:

  قووطط  وویيخشى  منھها  على  سلامة  االسكانن:إإذذاا  أأثبتت  أأنن  االعیينن  االمؤؤجررةة  أأصبحتت  آآیيلة  للس-١۱

أأیية  مسئوولیية  تنجمم  عنن  تھهددمم  االبناء  ووإإصابة  االسكانن    یيددررأأ  عنن  نفسھه  بلل  ذذلكك  یيعتبرر  منن  ووااجباتت  االمؤؤجرر  حتى
  وواالماررةة
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  إإذذاًا  ھھھهناكك  فررضیينن:                                                                                                

  قابلة  للتررمیيمم  وولا  ضررووررةة  لھهددمھها                                                                              االعیينن  غیيرر  قابلة  للتررمیيمم              

  یيحقق  للمؤؤجرر  مططالبة  االمستأجرر  بإخلاء  االعیينن                            لا  یيحقق٬،  بلل  یيجبب  علیيھه  االقیيامم  بالتررمیيماتت  االضرروورریية

  

  صددوورر  قرراارر  ملززمم  بالھهددمم  منن  االجھهة  االتنظظیيمیية  االمختصة:-٢۲

ارر  یيكوونن  منتھهیياً  فلا  یيستططیيع  االمستأجرر  االعووددةة  للعیينن  بعدد  إإعاددةة  االبناء  إإلا  فإنن  عقدد  االایيج  ßإإذذاا  حُكمم  بالإخلاء  
  بناء  على  عقدد  جددیيدد.

  

  االھهددمم  لإعاددةة  االبناء:

  یيكوونن  للمالكك  وولیيسس  االمؤؤجرر.-

  مثلل  ررغبة  االمالكك  في  االھهددمم  لإعاددةة  بناء  االمنززلل  ووفقق  االنظظامم  االحددیيثث.-

  ااستعمالھه..االمشررعع  لمم  یيقیيدد  االمالكك  بأيي  قیيدد  یيتعلقق  بالحجمم  أأوو  كیيفیية  -

  منن  االحالاتت  االتي  نصص  علیيھها  االقانوونن:

  سنة  على  االأقلل  منن  تارریيخ  االبناء  االأصلي:  ٢۲٥إإذذاا  مضى  -١۱

  االعمررااني  في  االبلادد  +  حلل  أأززمة  االإسكانن  +أأززمة  االمحالل  االتجارریية.  ررغبة  منن  االمشررعع  في  ززیياددةة  االتططوورر

  منن  مساحتھه.  ٪١۱٠۰إإضافة  االبلددیية  أأررااضي  إإلى  االعقارر  لا  تقلل  مساحتھها  عنن  -٢۲

  ة  حددیيثة  بددلاً  منن  االبیيووتت  االعرربیية.إإقامة  مبانن  ااستثمارریية  أأوو  تجارریي-٣۳

  وولجمیيع  ھھھهذذهه  االحالاتت  یيشتررطط:

  .٪٥٠۰أأنن  یيززیيدد  حجمم  االبناء  االجددیيدد  على  االقددیيمم  نسبة    اا-

شررطط  "لا  یيحكمم  االقاضي  بالإخلاء  إإلا  بعدد  االحصوولل  على  االتررااخیيصص  االلاززمة  لضمانن  االجددیية  في  إإعاددةة  االبناء  -
  للحكمم  وولیيسس  االددعووىى  ".

  أأشھهرر  منن  االإخلاء.  ٦ااستلززمم  االمشررعع  أأنن  یيقوومم  بعملیية  االھهددمم  خلالل  -

  أأنن  تكوونن  مددةة  االایيجارر  االأصلیية  قدد  اانقضتت.-
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  ررغبة  االمؤؤجرر  في  تعلیية  االبناء:

  بشررووطط:

  بقاء  االمستأجرر  في  االعیينن  االمؤؤجررةة:  أألا  یيكوونن  منن  االممكنن  إإجررااء  تعلیية  االمبنى  مع-١۱

  ااخیيصص  االلاززمة  منن  االجھهة  االمختصة.لا  یيحكمم  االقاضي  بالإخلاء  قبلل  االحصوولل  على  االترر-

  أأشھهرر  منن  تارریيخ  االاخلاء:  ٦أأنن  یيشررعع  االمؤؤجرر  في  االتعلیية  قبلل  مضي  -٢۲

  االحقق  في  االعووددةة  أأوو  تعوویيضض  االضرررر.  ووإإلا  كانن  للمستأجرر

*إإذذاا  االمؤؤجرر  قامم  بالتعلیية  ددوونن  أأنن  یيخلي  االعیينن  االمؤؤجررةة  ووتررتبب  علیيھها  إإخلالل  جززئي  أأوو  ووقتي  بالانتفاعع  جازز  
  مة  االاخلالل  >فسخ  االعقدد        >إإنقاصص  االأجررةة.للمستأجرر  تبعاً  لجسا

  

  

  االأسبابب  االتي  تعوودد  إإلى  تفضیيلل  االمالكك  على  غیيررهه  في  االاستغلالل                                              

  "  ھھھهنا  االمشررعع  ووقفف  بجانبب  االمالكك  لایيجادد  قددرر  منن  االتووااززنن"

  

أأصبح  بنفسس  حالة    حاجة  االمالكك  للسكنن  في  عقاررهه:  بنفسھه  أأوو  بإحددىى  ززووجاتھه  أأوو  أأصوولھه  أأوو  فررووعھه٬،  فھهوو  مادداامم
  االمستأجرر  منن  حیيثث  حاجتھه  إإلى  االسكنن  ووھھھهوو  صاحبب  االانتفاعع  بالعقارر  "  أأيي  أأنن  االمالكك  ھھھهوو  االأوولى  بالررعایية"

  بشررووطط:

  االمددةة  االمكتووبة  بالعقدد"  ßأأنن  تكوونن  مددةة  االایيجارر  االأصلیية  قدد  اانقضتت  "  االمقصوودد  -١۱

ستأجرر  ووااتت  كحدد  أأددنى  مررااعاةة  للمسن  ٥سنووااتت٬،  لأنن  االمشررعع  عنددما  مدد  االمددةة  إإلى    ٥حتى  لوو  لمم  تنقضي  مددةة  االل  
  نظظرًراا  لأززمة  االسكنن.

  أأنن  یيكوونن  االمكانن  االمؤؤجرر  مخصصص  للسكنن>  حتى  لوو  ااستخددمم  لغررضض  آآخرر  غیيرر  االسكنن.-٢۲

  أأنن  تتوواافرر  االحاجة  لسكنن  ھھھهذذهه  االعیينن:-٣۳

  یيقع  على  عاتقق  االمالكك  إإثباتت  االحاجة  بجمیيع  االططررقق  لأنھها  ووااقعة  ماددیية٬،  ووتخضع  لتقددیيرر  االقاضي.-

  .ة  منن  االمالكك  فقططأأنن  تكوونن  االمططالب-٤
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  أأما  إإذذاا  أأرراادد    تسكیينن  ززووجاتھه  ٬،وویيررغبب  في  سكناهه  بنفسھه*أأجازز  االمشررعع  للمالكك  إإخلاء  االعقارر  االذذيي  لا  یيملكك  سووااهه  
  أأوو  أأصوولھه  أأوو  فررووعھه  فتكوونن  ددعووااهه  غیيرر  مقبوولة.

  *في  حالة  ططلبب  االإخلاء  للسكنن  لا  یيشتررطط  االتنبیيھه  ووإإنما  فقطط  إإمھهالل  االمستأجرر  ووتعوویيضھه.

  كك  االعیينن  خلالل  ستة  أأشھهرر  منن  تارریيخ  االاخلاء  بغیيرر  عذذرر  مقبوولل.*إإذذاا  لمم  یيشغلل  االمال

  لأنن  كثیيرًراا  منن  حالاتت  االإخلاء  االتي  تستندد  إإلى  ھھھهذذاا  االنصص  تكوونن  صوورریية٬،  مثلل  بغررضض  ززیياددةة  االأجرر.

  ھھھهوو  أأنھه  لمم  یيقرررر  حقق  االمستأجرر  في  االررجووعع  للمكانن  االمؤؤجرر.  ßاالعیيبب  في  ھھھهذذهه  االحالة  

  

  كانتت  ووااقعة  ضمنن  سكنھه  االخاصص:ررغبة  االمالكك  في  ااستغلالل  االعیينن  إإذذاا  

  یيحقق  لھه  ططلبب  إإخلاء  االمستأجرر.  ßتجاررةة  /  تووسعة  /  مھهنة  حررةة  /  مكتبب  لإددااررةة  أأعمالھه    ßلأيي  غررضض  

  یيستغلھه  أأوو  یيشغلھه  بنفسھه  أأوو  أأصوولھه  أأوو  فررووعھه  أأوو  منن  یيعوولھهمم.

  بشررووطط:

  أأنن  یيبدديي  االمالكك  ررغبتھه  في  ااستعمالل    االمكانن  أأوو  ااستغلالھه:-١۱

  ستعمالل  أأوو  االاستغلالل.ددوونن  حاجة  للبحثث  في  نووعع  ھھھهذذاا  االا

  أأنن  تكوونن  االعیينن  االمؤؤجررةة  ووااقعة  ضمنن  سكنن  االمالكك  االخاصص  (ااتصالل  مادديي)-٢۲

  

  

  ااحتیياجج  االقاصرر  إإلى  االعیينن  االمؤؤجررةة  بعدد  بلووغھه  سنن  االررشدد  لمماررسة  االتجاررةة:

  بشررووطط:

  أأنن  یيكوونن  مالكھها  یيماررسس  االتجاررةة٬،  وویيتووفى  بعدد  ذذلكك  وولددیيھه  قاصرر.-١۱

  االووصي  یيؤؤجرر  االعیينن  للمستأجرر.  -٢۲

  یيبلغ  االقاصرر  سنن  االررشدد٬،  وویيططلبب  ھھھهذذاا  االمكانن  "االعیينن"  خلالل  سنة  منن  بلووغھه  سنن  االررشدد  لمماررسة  االتجاررةة.-٣۳

  لمم  یيكنن  لددیيھه  أأيي  محلل  تجارريي  آآخرر٬،  ووإإلا  فلا  یيجُابب  ططلبھه.-٤

  أأشھهرر  منن  تارریيخ  االإخلاء:  ٦أأنن  یيشغلل  االعیينن  بنفسھه  خلالل  -٥
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ھھھهذذاا  االجززااء  ذذكررناهه  بأغلبب    ß  .ھه  ما  یيبررررههووإإلا  یيجووزز  للمستأجرر  االعووددةة  إإلیيھها+  االمططالبة  بالتعوویيضض  إإذذاا  كانن  ل
  االحالاتت  ما  عدداا  حالة  (  حاجة  االمالكك  للسكنن  في  عقاررهه  )

  

  إإبعادد  االمستأجرر  عنن  االبلادد:    

  االشررووطط  لططلبب  االإخلاء٬،  وولوو  لمم  تنتھِه  مددةة  االایيجارر.

  أأنن  تكوونن  االعیينن  االمؤؤجررةة  محلاً  لمززااوولة  االتجاررةة  أأوو  إإحددىى  االمھهنن.-١۱

تمم  إإبعادد  االمستأجرر  ووتمسكك  بالانتفاعع  أأحدد  االأططرراافف  االحقیيقیيیينن  في  االعقدد  *لیيسس  للمؤؤجرر  ططلبب  االاخلاء  إإذذاا  
  كززووجتھه.

  صددوورر  حكمم  قضائي  أأوو  قرراارر  إإدداارريي  بإبعادد  االمستأجرر.-٢۲

  

  

  

  

  إإنھهاء  عقدد  اایيجارر  االعقاررااتت  االمؤؤجررةة  لغررضض  االسكنن  بعدد  مضي  خمسس  سنووااتت  منن  تارریيخ  االعقدد:  •

  بشررووطط:

  أأنن  یيكوونن  االعقارر  مؤؤجرر  لغررضض  االسكنن.-١۱

  سنووااتت  على  تارریيخ  إإبرراامم  االعقدد:  ٥أأنن  یيمضي  -٢۲

  مالمم  یيتفقق  االططررفیينن  على  مددةة  أأططوولل  منن  ذذلكك٬،  مالمم  یيمتدد  االعقدد  لمددةة  مماثلة.

  أأنن  یينبھه  االمؤؤجرر  االمستأجرر  بررغبتھه  في  إإخلاء  االعیينن:-٣۳

  لیيتووقى  االمؤؤجرر  اامتدداادد  عقدد  االایيجارر  بعدد  اانتھهاء  مددتھه-

  شھهوورر  االأوولى  على  االأقلل  منن  االسنة  االأخیيررةة.  ٣۳قبلل  اانقضاء  -

  كوونن  االتنبیيھه  بالإخلاء  بووااسططة  منددووبب  االإعلانن            "  ططرریيقة  ووحیيددةة  فقطط".أأنن  یي-٤
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  االمھهلة  االقانوونیية  للإخلاء                                                                                

أأشھهرر  منن  تارریيخ  االحكمم    ٦مھهلة  لا  تجاووزز    أأيي  أأنھه  عنددما  یيحُكمم  للمؤؤجرر  بإخلاء  االعیينن٬،  فإنھه  یيلززمم  إإعططاء
  فیيھها  بنفسس  االعیينن  ددوونن  مقابلل  "  ددوونن  أأنن  یيددفع  االأجررةة  ".للمستأجرر  یيسكنن  

  االمھهلة  غیيرر  متططلبة  دداائمًا:

مثلل  عنددما  یيكوونن  االاخلاء  كجززااء  لإخلالل  االمستأجرر  بالتززااماتھه  أأوو  كانن  االاخلاء  أأمرر  لا  مفرر  منھه  مثلل  االمباني  
  االآیيلة  للسقووطط٬،  أأوو  حالة  إإبعادد  االمستأجرر.

أأشھهرر  ھھھهي  تقددیيرر  لووضع  االمستأجرر  لأنن  االاخلاء  صارر  ددوونن  أأنن  یيصددرر  خططأ  أأوو  تقصیيرر  منھه٬،  ووھھھهذذهه    ٦*مھهلة  االل  
  یيحكمم  بما  یيكملل  أأجررةة  ھھھهذذهه  االمددةة.  ßاالمھهلة  یيقددررھھھها  االقاضي٬،  ووعلى  كلل  شھهرر  یيقللھه  االقاضي  

رر  االمتبقیية  أأشھه  ٣۳أأشھهرر٬،  فإنھه  یيتمم  أأیيضًا  ددفع    ٣۳دد.كك  ووحكمم  االقاضي  بمھهلة    ١۱٠۰٠۰مثلاً  إإذذاا  كانتت  االأجررةة  بالشھهرر  
  دد.كك  للمستأجرر.  ٣۳٠۰٠۰"االأجررةة  "  =    ١۱٠۰٠۰  xأأشھهرر    ٦منن  االل  

  حكمم  خاصص  في  حالة  االاخلاء  االررااجع  لحالة  ھھھهددمم  االعیينن  لإعاددةة  االبناء:

  فإنھه:  بالإضافة  إإلى  االتعوویيضض  االمذذكوورر  وواالمھهلة

  ٬،  فإنن  االمستأجرر  یيستحقق  تعوویيضض  یيعاددلل  أأجررةة  شھهررسنووااتت  ٦*إإذذاا  تجاووززتت  مددةة  االانتفاعع  بالعیينن  االمؤؤجررةة  عنن  
  أأشھهرر.  ٦أألا  یيتجاووزز  االل  بشررطط    سنووااتت"    ٦ووااحدد  عنن  كلل  سنة  منن  االسنووااتت  االززاائددةة  "االأكثرر  منن  

  یيستحقق  ھھھهذذاا  االتعوویيضض.لا    ßوولأسبابب  االھهددمم  وواالبناء    سنووااتت  ٦أأقلل  منن  لوو  -

  یيكوونن  بمررسوومم.  ß*تعددیيلل  االمھهلة  وومقدداارر  االتعوویيضض  

  


