

	عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط  
	
  

	
  1	
  

  

  عقوودد

  عقدد  االبیيع

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط

  

  

  قبلل  االمذذااكررةة:

بخشیيتكك    يعامرراا  بذذكرركك  ووقلبي  لائكة  االمقرربیينن  االلھهمم  ااجعلل  لسانااللھهمم  اانى  أأسألكك  فھهمم  االنبیيیينن  ووحفظظ  االم"
  بططاعتكك  اانكك  على  كلل  شيء  قددیيرر  ووحسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل".  ييووسرر

	
  

  بعدد  االمذذااكررةة:  

كك  على  كلل  شيء  عندد  حاجتي  إإلیيھه٬،  إإن  لي  فررددهه  ما  تعلمتت٬،"االلھهمم  إإني  أأستووددعكك  ما  قررأأتت  ووما  حفظظتت  وو

	"نعمم  االووكیيللقددیيرر٬،  حسبنا  الله  وو  
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  عقدد  االبیيع:

  عقدد  على  تملیيكك  شيء  أأوو  نقلل  حقق  مالي  آآخرر  لقاء  عِووضض  نقدديي.

  لذذلكك  فھهوو  یيختلفف  عنن  

  االإیيجارر٬،  لأنن  االبیيع  ناقلل  للملكیية.

  االھهبة٬،  لأنن  االبیيع  بمقابلل.

  بالبیيع  االمقابلل  یيكوونن  مبلغ  منن  االنقوودد.االمقایيضة٬،  لأنن  

  

االبیيع  قدد  یيقع  على  االحقووقق  االعیينیية  "  االأصلیية  "  ووعلى  االحقووقق  االشخصیية  مثلل  في  حوواالة  االحقق٬،  أأما    •
بالنسبة  للحقووقق  االعیينیية  االتبعیية  غیيرر  متصوورر  بیيعھها  ااستقلالا٬ً،  وولكنن  في  حالة  بیيع  االحقووقق  االأخررىى  فإنن  


	االبیيع  یيشملل  توواابع  االحقق  االمحالل.  
  

  قدد  االبیيع:*خصائصص  ع

محدددد  ­-٥ملززمم  للجانبیينن            ­-٤عقدد  ررضائي          ­-٣۳منن  عقوودد  االمعاووضة  االنقددیية          ­-٢۲ناقلل  للملكیية          ­-١۱
  االقیيمة.

  

  عقدد  ررضائي:­-١۱

یينعقدد  بمجرردد  االتعبیيرر  عنن  االررضاء  أأیياً  كانتت  ططرریيقتھه  (االلفظظ٬،  االكتابة٬،  االإشاررةة)  ووأأيي  سلووكك  یيعبرر  عنن  ووجوودد  
  وو  ضمني  ).إإررااددةة  معیينة  (إإیيجابي  أأوو  سلبي٬،  صرریيح  أأ

  االتررتیيبب  االذذيي  یيرردد  بالقانوونن  لا  یيعُدد  تررجیيحًا  لووسیيلة.­-

  في  بعضض  االحالاتت  یيخررجج  االمشررعع  عنن  االقاعددةة  وویيجعلل  االبیيع  عقدداًا  شكلیياً  مثلل  بیيع  االسفیينة.­-

نن  (لأنن  تخلفف  االشكلل  یيؤؤدديي  إإلى  بططلا  یيجبب  االتمیيیيزز  بددقة  بیينن  االكتابة  االمططلووبة  لانعقادد  االتصررفف  أأيي  االشكلل­-
(لأنھها  تفتررضض  ووجوودد  تصررفف  قانووني  منتج  لآثاررهه  وواالإجررااءااتت    وواالكتابة  االمططلووبة  للشھهرر  االتصررفف  االقانووني)  

  لاحقة  على  تكوویينن  االتصررفف  االقانووني).

لذذلكك  تخلفف  االكتابة  لا  یيمسس  سلامة  االتصررفف  االخاضع  للشھهرر  إإلا  أأنن  ھھھهناكك  بعضض  االآثارر  لا  تكوونن  نافذذةة  في  
  مووااجھهة  االغیيرر.
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ددما  لانعقاددهه٬،  أأيي  عن  قق  االمتعاقدداانن  على  ضررووررةة  االكتابة  االررسمیيةیيظظلل  عقدد  االبیيع  عقدداًا  ررضائیياً  حتى  لوو  ااتف­-
تووجدد  حرریية  ااختیيارر  االشكلل  فإنن  االتصررفف  االقانووني  یيكوونن  ررضائیياً  وولا  یيغیيرر  منن  ذذلكك  أأنن  یيكوونن  مثبتاً  بتصررفف  

  ررسمي.

  

  عقدد  االبیيع  منن  االعقوودد  االملززمة  للجانبیينن:­-٢۲

  فیيصبح  كلل  منھهما  دداائنن  وومددیينن  للآخرر  في  نفسس  االووقتت.

  >  بنقلل  االملكیية  "  تسلیيمم  االمبیيع  "وواالضمانن.  االبائع:  مددیينن

  دداائنن>  بتسلمم  االثمنن.              

  االمشترريي:  مددیينن  >  بددفع  االثمنن.

  دداائنن  >  بتسلمم  االمبیيع.                    

  *یيووجدد  ااررتباطط  بیينن  االتززااماتت  االبائع  وواالتززااماتت  االمشترريي.

  یيططلبب  االفسخ.­-٢۲        االددفع  بعددمم  االتنفیيذذ­-١۱في  حالة  اامتناعع  أأحددھھھهما  عنن  تنفیيذذ  االتززاامھه  یيحقق  للططررفف  االآخرر:    ­-

  في  حالة  ااستحالة  االتنفیيذذ:  یينقضي  االالتززاامم  وویينفسخ  االعقدد  منن  تلقاء  نفسھه.

  

  عقدد  االبیيع  منن  عقوودد  االمعاووضاتت:­-٣۳

  أأيي  أأنن  كلل  منھهما  یيأخذذ  مقابلل٬،  فالبائع  یيأخذذ  االثمنن  وواالمشترريي  یيستلمم  االمبیيع.

  لذذلكك  یيلززمم  أأھھھهلیية  االتصررفف.­-

)  یيعتبرر  ناقصص  االأھھھهلیية  فیيكوونن  بیيعھه  قابلل  للإبططالل    ٢۲١۱نن  سنووااتت  إإلى  أأقلل  م  ٧۷بالنسبة  للصبي  االممیيزز  (  منن  ­-
  لمصلحتھه.

أأنھه  عقدد  محدددد  االقیيمة٬،  كلا  ططررفیيھه  یيعلمانن  لحظظة  إإبرراامھه  ما  سیيعططي  ووما  سیيأخذذ  (  مقدداارر    çاالأصلل  في  االبیيع  ­-
  غنمھه  ووغررمھه  ).

  أأيي  لا  یيعررفف  لحظظة  االإبرراامم  مالھه  ووما  علیيھه.  çبعضض  االأحیيانن  یيكوونن  االعقدد  ااحتمالیياً  ­-

ة  االتفررقة  بیينن  االعقوودد  االمحددددةة  وواالاحتمالیية  ):  أأحكامم  االغبنن  مقصووررةة  على  االعقوودد  االمحددددةة  ددوونن  االنتیيجة  (أأھھھهمیي
  االاحتمالیية.
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  عقدد  االبیيع  عقدد  ناقلل  للملكیية:­-٤

  اانقسمم  االفقھه  االمصرريي:

  االررأأيي  االأوولل:  

  یية.كاالبیيع  یيقتصرر  أأثررهه  على  إإنشاء  االالتززااماتت٬،  لذذلكك  فھهوو  دداائمًا  یينُشئ  االتززاامم  على  عاتقق  االبائع  بنقلل  االمل

بقووةة    \  االتسجیيلل  للعقارر  \قدد  یيقتضي  تنفیيذذهه  بعضض  االإجررااءااتت:  كالإفرراازز  وواالتجنیيبب  للمنقوولل  االمعیينن  بالنووعع  
  االقانوونن  للمنقوولل  االمعیينن  بالذذااتت.

فعنددما  یيكوونن  بقووةة  االقانوونن  لا  یيمكنن  االقوولل  بأنن  عقدد  االبیيع  یينقلل  االملكیية  بذذااتھه  ووإإنما  یيوولدد  االالتززاامم  وویينفذذ  في  لحظظة  
  ووااحددةة.

  +  االقانوونن  االكوویيتي:  االررأأيي  االثاني

  االبیيع  نووعانن:  

  یينقلل  بذذااتھه  ملكیية  االمبیيع  (مثلل  لما  یيكوونن  منقوولل  معیينن  بالذذااتت  )­-١۱

  یينُشئ  االتززاامم  في  ذذمة  االبائع  بنقلھها  (مثلل  منقوولل  معیينن  بالنووعع  )­-٢۲

  

  *  تمیيیيزز  عقدد  االبیيع  عنن  غیيررهه  منن  االعقوودد:

  *  االبیيع  وواالإیيجارر:

  االإیيجارر:                                                        االبیيع:                                                                          

  یيرردد  على  االمنفعة.    ­-یيرردد  على  االملكیية.                                                                                              ­-

  االمؤؤجرر  یيمُكّنن  االمستأجرر    ­-یينقلل  االمالل  منن  ذذمة  االبائع                                                                            ­-

  االانتفاعع  بالعیينن  أأوو  االمنقوولل.إإلى  ذذمة  االمشترريي.                                                                                        منن  

  االمستأجرر  دداائنن  للمؤؤجرر.    ­-االمشترريي  خلفف  للبائع.                                                                                ­-

  للززمنن  ددوورر  في  تحددیيدد  كمم    عقدد  مستمرر  "ززمني"  أأيي–عقدد  فوورريي.                                                                                                    ­-

  االأددااء.                                                                                                                                      
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  لكنن  االصعووبة  تثوورر  في:

１-­	

	االعقدد  االووااقع  على  ثمارر  االشيء  أأوو  منتجاتھه  "  لا  على  االشيء  نفسھه  ":   
  یيررىى  االفقھه  ضررووررةة  االتفررقة  بیينن:

  منتجاتت  االشيء:                                                            ثمارر  االشيء:                                                                
  ما  یينتج  بصفة  غیيرر  ددوورریية  وویينتقصص  ­-                                        ما  یينتج  بصفة  ددوورریية  وومتجددددةة    ­-

  منن  أأصلھه.                                                              ددوونن  أأنن  یينقصص  منن  أأصلھه.
  مثلل:  االمعاددنن  االمستخررجة  منن  االمناجمم  ­-مثلل:  محصوولاتت  االأررااضي  االززررااعیية.                      ­-

  وواالبترروولل  االمستخررجج٬،  فكلل  ھھھهذذهه  االمنتجاتت                                                                                                                
  مصیيررھھھها  إإلى  االنفادد.                                                                                                                    

  
  برر  عقدد  بیيع٬،  لأنن  االإیيجارر  یيقتضي  أأننیيعت­-                        یيعتبرر  عقدد  إإیيجارر  لأنھه  یيقع  على  منفعة­-

  یيرردد  االمستأجرر  االشيء  االذذيي  تسلمھه  بحالتھه  االمؤؤجررةة                                      االأررضض  االمتجددددةة  االتي  لا  تنفدد.      
  ووھھھهذذاا  یيتناقضض  مع  االعقدد  على  االمنتجاتت  لأنھها  تنتقصص                                                                                                          

  منن  االأررضض  فلا  تكوونن  بالحالة  االتي  تسلمھه  بھها.                                                                                                            

  لكنن

  قدد  یيبیيع  صاحبب  االأررضض  االمحصلل  االناتج                                      إإلا  أأنھه  قدد  یيؤؤجرر  صاحبب  االمنجمم  منجمھه  لیيستغلھه  ­-

  منھها  ووھھھهوو  لایيززاالل  في  االأررضض  "عقدد  بیيع".                                      االمستأجرر  "  عقدد  إإیيجارر".

  تكوونن  بنیية  االمتعاقددیينن٬،  ووللقاضي  أأنن  یيستخلصص  ھھھهذذهه  االنیية  منن  االظظررووفف  االمحیيططة.  *لذذلكك  فالعبررةة

  

２-­	

	االبیيع  االإیيجارريي:   
لجأ  االتجارر  لھهذذاا  االبیيع  تفاددیياً  لمخاططرر  إإفلاسس  االمشترريي  أأوو  االتصررفف  في  االمنقوولل  أأوو  االددخوولل  في  قسمة  

  غررماء.
  ددةة  معیينة  اانقلببوویيقصدد  بھه  بأنن  یيووصفف  بأنھه  عقدد  إإیيجارر  حتى  إإذذاا  ووااظظبب  االمستأجرر  على  ددفع  االأجررةة  لم

  االعقدد  بیيعاً  ووااعتبررتت  االأجررةة  أأقساطط  للثمنن.
  فالمتعاقددیينن  یيعمدداانن  بھهذذاا  االعقدد  إإلى  إإخفاء  االبیيع  بالتقسیيطط  تحتت  ستارر  عقدد  االإیيجارر.

  االنتائج  "  لماذذاا  یيلجأ  لھه  االتجارر":
  لأنن  عقدد  االإیيجارر  یيووفرر  حمایية  للبائع  لا  تووفررھھھها  لھه  االقووااعدد  االعامة  مثلل

  فسخ  االعقدد  االإیيجارريي:­-١۱

ترردد  االمؤؤجرر  االمبیيع  ددوونن  رردد  ما  ااستلمھه  منن  االأقساطط  باعتباررهه  أأجررةة٬،  أأما  في  االبیيع  یيلتززمم  االبائع  عندد  االفسخ  فیيس
  برردد  االأقساطط  مقابلل  رردد  االمشترريي  للمبیيع.
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في  االإیيجارر  یيدد  االمشترريي  على  االمبیيع  یيدد  أأمیينن٬،  فأيي  تصررفف  فیيھه  قبلل  االووفاء  بكافة  االأقساطط  >  یيعدد  مررتكبب  ­-٢۲
  االبیيع  حتى  لوو  كانن  نقلل  االملكیية  معلقق  على  شررطط  أأوو  مؤؤجلل.جرریيمة  خیيانة  أأمانة٬،  على  خلافف  

  في  االتفلیيسة  بووصفھه  مؤؤجرر  فیيكوونن  لھه  حقق  ااسترردداادد  االشيء  في  االإیيجارر  في  حالة  إإفلاسس  االمشترريي  یيددخلل  االبائع­-٣۳
  االمؤؤجرر.

أأما  في  االبیيع  إإذذاا  أأفلسس  االمشترريي  یيددخلل  في  قسمة  غررماء  بووصفھه  دداائنن  عادديي٬،  لأنن  االقضاء  قدد  على  أأنن  شررطط  
  ائع  بالملكیية  ووإإنن  كانن  صحیيح  فلا  یينفذذ  في  مووااجھهة  جماعة  االدداائنیينن  فلا  یيجووزز  االاحتجاجج  بھه  علیيھهمم.ااحتفاظظ  االب

لذذلكك  فالبیيع  االإیيجارريي  یيحققق  حمایية  فعالة  للبائع  یيجنبھه  خططرر  إإفلاسس  االمشترريي  ووسووء  نیيتھه٬،  إإلا  أأنھه  یيلحقق    ­-

	بباقیيھها.ضرررر  بالمشترريي٬،  لأنھه  معررضض  لخساررةة  كلل  االأقساطط  االتي  ددفعھها  إإذذاا  عجزز  عنن  االووفاء    

لذذلكك  فالأغلبب  لا  یيعتبررهه  عقدد  إإیيجارر  ووإإنما  بیيع  لأنن  غایية  االمتعاقددیينن  منن  االبدداایية  ھھھهي  االبیيع٬،  وواالغایية  منن    ­-
تسمیيتھه  إإیيجارر  ھھھهي  االحصوولل  على  بعضض  االمززاایيا  منن  عقدد  االإیيجارر  االتي  تتعاررضض  مع  عقدد  االبیيع  ووھھھهذذاا  لا  


	یيجووزز.  
  ووااعتبررهه  االمشررعع  االكوویيتي  بیيع  بالتقسیيطط.

  تقسیيطط:وونظّظمم  االمشررعع  االبیيع  بال
  فیيما  یيخددمم  االبائع:


	حظظرر  على  االمشترريي  بالتقسیيطط  االتصررفف  في  االمبیيع  قبلل  أأددااء  االأقساطط  كاملة  ددوونن  موواافقة  االبائع  كتابة.  ­-  

	إإذذاا  االغیيرر  كانن  یيعلمم  "سيء  االنیية".  ووإإلا  لا  یينفذذ  ھھھهذذاا  االتصررفف  في  مووااجھهة  االبائع٬،  


	االمشترريي  بأددااء  االأقساطط  االباقیية  فوورًراا.  وولھه  االحقق  بمططالبة  ­-  
  االمشترريي:فیيما  یيخددمم  

إإذذاا  لمم  یيددفع  االمشترريي  أأحدد  االأقساطط  لا  یيجووزز  االحكمم  بفسخ  االبیيع  إإذذاا  تبیينن  أأنھه  قامم  بتنفیيذذ  االجززء  االأكبرر  منن    ­-

	االتززااماتھه  "  حكمم  آآمرر".  

  
  
  

  أأرركانن  االبیيع                                                                          
  

  االسببب                    االتررااضي                                                                  االمحلل                                                    
  

  *االتررااضي:
  ھھھهوو  االتقاء  إإررااددتي  االبائع  وواالمشترريي  ووتوواافقھهما.

  شررووطط  صحة)  \وویيكفي  ووجوودد  االررضا  لانعقادد  االبیيع  وولكنھه  لا  یيكفي  لصحتھه.  (شررووطط  اانعقادد  
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  شررووطط  االانعقادد:
ß  االتررااضي  على  االمسائلل  االجووھھھهرریية:  

لكنھها  تتحوولل  إإلى  جووھھھهرریية    االمسائلل  االجووھھھهرریية:  تستخلصص  منن  االقانوونن  +  أأوو  تكوونن  عناصرر  ثانوویية
  بالنسبة  للمتعاقددیينن.

  فیيجبب  لإبرراامم  عقدد  االبیيع  أأنن  یيتفقق  االمتعاقدداانن  على  (  ططبیيعة  االعقدد  االمرراادد  إإبرراامھه  +االشيء  االمبیيع+االثمنن)­-
  ووإإلا  فإنن  االبیيع  لا  یينعقدد  لعددمم  تططابقق  االإررااددتیينن.

  
  نن  عنھها.ندد  سكووتت  االمتعاقددیيأأما  بقیية  االمسائلل  فقدد  تكفلل  االقانوونن  بتنظظیيمم  االأحكامم  االخاصة  بھهذذهه  االمسائلل  ع

وولكنن  إإذذاا  تعررضض  االمتعاقددیينن  لشيء  منھها  وولمم  یيتفقا  على  مسألة  منھها  فإنن  االبیيع  لا  یيتمم  لعددمم  تططابقق  
  االإررااددتیينن  على  أأنھها  مسألة  ثانوویية.

مططابقق  للإیيجابب  مططابقة  تامة  في  كلل  االمسائلل  االتي  تناوولھها  فحتى  یينعقدد  االعقدد  یيجبب  أأنن  یيكوونن  االقبوولل    •

	سووااء  كانتت  جووھھھهرریية  أأوو  ثانوویية.  االإیيجابب  

  یيعتبرر  ررفضض  یيتضمنن  إإیيجابب  جددیيدد.  ßفإذذاا  كانن  االقبوولل  غیيرر  مططابقق  
یيكوونن  للقاضي  سلططة  إإكمالل  االعقدد  في  حالة  عددمم  االاتفاقق    ßتمم  االاتفاقق  على  تأجیيلل  مسائلل  ثانوویية  إإذذاا    •


	على  االمسألة  االمؤؤجلة.  
  *شررووطط  تددخلل  االقاضي  لإكمالل  االعقدد:

  ووھھھهرریية  "  حتى  یيكوونن  اانعقدد  االعقدد".یيتمم  االاتفاقق  على  االمسائلل  االج­-١۱
  أألا  یيتمم  تعلیيقھه  على  شررطط  "  ووإإلا  یيعتبرر  منن  االأموورر  االجووھھھهرریية  بالتالي  لا  یيقوومم  االعقدد"­-٢۲
  إإررجاء  بعضض  االمسائلل  االثانوویية  للمستقبلل  "  فیيتمم  االاختلافف  علیيھها  فیيتددخلل  االقاضي".­-٣۳
  
  

  أأووصافف  االتررااضي                                                  
  كأنن  یيكوونن  معلقق  على  شررطط  أأوو  مقتررنن  بأجلل  ووكذذلكك  عقدد  االبیيع.  قدد  تووصفف  االعقوودد  بأووصافف  مختلفة

  آآثارر  االعقدد٬،  فلا  یيعتبرر  االعقدد  نفسھه  مووصووفف.كلل  فإذذاا  لمم  یيلحقق  االووصفف  ­-
  بعضض  االبیيووعع  االمووصووفة:  یيفُتررضض  ووجوودد  عقدد  بیيع٬،  ووااشتررطط  فیيھه  أأحدد  االأمرریينن.­-
  

	االبیيع  بشررطط  االتجرربة  أأوو  االمذذااقق:  *  

ھه  االمبیيع  لیيتبیينن  مددىى  مناسبتھه  لھه  أأوو  مددىى  صلاحیيت  ھھھهوو  االبیيع  االذذيي  یيحتفظظ  فیيھه  االمشترريي  بحقق  تجرربة
  للغررضض  االذذيي  أأعُدد  لھه.

ووھھھهذذاا  االحقق  قدد  یيكوونن  بناء  على  شررطط  صرریيح"  االأغلبب"  ووقدد  یيكوونن  ضمنیياً  منن  ظظررووفف  االتعاملل  
  ووططبیيعة  االمبیيع.

  فلابدد  منن  ااتجاهه  إإررااددةة  االمتعاقددیينن  إإلى  ذذلكك.
  *أأما  االبیيع  بشررطط  االمذذااقق:

  االتذذووقق  لا  یيثبتت  إإلا  بالاتفاقق.  بحققھھھهوو  االبیيع  االذذيي  یيحتفظظ  فیيھه  االمشترريي  
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	االمشررعع  االكوویيتي  لمم  یيفررقق  بیينن  االتجرربة  وواالمذذااقق:  •  
إإذذاا  االتجرربة  أأوو  االمذذااقق  كانن  سابقق  على  إإبرراامم  االعقدد  فإننا  لا  نكوونن  بصدددد  بیيع  بالتجرربة  بالمعنى  ­-

  االمقصوودد.
  

  *قووااعددهه:
وورر  بالتجرربة  بحضاالأصلل  منن  یيقوومم  بالتجرربة  أأوو  االتذذووقق  االمشترريي  شخصیياً  وویيجووزز  أأنن  یيقوومم  االبائع    ­-

  االمشترريي  أأوو  منن  یيمثلھه.
لكنن  لا  یيتصوورر  أأنن  االبائع  یيتذذووقق  حتى  لوو  كانن  في  حضوورر  االمشترريي  وولكنن  ممكنن  أأنن  یيعھهدد  االمشترريي  

  لشخصص  ثالثث.
یيجبب  على  االبائع  أأنن  یيمُكّنن  االمشترريي  منن  االتجرربة  أأوو  االتذذووقق  ووإإلا  للمشترريي  أأنن  یيططلبب  تنفیيذذ  االالتززاامم  ­-

مم  بغرراامة  تھهددیيددیية  في  سبیيلل  ذذلكك٬،  أأوو  أأنن  یيططلبب  االفسخ  مع  عیيناً  إإنن  كانن  ممكناً  وولھه  أأنن  یيططلبب  االحك
  االتعوویيضض  إإنن  كانن  لھه  محلل.

  االقضاء  إإذذاا  تمم  تحددیيدد  االمددةة  صررااحة  أأوو  ضمناً  أأوو  االبائع  یيحدددد  مددةة  معقوولة  وویيخضع  في  ذذلكك  لررقابة  ­-
  فالمشترريي  إإما  أأنن:

ß    .یيوواافقق  خلالل  االمددةة٬،  وویيعتبرر  بیيع  تامم  منن  إإعلانن  االقبوولل  
ß    لمم  یيكنن  منن  ووقتت  إإعلانن  االررفضض.یيررفضض٬،  یيعتبرر  االبیيع  كأنن  
ß  .ًاالسكووتت>  یيعتبرر  قبوولا  
  

  يي٬،  >>  فللمشترريي  االقوولل  االأخیيرر.االأصلل  أأنن  االتجرربة  ھھھهي  للتأكدد  منن  مددىى  ملاءمة  االمبیيع  للمشترر
لكنن  یيجووزز  أأنن  یيتمم  االاتفاقق  على  أأنن  تكوونن  االتجرربة  ھھھهي  للتأكدد  منن  أأنن  االمبیيع  صالحًا  في  ذذااتھه  للأغررااضض  

  االحاسمم.االمقصووددةة  منھه٬،  >>  للخبررااء  االقوولل  
إإذذاًا  فالعبررةة  باتفاقق  االمتبایيعیينن٬،  ووإإذذاا  وُوجِدد  شكك  >>  یيفُسرر  على  أأنن  االمقصوودد  ھھھهوو  ملاءمة  االمبیيع  

  للمشترريي.
  

  أأما  االمذذااقق  فإنھه  أأمرر  شخصي  بحتت  لررغبة  االمشترريي.

	االتكیيیيفف  االقانووني  للبیيع  بشررطط  االتجرربة  أأوو  االمذذااقق:  •  

  *ھھھهلل  ھھھهوو  معلقق  على  شررطط  ووااقفف  أأمم  فاسخ؟:
  معلقق  على  شررطط  ووااقفف:  ­-
  كانن  االبیيع  معلقق  على  قبوولل  االمشترريي  للمبیيع  بعدد  االتجرربة  أأوو  االمذذااققإإذذاا  

  فالبیيع  لا  یيكوونن  نافذذ  قبلل  تحققق  االشررطط  (  آآثاررهه  مووقووفة  ).
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  إإذذاا  كانتت    ملكیية  االمبیيع:
  

  معلقة  على  شررطط  ووااقفف                                                                                                                    معلقة  على  شررطط  فاسخ
  (للبائع)                                                                                                                                                  (للمشترريي)          

  
  إإذذاا  ررفضض  االمشترريي  االمبیيع  (تخلفف  االشررطط)  ­-إإذذاا  قبلل  االمشترريي  االمبیيع  (  تحققق  االشررطط  )                                    ­-

	مم  عتبرر  كأنن  ل>  االبیيع  یيززوولل  بأثرر  ررجعي  وویي  ­->  یيعتبرر  االبیيع  تامم  منن  ووقتت  إإبرراامھه  لا  منن                                    ­-  

  تحققق  االشررطط.                                                                                                        یيكنن.
  >االمشترريي  مالكك  منن  ووقتت  االإبرراامم.                                                  >لا  یيعتبرر  االمشترريي  مالكك  في  أأيي  ووقتت.

  ع.على  االمبیي  إإذذاًا  كلل  ما  ررتبھه  االمشترريي  على  االمبیيع                                              إإذذاًا  تززوولل  كلل  االآثارر  االتي  ررتبھها
  منن  حقووقق  عیينیية  تظظلل  قائمة  (بعدد  االبیيع                                          

  ووقبلل  تحققق  االشررطط).
  تي٬،  فتبقى  كلل  االحقووقق  اال>االبائع  غیيرر  مالكك  منن  ووقتت  إإبرراامم  االبیيع.                                    >ملكیية  االبائع  تتأكدد

  االمبیيع.ررتبھها  على                                                                                                                                
  

  یيعتبرر  قبوولل.  ß*إإذذاا  سكتت  االمشترريي  عنن  إإبددااء  ررأأیيھه  في  االمددةة  االمحددددةة  
  *  إإذذاا  ھھھهلكك  االمبیيع  لسببب  أأجنبي:

  >>  تحتت  االتجرربة  قبلل  ظظھهوورر  االنتیيجة:
یيھهلكك  على  االبائع  "لأنن  أأكیيدد  االمشترريي  بیيررفضض٬،  وولا  یيحتج  بقاعددةة  أأنن  تبعة  االھهلاكك  متعلقة  بالتسلیيمم  لأنن  

  االمنجزز  فقطط".ھھھهذذهه  االقاعددةة  تسرريي  على  االبیيع  
  

  *االبیيع  معلقق  على  شررطط  فاسخ:
إإذذاا  ااتفقق  أأنن  یيفسخ  االبیيع  إإذذاا  لمم  یيقبلل  االمشترريي  االمبیيع٬،  فالبیيع  نافذذ  منذذ  إإبرراامھه  مررتباً  لكافة  آآثاررهه  وولكنھه  

  مھهدددد  بالززوواالل.
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  االملكیية:                                                          

  
  االبائع:                                                            للمشترريي:                                                                                  

ß                                                          یيصبح  مالكك  للمبیيع  ملكیيةß  .مالكك  للمبیيع  ملكیية  معلقة  على  شررطط  ووااقفف  
  معلقة  على  شررطط  فاسخ.

  
  *إإذذاا  أأعلنن  االمشترريي  للبائع  ررفضھه                                              *إإذذاا  أأعلنن  االمشترريي  قبوولل  االمبیيع  للبائع  (تخلفف  

  حققق  االشررطط)                                                                          االشررطط).االمبیيع  (ت
  >االبیيع  یينفسخ  بأثرر  ررجعي  وویيصبح  كأنن                              >االبیيع  یيصبح  باتاً  منذذ  اانعقاددهه٬،  ووتبقى  االحقووقق  
  لمم  یيكنن  أأيي  كأنھه  لمم  یيملكك  االمبیيع                                                    االتي  ررتبھها  االمشترريي  منذذ  االبدداایية  فتززوولل  كافة

  كافة  االحقووقق  االتي  تررتبتت  منن                                  االحقووقق  االتي  تررتبتت  منن  جانبب  االبائع.إإذذاًا  تززوولل  
  جھهة  االمشترريي.

  
  االھهلاكك:

إإذذاا  ھھھهلكك  االشيء  لسببب  أأجنبي  ووھھھهوو  تحتت  االتجرربة  >>  یيھهلكك  على  االمشترريي  "  لأنھه  ھھھهوو  االمالكك  ووقتت    ­-

	االھهلاكك  "  حتى  لوو  تحققق  االشررطط  االفاسخ  بعدد  ذذلكك.  


	االووااقفف  وواالشررطط  االفاسخ:  ھھھهوو  تبعة  االھهلاكك.إإذذاًا  االاختلافف  االمھهمم  بیينن  االشررطط    •  

	إإذذاا  لمم  یيتضح  منن  عقدد  االبیيع  ما  إإذذاا  كانن  االشررطط  ووااقفف  أأوو  فاسخ  •  

Ø    االقانوونن  االمصررييß  ووااقفف	
  
Ø    االكوویيتيß  .لمم  یيبیينن٬،  لكنن  االأغلبب  في  االفقھه  >>  ووااقفف	
  

  
  

  االبیيع  بالعرربوونن                                                          
  ى  االمتعاقدد  االآخرر  ووقتت  اانعقادد  االعقدد.االعرربوونن:  مبلغ  منن  االنقوودد  یيددفعھه  أأحدد  االمتعاقددیينن  إإل

  یيرراادد  منھه:
Ø    تأكیيدد  االعقددß  فیيكوونن  جززء  منن  االثمنن                    أأوو	
  
Ø    ووسیيلة  للعددووللß  فیيكوونن  مقابلل  للعددوولل	
  

  إإذذاا  لمم  تووضح  االددلالة٬،  االمشررعع  االكوویيتي  جعلل  االأصلل  أأنن  یيكوونن  حقق  للعددوولل.
  ووھھھهي  قرریينة  قانوونیية  قابلة  لإثباتت  االعكسس.

فتفیيدد  أأنھه  جززء  منن  االثمنن  وواالعكسس  بتفاھھھهة    ßبوونن  االمددفووعع  كبیيرر  منن  االقرراائنن:  أأنن  یيكوونن  مبلغ  االعرر
  االمبلغ.

  
إإذذاا  كانن  االعرربوونن  ووسیيلة  للعددوولل  وولمم  یيعددلل  االمتعاقددیينن  أأوو  أأحددھھھهما  عنن  االبیيع  في  االمددةة  االمحددددةة  أأصبح  

  االبیيع  باتاً  ووااعتبرر  االعرربوونن  جززء  منن  االثمنن.
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  االعددوولل  جائزز  في  أأيي  ووقتت.  ßإإذذاا  لمم  یيكنن  ھھھهناكك  مددةة  
  


	االعددوولل:  •  
  یيفقدد  ما  ددفعھه  (قیيمة  االعرربوونن)  ß*إإذذاا  كانن  منن  االمشترريي  
  یيلتززمم  برردد  االعرربوونن  وومثلھه  (  أأيي  االضعفف)  ß*إإذذاا  كانن  منن  االبائع  

  االعرربوونن  لیيسس  تعوویيضض  ووإإنما  ثمنن  للعددوولل  في  ذذااتھه٬،  فلا  یيقلل  وولا  یيززیيدد  وولا  علاقة  لھه  بالضرررر.­-
    

انن  ى  شررطط٬،  لكنن  االاختلافف  كاالتكیيیيفف  االقانووني  للبیيع  بالعرربوونن:          االأغلبب  ااتفقق  أأنھه  بیيع  معلقق  عل
  بنووعع  االشررطط:

Ø  :االبعضض:  معلقق  على  شررطط  ووااقفف	
  
  ووھھھهوو  عددمم  ااستعمالل  حقق  االعددوولل

  فتووقفف  آآثارر  االبیيع  حتى  یيختارر  االمتعاقدد  أأوو  تمضي  االمددةة  االمحددددةة  للعددوولل
  عنددئذذ  تتررتبب  آآثارر  االعقدد  منن  ووقتت  إإبرراامھه  >>  (االأثرر  االررجعي)

  على  االبائع.  ßتبعة  االھهلاكك
Ø    :االبعضض:  معلقق  على  شررطط  فاسخ	
  

  ووھھھهوو  ااستعمالل  حقق  االعددوولل
فیينفذذ  االبیيع  بالحالل  وویيررتبب  آآثاررهه  لكنن  یيجووزز  لكلل  منن  االمتبایيعیينن  فسخ  االعقدد  باستخدداامم  حقق  االعددوولل  

  فیيززوولل  االعقدد  بأثرر  ررجعي.
  على  االمشترريي.  ßتبعة  االھهلاكك  

  
على  شررطط    االمؤؤلفف  یيمیيلل  على  أأنھه  معلقق  على  شررطط٬،  ووإإذذاا  لمم  یيتضح  االقصدد  فالأررجح  أأنھه  معلقق

  ووااقفف.
  
  ھھھهناكك  منن  قالل  أأنھه  االتززاامم  بددلي  ووغیيرر  معلقق  على  شررطط­-

  االعرربوونن>>  مقابلل  للررجووعع  في  االبیيع  أأيي  بددلل  عنن  ھھھهذذاا  االررجووعع.
  

  بیيع  االووفاء:
ھھھهوو  بیيع  یيتضمنن  شررطًطا  لمصلحة  االبائع٬،  یيكوونن  لھه  بمووجبھه  االحقق  في  أأنن  یيسترردد  االمبیيع  خلالل  مددةة  

  ى  االمشترريي.معیينة  نظظیيرر  رردد  ما  أأخذذهه  منن  االثمنن  وواالمصررووفاتت  إإل
  فھهوو  بیيع  معلقق  على  شررطط  فاسخ

  فإذذاا  تحققق  االشررطط  ووھھھهوو  (  رردد  االبائع  للثمنن  وواالمصارریيفف  خلالل  االمددةة  االمحددددةة  )
  یيتررتبب  على  ذذلكك  ززوواالل  آآثارر  االعقدد  بأثرر  ررجعي  وویيعوودد  االمبیيع  إإلى  ملكك  االبائع.
  إإذذاًا  االبائع  یيرردد  االثمنن  +  االمصررووفاتت  االتي  یيكوونن  أأنفقھها  االمشترريي  للمشترريي.

عقدد  قررضض  مضموونن  بررھھھهنن  حیياززيي٬،  ووتشرريي  علیيھه  جمیيع  أأحكامم    ßي  ااعتبرر  بیيع  االووفاء  االمشررعع  االكوویيت  •
  االررھھھهنن  االحیياززيي.
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  شررووطط  االصحة                                                            
  یيتططلبب  لصحة  االررضاء:

  
  

  االأھھھهلیية                                                                                                                                                      اانتفاء  عیيووبب  االإررااددةة
  

  *االأھھھهلیية:
  تمیيیيزز  االأھھھهلیية  عنن  االوولایية  على  االمالل

یيجبب  حتى  یينعقدد  عقدد  االبیيع  صحیيحًا  أأنن  یيكوونن  كلل  منن  االبائع  وواالمشترريي  أأھھھهلاً  (أأھھھهلیية  أأددااء)٬،  أأيي  صلاحیية  
  االشخصص  لإبرراامم  االتصررفاتت  االقانوونیية  لمصلحة  نفسھه.

  
ß    االبیيع:  منن  االتصررفاتت  االدداائررةة  بیينن  االنفع  وواالضرررر٬،  لذذلكك  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  كلل  منن  االعاقددیينن  بالغ  سنن

  .٢۲١۱االررشدد  
  >>االعبررةة  في  توواافرر  االأھھھهلیية  ھھھهي  ووقتت  إإبرراامم  االعقدد.

  

  فإنن  االعقدد  قابلل  للإبططالل  لمصلحتھه٬،  لتخلفف  شررطط  صحة  االعقدد.  ßأأما  لوو  أأبررمم  االممیيزز    

  لا  یينعقدد  أأصلاً  لانعدداامم  االإررااددةة.فإنن  االعقدد    ßأأما  لوو  أأبررمم    غیيرر  االممیيزز  

  
  االوولایية:  

  منن  لیيسس  لھه  أأھھھهلیية  االتصررفف٬،  االقانوونن  نظّظمم  لھه  ططرریيقق  في  تعیيیينن  ممثلیينن  لھهمم  یينووبوونن  عنھهمم.
  فالوولایية:  صلاحیية  االشخصص  لإبرراامم  االتصررفاتت  االقانوونیية  لمصلحة  غیيررهه.

  لل  االووكالة  "مصددررھھھها  االقانوونن  أأوو  االقضاء  "مثلل  حالة  ناقصص  االأھھھهلیية  +  فاقددھھھها  "  أأوو  االاتفاقق  "مث
  لمبددأأ  نسبیية  تصررفھه  لا  یينفذذ  في  حقق  االغیيرر  ططبقاً  ßووإإذذاا  شخصص  لا  یيتمتع  بالوولایية  قامم  بتصررفف  قانووني  

  أأثرر  االتصررفاتت  االقانوونیية  إإلا  إإذذاا  أأجاززهه.
  

  االأھھھهلیية:                                                                                                                                االوولایية:
  لمصلحة  االغیيرر.                                              إإبرراامم  االتصررفف  لمصلحة  االشخصص  نفسھه        

  تخلفھها  أأوو  نقصھها  >  یيجعلل  االتصررفف  قابلل  للإبططالل                            تخلفف  االوولایية  >  عددمم  نفاذذ  االتصررفف  
  أأوو  باططلل.                                                                                                                في  حقق  االغیيرر  االذذيي  تمم  االتصررفف  لحسابھه.
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  *بیيع  االبائع  لنفسھه:

  تخلفف  االوولایية  ""  إإحددىى  صوورر  

  االأصلل:

  االمشررعع  یيحظظرر  تعاقدد  االنائبب  مع  نفسھه

أأوو  یينووبب  عنن  شخصص  وویيكوونن  ھھھهوو  االططررفف    \مثلل  أأنن  یينووبب  عنن  شخصیينن  "لأنن  فیيھها  تعاررضض  بیينن  االمصالح  "  
  االثاني  "  تعاررضض  بیينن  مصلحة  االأصیيلل  وومنن  یينووبب  عنھه  ".

  االاستثناء:

  یيجووزز  في  االحالاتت  االتالیية:

  ممنن  یيملكك  إإعططاؤؤههاالإذذنن  االسابقق  بالتعاقدد٬،  ووھھھهوو  یيصددرر  ­-١۱

  االإقرراارر  االلاحقق٬،  ووإإلا  یيعدد  متجاووزز  لحددوودد  نیيابتھه  فلا  یينفذذ  تصررفھه  في  حقق  االأصیيلل.­-٢۲

  حالاتت  نصص  االقانوونن  أأوو  قضى  بھها  االعررفف  االتجارريي.­-٣۳

یيتعلقق  بأھھھهلیية  االووجووبب  وولا  یيتعلقق    ß  حالاتت  االمنع  منن  االتصررففتختلفف  االأھھھهلیية  عنن  االوولایية  ووتختلفف  عنن  
  بأھھھهلیية  االأددااء.

  منن  االتصررفف:منن  حالاتت  االمنع  

  االحقووقق  االمتناززعع  علیيھها:  "  أأما  االبیيع  غیيرر  مذذكوورر  ضمنن  االحظظرر"  منن  شررااءمنع  ررجالل  االقضاء  ووأأعوواانھهمم  ­-١۱

  (  نیيابة٬،  محامیينن٬،  كتبة  محاكمم٬،  مأموورريي  االتنفیيذذ  )      

للمحافظظة  على  سمعة  االقضاء  ووضمانن  حیيددتھه٬،  وومنن  أأجلل  ذذلكك  فالمنع  ھھھهوو  منع  عامم  "یيشملل  ددوولة  االكوویيتت  كلھها"    
یيجووزز  لھهمم  وولوو  بأسماء  مستعاررةة٬،  كما  لا  یيجووزز  أأیيضًا  لأززووااجھهمم  ووأأقارربھهمم  ووأأصھهاررھھھهمم  حتى  االددررجة  فلا    مططلقق  "
  االثانیية.

ووررجالل    یيقاسس  علیيھه  مثلاً  بالنسبة  للخبررااءفلا  ووھھھهذذاا  ااستثناء  منن  االأصلل  فلا  یيتووسع  في  تفسیيررهه  وولا  یيقاسس  علیيھه٬،  
  االشررططة  ووووكلاء  االمحامیينن.

  االممنووعیينن  منن  االشررااء  ووقتت  االشررااء٬،  ووإإلا  فلا  یيؤؤثرر  في  صحة  االعقدد.*وویيجبب  أأنن  تتوواافرر  االصفة  في  االأشخاصص  

  زز.فقطط  أأما  االبیيع  فھهوو  جائ  *االممنووعع  ھھھهوو  االشررااء

  *االممنووعع  ھھھهمم  االحقق  االمتناززعع  علیيھه  >  أأيي  قدد  رُرفِع  فیيھه  ددعووىى  أأمامم  االقضاء  أأوو  قامم  في  شأنھه  نززااعع  جدديي.
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  *جززااء  االمنع:  ھھھهوو  االبططلانن  االمططلقق  ووھھھهي  مسألة  تتعلقق  بالنظظامم  االعامم.

  

منع  االسماسررةة  وواالخبررااء  منن  شررااء  االحقووقق  االمعھهوودد  إإلیيھهمم  ببیيعھها  أأوو  تقددیيرر  قیيمتھها  أأوو  مباشررةة  االخبررةة  في  ­-٢۲
  شأنھها:

  االعلة:  حتى  لا  یيبخسوواا  قیيمة  االشيء  االمبیيع  فیينتفعوواا  ھھھهمم  منن  بخسس  االثمنن.

ددررجة  *حظظرر  مططلقق٬،  فلا  یيجووزز  لھهمم  االشررااء  وولوو  بأسماء  مستعاررةة  وولا  لأقارربھهمم  ووأأززووااجھهمم  ووأأصھهاررھھھهمم  حتى  اال
  االثانیية.

  *جززااء  مخالفتھه:  االأررجح  ھھھهوو  االبططلانن  االنسبي  لأنھه  یيصح  االعقدد  إإذذاا  أأقرّر  االبائع.

  

  

  اانتفاء  عیيووبب  االإررااددةة:  

ß  :شررطط  االعلمم  االكافي  بالمبیيع  

  خیيارر  االررؤؤیية  في  االإسلامم:­-١۱

  ووھھھهوو  أأنن  یيكوونن  لأحدد  منن  االمتعاقددیينن  أأوو  كلیيھهما  حقق  إإمضاء  االعقدد  أأوو  فسخھه.

>>  فیيحقق  لھه  االفسخ  عندد    عقدد٬،  سووااء  أأكانن  االمبیيع  مثلل  ما  وُوصِفف  لھه  أأوو  لافھهوو  یيثبتت  بددوونن  ااشتررااططھه  في  اال
  االررؤؤیية.

ھھھهوو  االعلمم  بمحلل  االعقدد  على  االووجھه  االذذيي  یيناسبھه  ووقدد  تكوونن  بالإبصارر  أأوو  االشمم  أأوو  بالذذووقق    ßوواالمقصوودد  بالررؤؤیية  
  أأوو  باللمسس.

ررثث  "  لأنھه  ررغبة  ".­-   خیيارر  االررؤؤیية  لا  یيوُوَّ

  *حالة  االعقدد  في  قیيامم  خیيارر  االررؤؤیية:

ß  (  أأساسھه  فكررةة  االغلطط  )  غیيرر  لاززمم  >>  للمشترريي  فلھه  االررجووعع  عنھه  ووفسخھه  بعدد  االررؤؤیية  

ß  غیيرر  لاززمم  >>  للبائع  

  یينتھهي  بصددوورر  ما  یيددلل  على  االررضاء  أأوو  االفسخ  ووإإنن  تأخرر.  ßووقتت  االخیيارر:  یيثبتت  منن  حیينن  ررؤؤیية  االمبیيع  ­-
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  *سقووطط  خیيارر  االررؤؤیية:

ß  .قبلل  االررؤؤیية:  تصررفف  االمشترريي  في  االمحلل  تصررفف  یيووجبب  حقاً  للغیيرر  

  *تغیيبّب  االمحلل  في  یيدد  االمتملكك            *مووتت  منن  لھه  االخیيارر                *ززیياددةة  االمحلل  في  یيدد  االمتملكك

ß    :بعدد  االررؤؤیية  

  ا  للغیيرر  كالھهبة  منن  غیيرر  تسلیيمم  وو*االقوولل  االدداالل  على  االإسقاطط                *االتصررفف  في  االمحلل  تصررفف  لا  یيووجبب  حقً  

  االإعاررةة.                                                                            

  

  االعلمم  بالمبیيع  في  االقانوونن  االمددني:­-٢۲

االقانوونن  االمددني  لا  یيشتررطط  ررؤؤیية  االمبیيع  وولكنھه  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  معیيناً  تعیيیيناً  كافیياً  نافیياً  للجھهالة٬،  ووإإلا  فلا  
  یينعقدد  االعقدد.

  *االعلمم  بالمبیيع  یيختلفف  عنن  تعیيیينن  االمبیيع.

  ي  بالمبیيع:*معنى  االعلمم  االكاف

  االأصلل:

أأنن  یيكوونن  بمعایينتھه  معایينة  ذذااتیية  على  االنحوو  االذذيي  یيتناسبب  ووططبیيعتھه  (مررئیياتت  >  ررؤؤیية٬،  عططووررااتت>  شمم٬،  ططعامم    
  >  تذذووقق)

  االططررقق  االأخررىى  للعلمم  االكافي  بالمبیيع:

  االبیيع  على  بیيانن  االمبیيع  ووأأووصافھه  االأساسیية  بیيانن  یيمكنن  منن  تعررفھه.  "یيخالفف  االشرریيعة"  عقددأأنن  یيشتملل  ­-١۱

  شترريي  في  عقدد  االبیيع  بأنھه  عالمم  بالمبیيع  "یيخالفف  االشرریيعة  وویيعتبرر  تناززلل  عنن  خیيارر  االررؤؤیية".االم  إإقرراارر­-٢۲

  االمشترريي  للمبیيع  ووعددمم  ااعتررااضھه  علیيھه  خلالل  فتررةة  معقوولة.  تسلمم­-٣۳


	جززااء  عددمم  توواافرر  االعلمم  االكافي  بالمبیيع:  •  
مصلحة  فإنن  االمشررعع  جعلل  االجززااء  ھھھهوو  قابلة  االعقدد  للإبططالل  ل  ßفي  حالة  عددمم  توواافرر  االعلمم  بالمبیيع  

  االمشترريي.  "  خالفف  االشرریيعة  لأنن  بالشرریيعة  االجززااء  ھھھهوو  االفسخ  "

	:حقق  االإبططالل  لعددمم  االعلمم  بالمبیيعسقووطط    •  

  االمشررعع  لمم  یيتعررضض  لسقووطط  ددعووىى  االإبططالل  لعددمم  االعلمم.
  أأما  بالنسبة  للفقھه  یيسقطط  حقق  االإبططالل  للأسبابب  االآتیية:
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سنة  ووقتت  تمامم    ١۱٥بالمبیيع  أأوو  سنووااتت  منن  تارریيخ  علمھه    ٣۳إإذذاا  لمم  یيتمسكك  االمشترريي  بالإبططالل  خلالل  ­-١۱
  االعقدد.
  إإجاززةة  االعقدد  صررااحة  أأوو  ضمنا٬ً،  سووااء  كانن  قوولل  أأوو  فعلل.­-٢۲
  تصررفف  االمشترريي  في  االمبیيع  حتى  قبلل  االررؤؤیية.­-٣۳
  تعیيبب  االمحلل  في  یيدد  االمشترريي.­-٤
  تعذذرر  رردد  بعضھه  بھهلاكك  أأوو  بعیيبب  أأوو  بتصررفف.­-٥
خیيارر  االررؤؤیية  ووھھھهناكك    االبعضض:  یيررىى  أأنھه  یيسقطط  بمووتت  االمشترريي  قیياسًا  على  االفقھه  االإسلامي  في­-٦

  االبعضض  االآخرر  یيررىى  أأنن  حقق  االإبططالل  لا  یيسقطط  بالمووتت  قیياسًا  على  االشفعة  ووھھھهي  خیيارر  أأیيضًا.
  

  االرركنن  االثاني:
  االمحلل  في  عقدد  االبیيع:

  للبیيع  محلانن:  االمبیيع٬،  االثمنن.
  *االمبیيع:

  شررووطط  االمبیيع  (ھھھهي  االشررووطط  االتي  یيجبب  توواافررھھھها  بالمحلل  بشكلل  عامم)
  ابلل  للووجوودد.أأنن  یيكوونن  االمبیيع  مووجوودداًا  أأوو  ق­-١۱
  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  معیينن  أأوو  قابلل  للتعیيیينن.­-٢۲
  أأنن  یيكوونن  صالحًا  للتعاملل  فیيھه  (  مشررووعع  ).­-٣۳
  أأنن  یيكوونن  مملووكك  للبائع.­-٤
  
１-­	

	ووجوودد  االمبیيع  أأوو  قابلل  للووجوودد:   

  االووجوودد:

مھهمم  ووجوودد  االمبیيع  ووقتت  اانعقادد  االعقدد  أأوو  ممكنن  ووجووددهه  بعدد  ذذلكك٬،  أأما  إإنن  لمم  یيكنن  مووجوودد  أأصلا ً وولا  یيمكنن  
  >>  باططلل  لاستحالة  االمحلل.ووجووددهه  فالبیيع  

  فإنن  االبیيع  یينفسخ  بقووةة  االقانوونن  "  إإذذاا  كانن  لسببب  أأجنبي  "  ßأأما  إإنن  ھھھهلكك  بعدد  االعقدد  ووقبلل  االتسلیيمم  

  االعقدد  یيكوونن  قابلل  للفسخ.  ßإإذذاا  بسببب  خططأ  االبائع  

*إإذذاا  االمتبایيعانن  قصدداا  أأنن  یيكوونن  االبیيع  على  شيء  مووجوودد  فعلا٬ً،  فإنن  لمم  یيكنن  ھھھهذذاا  االشيء  مووجوودد  ووقتت  
  تى  لوو  أأمكنن  ووجووددهه  في  االمستقبلل  "االعبررةة  بالإررااددةة".االبیيع  باططلل  ح
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  االقابلیية  للووجوودد:

  *بیيع  االأشیياء  االمستقبلة:

  لأنھه  بیيع  معددوومم.  ßباططلل    ßووفقق  االإسلامم  ­-

بشررطط  أألا  یيكوونن  ررھھھهیيناً  لمحضض  االصددفة  "لأنن  فیيھه  مجاززفة  بووجوودد    ßیيجووزز    ßبالقانوونن  االمددني  ­-
  االمبیيع  أأوو  بمقددااررهه"

  وولوو  كانن  بررضاهه  سووااء  كانن  االووااررثث  أأوو  االمُوَورّرثث  محظظوورر  (باططلل)لكنن  االتعاملل  على  االترركة  االمستقبلیية  

  وواالحظظرر  ھھھهنا  بصفة  عامة  أأيي  یيشملل  االبیيع  ووغیيررهه  منن  االتصررفاتت.

  وومنن  االنظظامم  االعامم.

  یيعتبرر  باططلل  أأنن  یيبیيع  االشخصص  كلل  أأموواالھه  االحاضررةة٬،  أأما  إإذذاا  تصررفف  في  أأموواالھه  االحاضررةة    إإلىلا  لكنن  
  ووقتت  ووفاتھه  وواالمستقبلة  فھهنا  یيكوونن  ددخلل  في  االحظظرر.

  

  تعیيیينن  االمبیيع  أأوو  قابلیيتھه  للتعیيیينن:­-٢۲

  أأيي  أأنن  یيكوونن  محلل  االالتززاامم  معیينن  تعیيیينن  نافي  للجھهالة.

ß    االأشیياء  االقیيمیية  "  االمعیينة  بالذذااتت  "  یيجبب  تعیيیينن  ذذااتي  ووذذكرر  االأووصافف  وواالممیيززااتت  لتمیيیيززھھھها  عنن
  غیيررھھھها.

ß  نووعع  "  یيجبب  االتعیيیينن  بالنووعع  وواالمقدداارر  وواالجووددةةاالأشیياء  االمثلیية  "  االمعیينة  بال  

لا  ددااعي  لتحددیيدد  االمقدداارر  إإذذاا  تضمنن  االعقدد  ما  یيستططاعع  بھه  تعیيیينن  االمقدداارر٬،  ووإإذذاا  لمم  تحدددد  االجووددةة  فإنھه  یيجبب  
  تقددیيمم  االمتووسطط  ووفقاً  للعررفف  ووظظررووفف  االتعاقدد.

  لذذلكك  یيمكنن  االاكتفاء  بتحددیيدد  االنووعع  فقطط.
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  للمثلیياتت  إإما:

  *بیيع  االتقددیيرر:

  أأوو  االكیيلل  /االمقاسس  /  االعدد  أأيي  أأنن  االبیيع  یيكوونن  بالتقددیيرربالووززنن  

  وواالتقددیيرر  یيكوونن  في  االززمانن  وواالمكانن  االمتفقق  علیيھهما٬،  ووإإلا  ااتبع  االعررفف.

  *بیيع  االجززاافف:

أأيي  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  ھھھهوو  االجززاافف  سوواادد  قدُدرّر  االثمنن  جززاافاً  أأوو  ااحتاجج  إإلى  تقددیيرر٬،  مثلل  قوولل:  أأبیيعكك  كلل  
أأوو  أأبیيعكك  كلل  االذذيي    \دد.كك  ١۱٠۰٠۰أأبیيعكك  كلل  االذذيي  عندديي  بب  أأوو    \االكمیية  االمووجووددةة  أأوو  االنصفف  أأوو  االرربع  

  دد.كك.  ٩۹عندديي  بحیيثث  كلل  كیيلوو  بب  

  االتفرریيقق  بیينن  االجززاافف  ووبیيع  االتقددیيرر  >>  ھھھهوو  اانتقالل  ملكیية  االمبیيع:  االأثرر  االمھهمم  على

  تنتقلل  االملكیية  بمجرردد  اانعقادد  االعقدد  ووإإنما  بالإفرراازز.لا    ßفي  االتقددیيرر  

  تنتقلل  االملكیية  بمجرردد  االعقدد.  ßفي  االجززاافف                    

  

  بیيع  االعیينة:              

  حیيثث  یيقددمم  أأحدد  االمتبایيعانن  إإلى  االآخرر  عیينة  "  نمووذذجج  "  یيجبب  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  مططابقاً  لھها.

  *ووھھھهوو  أأكثرر  ددقة  منن  االووصفف.

  *للمشترريي  أأنن  یيررفضض  االمبیيع  كلھه  أأوو  أأيي  جززء  منھه  غیيرر  مططابقق  للعیينة٬،  حتى  لووكانن  االمبیيع  أأفضلل  منن  االعیينة.

  یيجبب  قبوولھه.  ßنن  مططابقق  فلا  یيستططیيع  ررفضھه  ووإإنن  ووجددهه  غیيرر  ملائمم  لحاجتھه٬،  فإذذاا  كانن  مططابقق  أأما  إإذذاا  كا

*إإذذاا  حددثث  خلافف  حوولل  مددىى  االمططابقة٬،  فإنن  االبائع  ھھھهوو  االذذيي  یيحملل  عببء  إإثباتت  أأنن  االمبیيع  مططابقق  وویيجووزز  
  االلجووء  للخبررااء  "  ططالما  أأنن  االعیينة  مووجووددةة  ".

  أأموورر:  ٣۳*إإذذاا  االمبیيع  غیيرر  مططابقق  للعیينة  فللمشترريي  

ß                  یيططلبب  االتنفیيذذ  االعیينيß                یيططلبب  فسخ  االبیيعß  یيقبلل  االمبیيع  وویيططلبب  إإنقاصص  االثمنن  

  *إإثباتت  االعیينة:

فالمددعي  یيثبتت  أأنن  االعیينة  االتي  في  یيدد  االأوولل    \منن  كانتت  االعیينة  في  یيددهه  یيكوونن  ھھھهوو  االمددعى  علیيھه  وواالآخرر  مددعي
  لیيستت  ھھھهي  االمتفقق  علیيھها.
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  "یيجووزز  بكافة  ططررقق  االإثباتت".  االإثباتت  لمنن  كانتت  االعیينة  في  یيددهه  ßإإذذاا  تلفتت  االعیينة  "  فقددھھھها  منن  كانتت  بیيددهه  "    

  تابع  شررووطط  االمبیيع:

  صلاحیية  االمبیيع  للتعاملل  فیيھه  (مشررووعع):­-٣۳

  ووإإلا  كانن  االبیيع  باططلاً  

  عددمم  االصلاحیية:                                                                      

  :بسببب  حكمم  االقانوونن                                                                                                          سببب  ططبیيعة  االشيء:ب

  مثلل  االأشیياء  االتي  لا  یيستططیيع  أأحدد  أأنن                                                      أأيي  یينصص  االقانوونن  على  عددمم  جوواازز  االتعاملل  فیيھها٬،

  للأشخاصص  یيستأثرر  بحیياززتھها٬،  مثلل  االشمسس٬،  االماء٬،                                              على  االررغمم  منن  أأنن  ططبیيعتھها  تسمح  

  االھهووااء.  إإلا  إإذذاا  تمم  االاستیيلاء  على  مقاددیيرر                                          حیياززتھها  وواالاستئثارر  بھها٬،  وولكنن  لررغبة  االمشررعع  

  في  ذذلكك.                                        \محددددةة  منھها  مثلل  االماء  االمنقوولل  في  آآنیية

  االھهووااء  االمضغووطط.                                              

                

  االأشیياء  االتي  تمم  تخصیيصھها                                االأشیياء  االتي  یيقضي  االمشررعع                                                                          

  للمنفعة  االعامة.                                          بخررووجھها  عنن  االتعاملل  حفاظًظا  على  االنظظامم                                                                                                  

  االعامم.                                                                                                                                                                

  االمستشفیياتت                  كالمخددررااتت٬،  االحقووقق  االلصیيقة  \االمددااررسس  \مثلل:  االططررقق                                                

  إإما  بالفعلل  أأوو  بمقتضى  االقانوونن.                    بالشخصیية٬،  إإلا  أأنھها  قدد  تباحح  في  حالاتت  ااستثنائیية                                            

  .مثلل:  ااستعمالل  االمخددررااتت  لأغررااضض  ططبیية                                                                                                                              

  

  بیيع  االعملاء:

*بالططبع  بیيع  االعملاء  لا  یيقصدد  فیيھه  بیيع  االعملاء  أأنفسھهمم  لأنھه  لا  یيتصوورر  إإلززاامھهمم  باتفاقق  لمم  یيكوونوواا  أأططرراافف  فیيھه٬،  
یيمة  االمتجرر  أأوو  االعیياددةة  أأوو  االمكتبب٬،  فیيضمنن  االبائع  للمشترريي  إإلا  أأنن  عنصرر  االعملاء  یيعتبرر  منن  االمززاایيا  االتي  تززیيدد  ق

  اانتفاعھه  بجمیيع  االمززاایيا  فیيمتنع  عنن  االقیيامم  بعملل  منن  شأنھه  االانتقاصص  بالمززاایيا.
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  لا*مصرر  +االفقھه:  یيجووزز  بیيع  االعملاء  بشررطط  أأنن  یيتمم  تبعاً  لبیيع  االمحلل  االتجارريي  ذذااتھه٬،  أأما  على  سبیيلل  االاستقلالل  >  
  یيجووزز.

  زز  بیينن  االمتاجرر  وواالمھهنن  االحررةة.  "  كلھهمم  یيبیيعوونن  عملاء".*االقضاء  قضى  بعددمم  االتمیيیي

  تابع  شررووطط  االمبیيع:

  ملكیية  االبائع  للشيء  االمبیيع:­-٤

  االأصلل:  أأنن  یيكوونن  االبائع  مالكك  للشيء  االمبیيع  حتى  یيمكنھه  نقلل  ملكیيتھه  إإلى  االمشترريي.  "فاقدد  االشيء  لا  یيعططیيھه"

  بیيع  ملكك  االغیيرر  االاستثناء:

لشيء  معیينن  ­-١۱یيملكھه  االبائع٬،  فیيقتصرر  نططاقھه  على  بیيع  شخصص  ھھھهوو  بیيع  یينصبب  على  شيء  معیينن  بالذذااتت  لا  
  یيقصدد  بالبیيع  نقلل  االملكیية  في  االحالل.­-٣۳غیيرر  مملووكك  لھه    ­-٢۲بالذذااتت  

  تعتبرر  منن  قبیيلل  بیيع  ملكك  االغیيرر.  لا  ١۱٣۳٦أأمثلة  بالكتابب  صص  

  أأحكامم  بیيع  ملكك  االغیيرر  (مھهمم):

  بیينن  االمتعاقددیينن:­-١۱

تیية  تتعلقق  ستحالة  ذذااتحیيلل  علیيھه  نقلل  االملكیية٬،  لأنھها  ااصحیيح  بیينن  االبائع  وواالمشترريي٬،  فیينعقدد  االعقدد  ووإإنن  كانن  یيس
  بالمددیينن  نفسھه  وولیيستت  ااستحالة  مووضووعیية.

  للمشترريي  أأنن  یيططلبب:

  االبططلانن  على  أأساسس  االغلطط  +  تعوویيضض  عنن  االضرررر  بشررطط  أأنن  یيكوونن  حسنن  االنیية٬،­-١۱

  سنووااتت  منن  یيوومم  اانكشافھه.  ٣۳تسقطط  بمرروورر  

  االفسخ  لإخلالل  االبائع  ووإإنن  كانن  االمشترريي  سیيئّ  االنیية٬،­-٢۲

  سنة.  ١۱٥یيسقطط  بمرروورر  

  االتمسكك  بصحة  االعقدد  وواالررجووعع  على  االبائع  بضمانن  االاستحقاقق.­-٣۳

  .٣۳فقررةة    ١۱٤٠۰االخلاصة  صص  

  

  للمالكك  االحقیيقي:­-٢۲
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  لا  یيسرريي  ھھھهذذاا  االعقدد  في  حقھه  حیيثث  إإنھه  یيعتبرر  منن  االغیيرر  أأيي  لیيسس  ططررفاً  في  االعقدد.

رريي  لتعوویيضض٬،  وویيررجع  على  االمشتفإذذاا  سلَّمم  االبائع  االمبیيع  للمشترريي٬،  فللمالكك  أأنن  یيررجع  على  االبائع  بددعووىى  اا­-
  بددعووىى  االاستحقاقق.

  االحیياززةة٬،  وولكنن  إإذذاا  االمشترريي  تملكك  االمبیيع  لأسبابب  كسبب  االملكیية  غیيرر  عقدد  االبیيع٬،  مثلل  >>

فلا  یيستططیيع  االمالكك  االحقیيقي  أأنن  یيستررددهه  منھه٬،  فقطط  بإمكانھه  االررجووعع  على  االبائع  على  أأساسس  االمسئوولیية  
  االتقصیيرریية.

  االحیياززةة                                                                                                

  عقارر                                                                                                                                                            منقوولل

  

  حسنن  االنیية              سیيئّ  االنیية                                                                                      حسنن  االنیية                      سیيئّ  االنیية

  سنة  ١۱٥على  ططوولل  ووفقق  قاعددةة                      تقاددمم  ططوویيلل                                                      سنة                ١۱٥سنیينن                          ٥

  "االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االملكیية"                                                                                                                              

  ررعقا*إإذذاا  أأقرر  االمالكك  االحقیيقي  االبیيع٬،  یيسرريي  االبیيع  في  حقھه  منن  ووقتت  صددوورر  االإقرراارر  أأوو  االتسجیيلل  إإذذاا  كانن  

  االنتیيجة:  أأنن  االإقرراارر  لا  یيؤؤثرر  على  االحقووقق  االتي  ررتبھها  االمالكك  للغیيرر  قبلل  االإقرراارر.


	االمقصوودد  بسرریيانن  االعقدد  في  حقق  االمالكك  االحقیيقي:  •  
  ھھھهناكك  خلافف  فقھهي:

یيلتززمم  بنقلل  االملكیية  وویيلتززمم  بضمانن  االاستحقاقق  ووضمانن  االعیيووبب  االخفیية٬،  االبائع  ھھھهناكك  منن  یيررىى  أأنن  ­-١۱
  االثمنن  وواالمصررووفاتت  ووتسلمم  االمبیيع.وواالمشترريي  یيكوونن  ملتززمم  بددفع  

یيحلل  محلل  االبائع  منن  ووقتت  صددوورر  االإقرراارر  فیيحلل  محلل  االبائع  بجمیيع  االمالكك  ھھھهناكك  منن  یيررىى  أأنن  ­-٢۲
  االحقووقق  وواالالتززااماتت  فتصبح  االعلاقة  مباشررةة  بیينھه  ووبیينن  االمشترريي.
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  *االعنصرر  االثاني  منن  مخلل  عقدد  االبیيع:
  *االثمنن:

  شررووطط:  ٣۳یيجبب  أأنن  یيتوواافرر  في  االثمنن  ­-
  أأنن  یيكوونن  جددیياً­-٣۳أأنن  یيكوونن  مقددرًراا  أأوو  قابلاً  للتقددیيرر        ­-٢۲یيكوونن  نقوودداًا          أأنن­-١۱
  
  تقددیيرر  االثمنن  أأوو  قابلیيتھه  للتقددیيرر:­-٢۲

یيجبب  أأنن  یيكوونن  االثمنن  مقددرر  في  االعقدد  باتفاقق  االمتعاقددیينن  وولا  یيووجدد  قیيوودد  على  حرریيتھهما٬،  إإلا  إإذذاا  تددخلل  
  ة.االقانوونن  مثلل  حالة  االتسعیيرر  االجبرريي  كما  ھھھهوو  في  تسعیيرر  االمرراافقق  االعام

  وولا  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  مقددرًراا  بلل  یيكفي  أأنن  یيكوونن  قاباً  للتقددیيرر٬،  ووإإلا  فإنن  االبیيع  لا  یينعقدد  لتخلفف  رركنن  االثمنن.
  

  *أأسسس  تقددیيرر  االثمنن:
  أألا  یيكوونن  متووقفف  على  محضض  إإررااددةة  أأحدد  االمتعاقددیينن.­-١۱
  حقق.أألا  یيتُفَقق  على  أأنن  یيكوونن  االثمنن  ھھھهوو  االثمنن  االعاددلل  /  أألا  یيتمم  تأجیيلل  االاتفاقق  على  االثمنن  إإلى  ووقتت  لا­-٢۲
  أألا  یيترركك  تحددیيدد  االثمنن  لإررااددةة  شخصص  منن  االغیيرر  ددوونن  أأنن  یيتمم  االاتفاقق  على  ااختیياررهه.­-٣۳

  االأسسس:

  شخصص  تقددیيرر  االثمنن  عنن  ططرریيقق­-االسعرر  االذذيي  جررىى  علیيھه  االتعاملل  بیينن  االمتبایيعیينن            ­-            سعرر  االسووقق  ­-

  فقق  علیيھه  االمتعاقدداانن.أأجنبي  یيت                                                                                                                                            
  سعرر  االسووقق:­-١۱

	فالثمنن  بھهذذهه  االحالة  على  أأنھه  غیيرر  مقددرر  إإلا  أأنھه  منن  االممكنن  تقددیيررهه  بالررجووعع  إإلى  سعرر  االسووقق.  ­-  

	االمتعاقدداانن  یيحدددداانن  ززمانن  وومكانن  االسووقق  االذذيي  یيررجع  إإلیيھه.  ­-  

	إإذذاا  لمم  یيحدددد  ااعتبرر  االمشررعع  أأنھهما  قصدداا  سعرر  االسووقق  في  االمكانن  وواالززمانن  االلذذیينن  تمم  االبیيع  فیيھهما.  ­-  

	ااعتبرر  االمكانن  االذذيي  یيقضي  بھه  االعررفف  تكوونن  أأسعاررهه  سارریية.  ßإإذذاا  لمم  یيووجدد  سووقق  في  االمكانن    ­-  

  
  االسعرر  االذذيي  جررىى  علیيھه  االتعاملل  بیينن  االمتبایيعیينن:­-٢۲
عنددما  یيكوونن  للمتبایيعیينن  تعاملل  سابقق٬،  فیيكوونن  سكووتت  االمتبایيعیينن  عنن  تحددیيدد  االثمنن  یيددلل  على  ااتفاقق  ­-

  ھه  االتعاملل  بیينھهما.ضمني  على  أأنن  یيكوونن  االثمنن  ھھھهوو  االسعرر  االذذيي  جررىى  علیي
  
٬،  "تددخلل  إإررااددةة  ثالثة  لتحددیيدد  االثمنن  تقددیيرر  االثمنن  عنن  ططرریيقق  شخصص  أأجنبي  یيتفقق  علیيھه  االمتعاقدداانن­-٣۳

  فقطط":
  فیيھه  ررأأیيیينن:
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  مووقفف  االقانوونن  االمصرريي  وواالفررنسي:­-أأ

  یينعقدد  االعقدد  بتفوویيضض  أأجنبي  لتحددیيدد  االثمنن.­-
  یيززوولل  االعقدد  عندد  عجزز  االأجنبي  عنن  تحددیيدد  االثمنن.­-

  كوویيتي:مووقفف  االقانوونن  اال­-بب

  االقددیيمم:  یينعقدد  االعقدد  بتفوویيضض  االأجنبي٬،  إإذذاا  عجزز  االأجنبي  عنن  تحددیيدد  االثمنن  فالعبررةة  بثمنن  االمثلل.

االجددیيدد:  لا  یينعقدد  االعقدد  عندد  تفوویيضض  أأجنبي  في  تحددیيدد  االسعرر  إإلا  بررضاء  االططررفیينن٬،  إإذذاا  ااختلفا  االططررفانن  فالعبررةة  
  بثمنن  االمثلل.  "  كأنھه  یيقوولل  االعقدد  جذذيي  جذذيي  بیينعقدد  ".

  ااستنادداًا  إإلى  االثمنن  االذذيي  ااشتررىى  بھه  االبائع:  (  بیيووعع  االأمانة  )تقددیيرر  االثمنن  ­-٤

٬،  شررططھها:  أأنن  یيكوونن  االثمنن  االذذيي  ااشتررىى  بھه  االبائع  لأنن  االمشترريي  یيشترريي  على  أأساسس  االثمنن  االذذيي  ااشتررىى  بھه
معلوومًا  ووقتت  االبیيع  ووإإلا  اانتفى  أأساسس  تقددیيرر  االثمنن٬،  +  یيجبب  االكشفف  عنن  االملابساتت  وواالأووصافف  االتي  منن  شأنھها  

  ضا  االمشترريي.االتأثیيرر  على  رر

  أأيي  كذذبب  منن  االبائع  یيجعلل  االعقدد  قابلل  للإبططالل٬،  أأوو  اانفاصص  االثمنن  لیيتمسكك  بالثمنن  االحقیيقي.

  بیيووعع  االأمانة:                                                                                        

  

  بیيووعع  االمرراابحة                      بیيع  االووضیيعة                                                    بیيع  االتوولیية                      بیيع  االإشررااكك

  أأكثرر  مما                  یيشترريي  بأقلل  مما  ااشتررىى  بھه                      بالمثلل.                  یيشترريي  بعضض  االمبیيع  مثلل  االنصفف  االثمنن

  ااشتررىى  بھه  االبائع              االبائع                                                                                                                      أأوو  االرربع.

  یيجبب  أأنن  یيكوونن  مقدداارر  االززیياددةة  أأوو  االخساررةة  محدددد

  االمرراابحة"."  ٪١۱٠۰كأنن  یيتفقق  أأنن  یيضیيفف  

  

  شررووطط  االثمنن:تابع  

  أأنن  یيكوونن  االثمنن  جددیياً:­-٣۳

  أأيي  لیيسس  تافھًها  أأوو  صوورریياً

  أأيي  حتى  لوو  كانن  االثمنن  بخسًا  فلا  یينالل  منن  جددیيتھه.  ßلا  یيشتررطط  ووجوودد  تناسبب  بیينن  قیيمة  االمبیيع  وومقدداارر  االثمنن  ­-
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ß  :االثمنن  االصوورريي  

اقددیينن  إإلى  عددمم  إإلززاامم  االمشترريي  ھھھهوو  االثمنن  االذذيي  یيذذكرر  في  االعقدد  ااستكمالاً  للشكلل  فقطط  مع  اانصرراافف  نیية  االمتع
  بددفعھه.

  لا  یيكوونن  جددیياً.­-

  في  مثلل  ھھھهذذيي  االحالة  لا  یيكوونن  االعقدد  بیيع  ووإإنما  قدد  یيكوونن:

Ø  لكوویيتي.ھھھهبة  مستتررةة  في  صووررةة  بیيع  وویيكوونن  باططلل  ووفقق  االقانوونن  اا	
  
Ø    ،ھھھهبة  مكشووفة٬،  مثلل  أأنن  یيبُررئئ  االبائع  االمشترريي  في  عقدد  االبیيع  نفسھه  منن  االثمنن  االمذذكوورر  في  االعقدد٬


	ة  لأنن  االھهبة  یيجبب  أأنن  تكوونن  في  ووررقة  ررسمیية.ووھھھهي  أأیيضًا  باططل  
لكنن  إإذذاا  حصلل  االبیيع  بثمنن  جدديي  ووبعددھھھها  بفتررةة  قامم  االبائع  بإبررااء  االمشترريي  منن  االثمنن  أأوو  قرررر  أأنن  

  فیيظظلل  االبیيع  صحیيح.  ßیيھهبھه  إإیياھھھها  
  

ß  :االثمنن  االتافھه  

  مبلغ  منن  االنقوودد  لا  یيتناسبب  مططلقاً  مع  قیيمة  االمبیيع.

  لا  یيكوونن  جددیياً.­-

  ووإإنما  ھھھهبة  ووتعتبرر  باططلة  إإنن  لمم  تستووفِف  شررطط  االررسمیية.  فلا  یيمكنن  ااعتباررهه  بیيع­-

  

ß  :االثمنن  االبخسس  

  أأيي  أأنن  االثمنن  یيقلل  عنن  قیيمة  االمبیيع  كثیيرًراا  وولكنھه  لمم  یيصلل  إإلى  االحدد  االذذيي  یيصبح  معھه  تافھه.

  یيكوونن  ثمناً  جددیيا٬ً،  بالتالي  االعقدد  صحیيح.­-

  یيجووزز  إإبططالھه  نتیيجة  االاستغلالل/  أأوو  االفسخ  بسببب  االغبنن.­-

  

  آآثارر  االبیيع:

  ملكیية  االمبیيعنقلل  ­-

  االتززااماتت  االبائع­-

  االتززااماتت  االمشترريي­-
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  *نقلل  ملكیية  االمبیيع:

  للمنقوولل                                                                                                  للعقارر

  معیينن  بالذذااتت          معیينن  بالنووعع    

  


	نقلل  ملكیية  االمنقوولل:  •  

	االمنقوولل  االمعیينن  بالذذااتت:  أأ  

ددةة  "قاعاالقانوونن  ددوونن  حاجة  لأيي  إإجررااء  آآخرر  االمشترريي  یيصبح  مالكك  للمبیيع  بمجرردد  اانعقادد  االعقدد٬،  بقووةة  ­-
  مكملة".

  االبائع  >  سلمّم  االمبیيع  إإلى  االمشترريي          أأوو  ßبصررفف  االنظظرر  عما  إإذذاا  كانن  ­-

  االمشترريي  >  قامم  بددفع  االثمنن.                                                                        

  لمقسططة٬،ااممكنن  للبائع  أأنن  یيحتفظظ  بملكیية  االمبیيع  إإلى  أأنن  بقوومم  االمشترريي  بالووفاء  بالثمنن  مثلل  االبیيووعع  ­-

ووھھھهوو  ما  یيعررفف  بب  شررطط  االاحتفاظظ  بالملكیية٬،  ووبعدد  االووفاء  بكاملل  االثمنن  فالملكیية  تنتقلل  بأثرر  ررجعي  منن  
  تارریيخ  االعقدد  مالمم  یيتفقق  على  غیيرر  ذذلكك.

االاستثناء  على  شررطط  االاحتفاظظ  بالملكیية:  بیيووعع  االسیياررااتت٬،  لا  یيجووزز  بیيع  سیياررةة  مع  شررطط  االاحتفاظظ  
ططلل  بططلانن  مططلقق  لاررتباطط  االحظظرر  بالمصلحة  االعامة  "ررغبة  في  بالملكیية  ووإإلا  یيكوونن  عقدد  بیيع  االسیياررةة  با

  تنفیيذذ  قانوونن  االمرروورر".

  أأما  إإذذاا  تخلفف  االشررطط  وولمم  یيووفف  االمشترريي  بالأقساطط  كانن  للبائع  أأنن  یيططلبب  فسخ  االعقدد  مع  االتعوویيضض.­-

  

  بب    نقلل  ملكیية  االمنقوولل  االمعیينن  بالنووعع:

لل  نقلل  ملكیية  االمنقوولل  إإلى  االمشترريي  قبلا  تنتقلل  ملكیيتھه  إإلا  بالإفرراازز٬،  لأنن  ھھھهناكك  ااستحالة  ططبیيعیية  في  ­-
  إإفررااززهه.

  االإفرراازز:  عملیية  تحوویيلل  االشيء  منن  شيء  معیينن  بالنووعع  إإلى  شيء  معیينن  بالذذااتت.

  ططرریيقة  االإفرراازز  تختلفف  بحسبب  ططبیيعة  االشيء.­-
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  قبلل  االإفرراازز:

  حقق  شخصي  فقطط  >  ھھھهوو  إإلززاامم  االبائع  بالقیيامم  بما  یيلززمم  لنقلل  االملكیية.  ßللمشترريي  قبلل  االإفرراازز  ­-

  فإنن  االمشترريي  بووصفھه  دداائنن  شخصي  یيخضع  لقسمة  غررماء.  ßاالبائع  إإذذاا  أأفلسس  

  بعدد  االإفرراازز:

یيكوونن  مالكك  للمبیيع  >  یيحقق  لھه  أأنن  یيستررددهه  فلا  یيززااحمھه  باقي  دداائني  االبائع    ßللمشترريي  بعدد  االإفرراازز  ­-
  االمفلسس.

*  لا  یيلززمم  أأنن  یيكوونن  االإفرراازز  بحضوورر  االمشترريي٬،  وولكنن  یيلززمم  إإخططاررهه  بھه٬،  لأنن  بالووقتت  االذذيي  یيتمم  فیيھه  
  تنتقلل  فیيھه  االملكیية  إإلیيھه.االفررزز  

  *  ھھھهناكك  فررقق  بیينن  االفررزز  وواالتسلیيمم.

  *  إإذذاا  اامتنع  االبائع  عنن  االقیيامم  بإفرراازز  االمبیيع٬،  للمشترريي  االحقق:

ß              ططلبب  االتنفیيذذ  االعیينيß                          االتنفیيذذ  على  نفقة  االبائعß  (االتعوویيضض)  االتنفیيذذ  بمقابلل  

  ددوونن  االحصوولل  على  إإذذنن  في  حالة  االاستعجالل    بحصوولل  إإذذنن  منن  االقاضي                                                                

  


	نقلل  ملكیية  االعقارر:  •  
  ملكیية  االعقارر  لا  تنتقلل  بمجرردد  إإبرراامم  االبیيع  ووإإنما  یيلززمم  شھهرر  عقدد  االبیيع  عنن  ططرریيقق  تسجیيلھه.

  نظظامم  االتسجیيلل  فیيھه  تیيسیيرر  االعلمم  للغیيرر  بما  یيبررمم  منن  تصررفاتت.­-
  *االإجررااءااتت  تختلفف  منن  تصررفف  إإلى  آآخرر  (إإجررااءااتت  االشھهرر)

  عنن  ططرریيقق  االتسجیيلل.  ßاالعیينیية  االأصلیية  شھهرر  االحقووقق  ­-
  عنن  ططرریيقق  االقیيدد.  ßشھهرر  االحقووقق  االعیينیية  االتبعیية  ­-
  

  جززااء  عددمم  االتسجیيلل:
شدددد  االمشررعع  االكوویيتي  االجززااء  االمتررتبب  على  تخلفف  إإجررااءااتت  االشھهرر  فلمم  یيكتفِف  بالجززااء  االططبیيعي  ووھھھهوو  

  عددمم  سرریيانن  االتصررفف  في  حقق  االغیيرر
االمشھهرر  منن  إإنتاجج  أأحدد  أأھھھهمم  آآثاررهه  االقانوونیية٬،  فمثلاً  لا  تنشأ  ووإإنما  جعلل  االجززااء  ھھھهوو  حررمانن  االتصررفف  غیيرر  

  االحقووقق  وولا  تنتقلل  وولا  تتغیيرر  وولا  تززوولل  لا  بیينن  ذذوويي  االشأنن  وولا  في  مووااجھهة  االغیيرر.
  فیيبقى  االبائع  ھھھهوو  االمالكك٬،  فدداائنن  االبائع  یيستططیيع  االتنفیيذذ  على  االعقارر  لأنھه  یيززاالل  مملووكك  لمددیينھه.­-
  لى  االعقارر.أأما  دداائني  االمشترريي  لا  یيمكنھهمم  االتنفیيذذ  ع­-
  تنتقلل  ملكیية  االعقارر  االمبیيع  بالووفاةة  لووررثة  االبائع  لا  االمشترريي.­-
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  عقدد  االبیيع  االعقارريي  لیيسس  عقدداًا  شكلیياً:
  لأنن  االتسجیيلل  مجرردد  أأثرر  منن  آآثاررهه  ووھھھهوو  اانتقالل  االملكیية.

  ھھھهناكك  بعضض  االآررااء  االتي  تررىى  بأنھه  عقدد  شكلي  إإلا  أأنھه  غیيرر  صحیيح  وومما  یيؤؤكدد  ذذلكك
  :یيززاالل  یينتج  آآثارر  قانوونیية  أأنن  عقدد  االبیيع  غیيرر  االمسجلل  لا­-١۱

"االتززااماتت  االبائع"  :فالبائع  یيلتززمم  بالتسلیيمم  ووضمانن  االتعررضض  وواالاستحقاقق  وواالعیيووبب  االخفیية  حتى  قبلل  
  تسجیيلل  االبیيع  ووإإذذاا  سلمھه  لمم  یيستططع  ااستررددااددهه  بالررغمم  منن  أأنھه  لا  یيززاالل  ملكًا.

  ووبالتسلیيمم  تنتقلل  تبعة  ھھھهلاكك  االمبیيع  إإلى  االمشترريي  وولوو  قبلل  االتسجیيلل.­-
  االمشترريي":  االمشترريي  یيلتززمم  بددفع  االثمنن  وواالمصررووفاتت  ووبتسلمم  االعقارر  االمبیيع."االتززااماتت  

  أأنن  عقدد  االبیيع  غیيرر  االمسجلل  یيمكنن  عنن  ططرریيقھه  االووصوولل  إإلى  نقلل  االملكیية:­-٢۲
ووذذلكك  یيكوونن  بتددخلل  االبائع  االشخصي٬،  لذذلكك  كانن  للمشترريي  أأنن  یيططالبب  االبائع  بأنن  یيقوومم  باللاززمم  لتسجیيلل  

  االعقدد.
االإخلالل  بالالتززاامم٬،  یيستططیيع  االمشترريي  إإجبارر  االبائع  على  تنفیيذذ  االتززاامھه  ووبالإضافة  إإلى  االتعوویيضض  نتیيجة  ­-

عیيناً  وونقلل  االملكیية  بالتسجیيلل  منن  خلالل  ((  ددعووىى  صحة  االتعاقدد))  فإذذاا  صددرر  حكمم  یيعتبرر  بمثابة  سندد  
  یيستططیيع  االمشترريي  أأنن  یيسجلل  ھھھهذذاا  االحكمم  وولا  یيحتاجج  في  تسجیيلھه  إإلى  تددخلل  االبائع.

  االأثرر  االمتررتبب  على  االتسجیيلل:
  إإلا  بأمرریينن  (  عقدد  صحیيح  +  تسجیيلل  )  سووااء  بیينن  االمتعاقددیينن  أأمم  بالنسبة  للغیيرر  یية  لا  تنتقللاالملك­-
  االملكیية  تنتقلل  منن  تارریيخ  االتسجیيلل  لا  اانعقادد  وولیيسس  لھها  أأثرر  ررجعي.­-

نتیيجة:  إإذذاا  باعع  شخصص  عقاررهه  وولمم  یيسجلھه  ووباعھه  مررةة  أأخررىى  فإنھه  یيكوونن  تصررفف  فیيما  یيملكك٬،  ٬،االأفضلیية  
  غیيرر  االمسجلل.تكوونن  للعقدد  االمسجلل  على  االعقدد  

  
  تابع  آآثارر  االبیيع:
  *االتززااماتت  االبائع:

  

  ضمانن  صلاحیية          ضمانن  االتعررضض              ضمانن  االعیيبب  االخفي          ضمانن  فووااتت    مم          االإعلا          االتسلیيمم

  وواالاستحقاقق                                                                        االووصفف            االمبیيع  للعملل  مددةة  معلوومة                                                        

  االالتززاامم  بتسلیيمم  االمبیيع:­-١۱

  یينشأ  عنن  كلل  االتززاامم  بنقلل  حقق  عیيني  وولیيسس  مقصوورر  على  عقدد  االبیيع  فقطط.  االمبیيع  االالتززاامم  بالتسلیيمم­-

  االتسلیيمم:  أأيي  نقلل  االسیيططررةة  االماددیية  للمبیيع  منن  االبائع  للمشترريي.­-

  االتسلیيمم  االتززاامم  یيتررتبب  بمجرردد  إإبرراامم  عقدد  االبیيع  ددوونن  حاجة  للاتفاقق  علیيھه.­-

  االتسلیيمم  مھهمم  جدداًا  لأنن  تتررتبب  علیيھه  نتائج  أأوو  أأھھھهمیية:  ­-
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  یيحمي  حقق  االمشترريي  منن  ااستحقاقق  االغیيرر  للمبیيع  ووفقاً  لقاعددةة  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االملكیية  ­-أأ

  تبعة  االھهلاكك  مررتبططة  بالتسلیيمم  ووتختلفف  قبلل  االتسلیيمم  عنن  بعددهه.  ­-بب

  

  *محلل  االالتززاامم  بالتسلیيمم:

االمبیيع  االمتفقق  علیيھه  منن  حیيثث  "    یيكوونن  مططابقاً  للشيءا  یيجبب  أأنن  فقطط  ووإإنم  تسلیيمم  االمبیيعلا  یيقتصرر  على  ­-
  االعدددد  ".  \االحالة    \االمووااصفاتت

  تسلیيمم  االشيء  االمبیيع:­-١۱

  لا  یيقتصرر  على  تسلیيمم  االمبیيع  بذذااتھه  ووإإنما  یيشملل  كلل  االملحقاتت  وواالتوواابع.

  االشيء  االمبیيع:

  یيئاً  معیيناً  بالذذااتتإإذذاا  كانن  االمحلل  ش  ßیيجبب  على  االبائع  أأنن  یيسلمم  االمشترريي  ذذااتت  االشيء  االمتفقق  علیيھه  

  إإذذاا  كانن  االمحلل  شیيئاً  معیيناً  بالنووعع  ßیيجبب  على  االبائع  أأنن  یيسلمم  االمشترريي  ذذااتت  االنووعع  االمتفقق  علیيھه  

  ملحقاتت  االمبیيع:

ھھھهي  االأشیياء  االضرروورریية  االلاززمة  لاستخدداامم  االمبیيع  بحیيثث  لا  یيكتملل  اانتفاعع  االمشترريي  بالمبیيع  بددوونھها٬،  فملحقاتت  
تكوونن  متصلة  بالمالل  على  نحوو  یيجعلھها  منن  توواابعھه  االخاددمة  لھه  لا  على  االمبیيع  جززء  لا  یيتجززأأ  منن  االبیيع٬،  أأيي  أأنن  

  أأساسس  االاعتبارر  االشخصي.

  االتسلیيمم  االمططابقق:­-٢۲

  االمططابقة:  مططابقة  االشيء  االمُسَلمّم  مع  االشيء  االمبیيع  منن  حیيثث  االحالة  وواالمقدداارر  وواالصفاتت.


	منن  حیيثث  االحالة:  ­-أأ  

  .أأيي  أأنن  یيتمم  االتسلیيمم  للمشترريي  بالحالة  االتي  كانن  علیيھها  ووقتت  االعقدد

االتغیيیيرر  االذذيي  یيضرر  االمشترريي٬،  وویيكوونن  للمشترريي  االحقق  في  ططلبب    ßاالعبررةة  في  عددمم  االمططابقة  ­-
  االتعوویيضض).\(االفسخ

  إإذذاا  كانن  االتغیيیيرر  للأفضلل  فإنن  االبائع  لا  یيكوونن  مخلل  بالتززااماتھه  منن  حیيثث  االحالة­-

  تكوونن  للمشترريي    ßبسببب  أأجنبي  

  االمشترريي  لا  یيلتززمم  بشيء  في  مووااجھهة  االبائع.  ßبفعلل  االبائع  
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  یيختلفف  مفھهوومم  االتسلیيمم  االمططابقق  باختلافف  ططبیيعة  االمبیيع  (بالذذااتت٬،  بالنووعع)لا  ­-

  متعلقق  بالنظظامم  االعامم.  غیيرراالتززاامم    ßاالمططابقة  ­-

  فیيجووزز  االاتفاقق  أأنن  یيتمم  االتسلیيمم  بحالتھه  ووقتت  االتسلیيمم  أأوو  بحالة  جیيددةة.


	منن  حیيثث  االمقدداارر:  ­-بب  
  بالعقدد.یيجبب  أأنن  یيكوونن  االشيء  االمسلمم  مططابقق  للمبیيع  منن  حیيثث  االمقدداارر  االمحدددد  ­-
جززااء  عددمم  االمططابقة  في  االمقدداارر  مثلل  االززیياددةة  أأوو  االنقصانن  >>  فسخ  االعقدد٬،  إإنقاصص  االثمنن٬،  تكملة  االثمنن٬،  ­-

  رردد  االززیياددةة.
  االنقصص  في  مقدداارر  االمبیيع:  ­-١۱
االبائع  ضامنن  نقصص  االمبیيع٬،  فیيتمم  االررجووعع  حسبب  االاتفاقق  إإنن  لمم  یيووجدد  فالعررفف  إإنن  لمم  یيووجدد  فممكنن  ­-

    إإذذاا  كانن  االنقصص  منن  االجسامة  بحیيثث  لوو  كانن  یيعلمم  لما  أأبررمم  االعقدد.إإنقاصص  االثمنن٬،  أأما  االفسخ  لا  یيجووزز  إإلا
  "٤٧۷٠۰االززیياددةة  في  االمبیيع:  "ماددةة  ­-٢۲
تططبیيقق  ما  تمم  االاتفاقق  علیيھه  إإنن  لمم  یيووجدد  >  االعررفف٬،  ووبحسبب  االقانوونن  یيجبب  االتفرریيقق  بیينن  سعرر  االووحددةة  ­-

  ووسعرر  االجملة.
  

  :سعرر  االجملة                                                                                                                      سعرر  االووحددةة:                          

  *االززیياددةة  بسیيططة>  تكوونن  للمشترريي                                                                                                                                                

  :                                                      *االززیياددةة  جسیيمة>  للمشترريي  االخیيارر  إإماغیيرر  قابلل  للقسمة                              :قابلل  للقسمة

  (ززیياددةة  االثمنن  أأوو  فسخ  االبیيع).                              فالززیياددةة            ددوونن  ضرررر  "یيعني  أأكیيدد  فیيھه  ضرررر"  ددوونن  ضرررر

  للبائع.                          یيجبب  أأنن  یيكملل  االمشترريي  االثمنن  إإلا  إإذذاا  تكوونن

  إإذذاا  أأرراادد  االمشترريي  أأخذذ                كانتت  االززیياددةة  جسیيمة

  االززیياددةة  علیيھه  أأنن  یيددفع                  یيجووزز  لھه  ططلبب  االفسخ.

  .مننما  یيقابلھها  منن  االث

  (بددیيھهي  إإما  یيرردد  االززیياددةة  أأوو  یيددفعھها)

تسقطط  بانقضاء  سنة    ßددعووىى  االمشترريي  لططلبب  إإنقاصص  االثمنن  أأوو  االفسخ  أأوو  ددعووىى  االبائع  بتكملة  االثمنن    •

	منن  ووقتت  االتسلیيمم.  

  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  معیينن  االمقدداارر  في  االعقدد  ووإإلا  فإنھه  یيخضع  للقووااعدد  االعامة.  ßبشررطط
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  االتسلیيمم  االمططابقق  منن  حیيثث  االصفاتت:  ­-جج
  ااختلفتت  صفة  منن  االصفاتت  االمتفقق  علیيھها  >  نكوونن  أأمامم  حالة  منن  عددمم  االمططابقة.فإذذاا  ­-
  االغایية  االمقصووددةة  منن  االمبیيع  لا  تددخلل  ضمنن  نططاقق  االتسلیيمم  االمططابقق.­-

  أأيي  أأنن  إإذذاا  االمشترريي  لمم  یيحدددد  بووضووحح  غایيتھه  ووقصددهه  >  إإذذاًا  ھھھهوو  یيتحملل  االمسئوولیية
یيررفع  ددعووىى  ضمانن  االعیيووبب    ßبب  خفي  أأوو  أأنن  االبائع  أأخلل  بتنفیيذذ  االتززاامھه  بالإعلامم    عنن  االشيء  أأوو  لعیي

  االخفیية.
  

  كیيفیية  تنفیيذذ  االالتززاامم  بالتسلیيمم:
  ططرریيقة  االتسلیيمم:­-

  >  فعلي
  >  حكمي

  االتسلیيمم  االفعلي:  ­-أأ
  لا  یيتحققق  إإلا  بأمرریينن  (  االتخلیية  +  االإعلامم  )

ß  :االتخلیية  
  أأيي  أأنن  یيضع  االبائع  االمبیيع  تحتت  تصررفف  االمشترريي  لكي  یيتمكنن  منن  حیياززتھه  وواالانتفاعع  بھه  ددوونن  حائلل.

  لا  یيشتررطط  اانتقالل  االحیياززةة  فعلاً  للمشترريي  بحیيثث  یيستوولي  ااستیيلاء  مادديي  علیيھه.­-
  االبائع  یيكوونن  قدد  نفذذ  االتززاامھه  بالتسلیيمم  حتى  قبلل  أأنن  یيستوولي  االمشترريي  على  االمبیيع­-

  االتززاامم  على  االمشترريي.  ßاالتززاامم  على  االبائع                  أأما        االتسلمم    ßلأنن  االتسلیيمم  
  

ß  :االإعلامم  
  مم  االمشترريي  بووضع  االمبیيع  تحتت  تصررفھه  حتى  یيتمكنن  منن  تسلمھه.أأيي  أأنن  یيقوومم  االبائع  بإعلا­-
  ھھھهوو  االتززاامم  على  عاتقق  االبائع.­-
  لا  یيشتررطط  االمشررعع  لتحققق  االإعلامم  شكلل  معیينن.­-
  
  تختلفف  ططرریيقة  االتسلیيمم  (  ووضع  االمبیيع  تحتت  تصررفف  االمشترريي  )  حسبب  ططبیيعة  االمبیيع.­-

  سلیيمم  مستنددااتت  االملكیية.*االعقارر:  یيجبب  على  االبائع  ااخلائھه٬،  ااخررااجج  االأثاثث٬،  تسلیيمم  االمفاتیيح٬،  ت
  *االمنقوولاتت  االماددیية:  بالمناوولة٬،  االإیيددااعع٬،  االتخززیينن.  االأفضلیية  لمنن  تسلمم  االمنقوولل  عمنن  تسلمم  االسندد.

  *االحقووقق  االعیينیية  أأوو  االشخصیية:  یيتمم  منن  خلالل  تسلیيمم  سندد  أأوو  االتررخیيصص  باستعمالھه.
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  االتسلیيمم  االحكمي:­-بب
  االمشترريي٬،  لھه  صووررتانن:یيكوونن  بمجرردد  االتررااضي  إإذذاا  كانن  االمبیيع  في  حووززةة  

  عنددما  یيكوونن  االمشترريي  حائزز  للمبیيع  قبلل  االبیيع:­-١۱
..  فلا  حاجة  لتسلمم  االمبیيع  لأنھه  بحووززتھه  وولكنن  تتغیيرر    عنن  ططرریيقق  عقدد  إإیيجارر٬،  إإیيددااعع٬،  ررھھھهنن  حیياززيي

  االصفة  منن  مستأجرر  إإلى  مشترريي.
  بقاء  االبائع  حائزًزاا  للمبیيع  بعدد  االبیيع:­-٢۲

  إإلى  مستأجرر.  ووذذلكك  بالاتفاقق  مع  االمشترريي٬،  كأنن  یيتحوولل  االبائع
ھھھهذذاا  االنووعع  منن  االتسلیيمم  لا  یيحمي  االمشترريي  منن  ااحتمالل  ااستحقاقق  االمبیيع  للغیيرر  حسنن  االنیية  ووفقاً  لقاعددةة  ­-

  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االملكیية.
  

"ھھھهناكك  قووااعدد  عامة  ووقووااعدد  خاصة  تنظظمم  ذذااتت  االأمرر٬،  ووھھھهنا  نططبقق    *ووقتت  وومكانن  وونفقاتت  االتسلیيمم:
  االقووااعدد  االخاصة"

  ووقتت  االتسلیيمم:­-١۱
نعقادد  االعقدد  أأوو  في  االووقتت  االمتفقق  علیيھه  في  االعقدد٬،  مع  مررااعاةة  االمووااعیيدد  االتي  تستلززمھها  ططبیيعة  فوورر  اا

  االمبیيع  أأوو  االعررفف.
  االتززاامم  االبائع  بالتسلیيمم  ھھھهوو  االتززاامم  بتحقیيقق  نتیيجة.

  مكانن  االتسلیيمم:­-٢۲
  تسلیيمم  االمبیيع  ھھھهوو  مكانن  ووجووددهه٬،  مالمم  یيكنن  ھھھهناكك  ااتفاقق  صرریيح  أأوو  ضمني  على  خلافف  ذذلكك.

  بالنسبة  للمنقوولل:
  وُوجِبب  تسلیيمھه  في  مووططنن  االبائع.  ßإإذذاا  لمم  یيعیينن  مكانن  ووجووددهه  "أأيي  غیيرر  معلوومم"  

  في  حالة  تصددیيرر  االمبیيع:
  في  االمكانن  االمتفقق  علیيھه

  ووإإلا  فإنن  االقاعددةة  االعامة  >>  مكانن  االتسلیيمم  ھھھهوو  مكانن  ووجوودد  االمبیيع  
  أأوو  االقاعددةة  االخاصة  >>  مكانن  االتسلیيمم  ھھھهوو  مكانن  ووصوولل  االبضاعة  أأيي  مووططنن  االمشترريي.

  
  االتسلیيمم:نفقاتت  ­-٣۳

  مثلل  االنقلل٬،  االشحنن٬،  االررسوومم  االجمرركیية٬،  إإخلاء  االعیينن٬،  ...
حسبب  االاتفاقق  إإنن  لمم  یيووجدد  االعررفف>  فالبائع  ھھھهوو  االذذيي  یيتحملل  نفقاتت  تسلیيمم  االمبیيع  لأنھه  مددیينن  بالالتززاامم  

  بالتسلیيمم.
  

  *جززااء  االإخلالل  بالتززاامم  االتسلیيمم:
تططبقق  االقووااعدد  االعامة  (تنفیيذذ  عیيني/  إإذذاا  أأخلل  االبائع  بحالة  االمبیيع  أأوو  ووصفھه  أأوو  في  االمكانن  أأوو  االززمانن  >>  

  فسخ/  تعوویيضض)
  أأما  جززااء  عددمم  االمططابقة  منن  حیيثث  االمقدداارر  ووضع  لھها  االمشررعع  جززااء  خاصص  كما  سبقق  ذذكررهه.
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  *تبعة  االھهلاكك:  (مھهمة)
  تتعلقق  بالنظظامم  االعامم.  لا
  رربطط  االمشررعع  االكوویيتي  تبعة  االھهلاكك  بالتسلیيمم.­-
  نعقادد  االعقدد.لا  یيرردد  االھهلاكك  إإلا  على  االشيء  االمعیينن  بالذذااتت  عندد  اا­-
  

  االھهلاكك  االكلي:
  تحكمھه  قاعددتانن:

  تبعة  االھهلاكك  على  منن  كانن  االھهلاكك  بسببھه  حتى  لوو  كانن  قبلل  االتسلیيمم٬،  ­-
فلوو  كانن  بفعلل  االمشترريي  >  إإذذاًا  علیيھه  االھهلاكك  أأيي  یيلتززمم  بددفع  االثمنن  وولا  یيحقق  لھه  االمططالبة  باستررددااددهه٬،  بلل  

  وویيكوونن  للبائع  االمططالبة  بھه.
>  إإذذاًا  االھهلاكك  على  عاتقھه  ووللمشترريي  أأنن  یيططلبب  االفسخ  مع  االتعوویيضض  إإنن  أأما  لوو  كانن  االھهلاكك  بفعلل  االبائع

  كانن  لھه  مقتضى.
االھهلاكك  لسببب  أأجبني  >  إإذذاًا  تبعة  االھهلاكك  تكوونن  على  حائزز  االمبیيع  وولوو  لمم  یيكنن  ملكھه٬،  وویينفسخ  االعقدد  بقووةة  ­-

  االقانوونن  وویيسترردد  االمشترريي  االثمنن٬،  أأيي  أأنن  قبلل  االتسلیيمم  االھهلاكك  على  االبائع  إإلا  إإذذاا:
  أأعذذرر  االمشترريياالبائع  قدد    ­-
  مالمم  یيكنن  االحابسس  أأھھھهملل  أأوو  قصرر.  حبسس  االبائع  للشيء  بسببب  عددمم  ووفاء  االمشترريي  بالثمنن­-
  قبلل  ددفع  االثمنن  ووبغیيرر  إإذذنن  االبائع.  إإذذاا  ووضع  االمشترريي  یيددهه  على  االمبیيع  ­-
كك  على  أأنن  یيتحملل  االمشترريي  تبعة  االھهلا  لاتفاققووبما  أأنن  تبعة  االھهلاكك  غیيرر  متعلقة  بالنظظامم  االعامم  فیيجووزز  اا  ­-

  منن  ووقتت  االبیيع.
  

  االھهلاكك  االجززئي:
ß    :ھھھهلاكك  جسیيمم  

  یيحقق  للمشترريي  أأنن  یيفسخ  االبیيع  وویيسترردد  االثمنن.
  وومعیيارر  االجسامة  معیيارر  شخصي.

ß  :ھھھهلاكك  یيسیيرر  
  >بسببب  أأجنبي  للمشترريي  إإنقاصص  االثمنن  وولا  یيحقق  لھه  االمططالبة  بالفسخ  وولا  تعوویيضض.

لمنن  كانن  االھهلاكك  بسببھه:  فلوو  كانن  بسببب  االبائع>>  للمشترريي  االخیيارر  بیينن  االفسخ  أأوو  إإنقاصص  االثمنن  وو  >
  االتعوویيضض  بكلتا  االحالتیينن  إإنن  كانن  لھه  مقتضى.
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  االالتززاامم  بضمانن  االتعررضض  وواالاستحقاقق:
ضمانن  االتعررضض  وواالاستحقاقق  لا  یيتووقفف  على  ططبیيعة  االمبیيع٬،  فالبائع  یيلتززمم  بالضمانن  سووااء  كانن  االمبیيع  ­-

  منقوولاً  أأوو  عقارًراا٬،  مسجلل  أأوو  غیيرر  مسجلل.
  

	ضمانن  االتعررضض  االشخصي:  •  

  االتعررضض  قدد  یيكوونن  على  حیياززةة  االمشترريي  للمبیيع  كلھها  أأوو  بعضھها  (االانتفاعع  /  االملكیية).
تتعلقق  بالنظظامم  االعامم  فلا  یيجووزز  االاتفاقق  على  إإسقاطط  االضمانن  وولكنن  یيجووزز  االاتفاقق  على  ززیياددةة  االضمانن  ­-

  لما  فیيھه  منن  مصلحة  االمشترريي.
ذذلكك  >  حتى  لا  یيعُفى  االبائع  منن  ضمانن  أأفعالھه  االشخصیية٬،  فھهوو  یيتیيح  للبائع  ااستحقاقق  االمبیيع  جززئیياً  ووعلة  

  أأوو  كلیياً  بأيي  فعلل  كانن.
یيجبب  االتفررقة  بیينن  االاتفاقق  على  إإسقاطط  االضمانن  وواانقاصھه  (لا  یيجووزز)  ووبیينن  االاتفاقق  على  منح  االبائع  ­-

  حقق  عیيني  أأوو  شخصي  (یيجووزز).
  اامم  سلبي  لضمانن  االتعررضض  االشخصي  للبائع.االتزز  ß*االامتناعع  عنن  االتعررضض  للمشترريي  

  
  أأنووااعع  االتعررضض  االشخصي:  *مادديي            *قانووني­-

  *االتعررضض  االمادديي:
  یيمنعھه  منن  االانتفاعع  االتصررفف  االقانووني  االصاددرر  منن  االبائع­-٢۲أأعمالل  ماددیية  بحتة          ­-١۱لھه  صووررتانن  

  بملكیية  االمبیيع.                                                                                        
یيتررتبب  علیيھه  حررمانن  االمشترريي  منن  االانتفاعع  بالمبیيع  كلیياً  أأوو  جززئیياً  ددوونن    ßكلل  فعلل  یيقوومم  بھه  االبائع  ­-

  االاستنادد  إإلى  االحقق.
ß  :أأعمالل  ماددیية  بحتة  

  مثلل  منع  االبائع  االمشترريي  منن  االانتفاعع  بالعیينن  محلل  االعقدد  منن  خلالل  إإتلافھها  أأوو  ھھھهددمھها
االشخصص  منن  االغیيرر  فلا  یيسألل  إإلا  ططبقاً  أأوو  یيبیيع  متجرر  ثمم  یيفتح  محلل  تجارريي  مجاوورر  لھه  >>  لوو  كانن  

  لقووااعدد  االمنافسة  غیيرر  االمشررووعة  في  قانوونن  االتجاررةة
أأما  لوو  االبائع  >  فھهوو  علیيھه  أأنن  یيضمنن  للمشترريي  االانتفاعع  بالمبیيع  وواالحصوولل  على  االمززاایيا  االتي  یيمكنن  

  االحصوولل  علیيھها  منن  االمبیيع  بالحالة  االتي  كانن  علیيھها  ووقتت  االعقدد.
ß  كلل  قانووني:االتصررفف  االمادديي  االي  یيتخذذ  صووررةة  ش  

كلل  تصررفف  قانووني  یيصددرر  منن  االبائع  >  للغیيرر  >یيعدد  عملاً  ماددیياً  بالنسبة  للمشترريي  لأنھه  لیيسس  ططررفف  في  
یياززةة  جبب  االحةة  لمشترريي  ثانٍن  ووتسلمھه  فیيتملكھه  بمووھھھهذذاا  االتصررفف٬،  مثلل  إإذذاا  باعع  منقوولل  مررةة  للمشترريي  وومرر

  .إإنن  كانن  حسنن  االنیية
فھهوو  یيعتبرر  تعررضض  منن  االغیيرر  لكنن  في  االحقیيقة  االمشترريي  االثاني    ßفإذذاا  تعررضض  االمشترريي  االثاني  للأوولل  

  ااستمدد  حقھه  منن  االبائع  وومنن  ثمم  یيكوونن  االتعررضض  نتیيجة  فعلل  االبائع٬،  تعررضض  غیيرر  مباشرر  منن  االبائع.
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  *االتعررضض  االقانووني:
  ھھھهوو  االذذيي  یيستندد  إإلى  سببب  قانووني  سووااء  كانن  ھھھهذذاا  االحقق  سابقق  على  االمبیيع  أأوو  لاحقق  لھه

ووقبلل  نقلل  ملكیيتھه  للمشترريي  بالتسجیيلل٬،  یيررفع  ددعووىى  ااستحقاقق  یيططالبب  باسترردداادد    االسابقق:  مثلل  بائع  االعقارر
  االعقارر  باعتبارر  ماززاالل  مالكًا  وواالضمانن  وواالاسترردداادد  لا  یيجتمعانن.

للبائع  بعدد  االبیيع  لأيي  سببب  (ھھھهبة٬،  إإررثث٬،..)  فیيططلبب  ااسترردداادد    االلاحقق:  عنددما  تؤؤوولل  ملكیية  االمبیيع  للبائع
  بددفع  ھھھهذذاا  االتعررضض  بالتززاامم  االبائع  بالضمانن.فللمشترريي  االحقق    ßاالمبیيع  باعتباررهه  مالكك  

  
  قاعددةة  (  منن  وُوجبب  علیيھه  االضمانن٬،  اامتنع  علیيھه  االتعررضض  )

*لا  تعتبرر  جمیيع  االأعمالل  االتي  یيقوومم  بھها  االبائع  منن  قبیيلل  االتعررضض  االمادديي  أأوو  االقانووني٬،  لأنن  االبائع  یيحقق  
لانن  االعقدد٬،  لمبیيع٬،  بططلھه  االتمسكك  تجاهه  االمشترريي  بحقووقق  یيقررررھھھها  االقانوونن  مثلل  االددفع  بعدد  االتنفیيذذ٬،  حبسس  اا

  االفسخ  >  فلا  یيعتبرروونن  منن  قبیيلل  االتعررضض  االذذيي  یيستووجبب  االضمانن.
  *االبائع  لا  یيضمنن  االتعررضض  االناتج  عنن  إإھھھهمالل  االمشترريي.

  
  *شررووطط  االتعررضض  االشخصي:

یيتخذذ  مالكك  االعقارر  أأيي  إإجررااء  لنززعع  االعقارر  فمجرردد  االتھهددیيدد  لا  یيكفي٬،  أأوو  إإذذاا  لمم    حددووثث  االتعررضض  فعلا٬ً،  ­-١۱
  منن  االمشترريي  االأوولل.

  ووقووعع  االتعررضض  بعدد  االبیيع٬،  لأنن  قبلل  االبیيع  لا  یيقع  على  عاتقق  االبائع  االتززاامم.­-٢۲
  االحررمانن  منن  االانتفاعع  بالمبیيع٬،  سووااء  كانن  حررمانن  جززئي  أأوو  كلي.­-٣۳
  

  *خصائصص  االالتززاامم  بضمانن  االتعررضض  االشخصي:
  االتززاامم  غیيرر  قابلل  للانقسامم:االتززاامم  االبائع  بضمانن  تعررضھه  االشخصي  ­-١۱
االامتناعع  عنن  عملل"  فأيي  عملل  یيقوومم  بھه  یيحررمم  االمشترريي  منن  االانتفاعع  بالمبیيع  جززئیياً  لأنھه  االتززاامم  سلبي  "    ­-

  أأوو  كلیياً  یيعدد  تعررضض  للمشترريي  وویيقع  على  االبائع  االضمانن.
  حتى  لوو  كانن  االمبیيع  قابلل  للتجززئة.­-
یيقع  على  عاتقق  كلل  منھهمم  ضمانن  تعررضھه  االشخصي٬،  حتى  لوو  كانن  االمُخِلل  االبائع    ßعندد  تعدددد  االبائعیينن  ­-

مشترريي  یيررجع  على  جمیيع  االبائعیينن  بالضمانن  وولا  یيستططیيع  أأحدد  منھهمم  االددفع  بالتجززئة  بحجة  االثاني٬،  "  فال
  أأنھه  نفذّذ  جززء  منن  االتززاامھه  وواالباقي  على  عاتقق  االآخرریينن".

  :        مؤؤبدداالتززاامم  االبائع  بعددمم  االتعررضض  االتززاامم  ­-٢۲
یية  تكوونن  ملك٬،  كما  أأنن  االاالتززاامم  مؤؤبدد  لأنھه  مووجوودد  لیيكفلل  ااستمرراارر  اانتفاعع  االمشترريي  بالمبیيع  اانتفاعع  ھھھهاددئئ­-

  دداائمة  وومؤؤبددةة  فما  دداامم  االملكیية  مؤؤبددةة  فإنن  االالتززاامم  االذذيي  یيستھهددفف  حمایيتھه  یيكوونن  مستمرًراا  أأیيضًا.
  سنة  ١۱٥لكنن  ھھھهناكك  فررقق  بیينن  أأبددیية  االالتززاامم  عنن  مرروورر  االززمانن  االمانع  منن  سماعع  االددعووىى  ­-

في    سنة  فیيسقطط  حقھه  ١۱٥یيكوونن  عندد  تعررضض  االبائع  للمشترريي٬،  ددوونن  أأنن  یيططالبب  االمشترريي  بالضمانن  لمددةة  
ططلبب  االضمانن  لھهذذهه  االووااقعة٬،  لكنن  یيبقى  االالتززاامم  بضمانن  االتعررضض  قائمم  بحیيثث  لوو  تعررضض  مررةة  أأخررىى  

  سنة.  ١۱٥فیيجووزز  محاسبتھه  ما  لمم  تمضِض  
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  ضمانن  االتعررضض  یيمنع  االبائع  منن  االتمسكك  بالتقاددمم  االمثبتت  للملكیية:­-٣۳
  لأنن  أأبددیية  االالتززاامم  تتعاررضض  مع  االتقاددمم  االمثبتت  للملكیية٬،  

  أأنن  تكتملل  أأرركانن  االحیياززةة  االماددیية  وواالمعنوویية­-١۱كیية:  لھه  شررووطط  وواالتقاددمم  االمثبتت  للمل
  االإنكارر.­-٣۳سنة            ١۱٥أأنن  تستمرر  لل  ­-٢۲

  وومنن  االشررطط  االثالثث  ((االإنكارر))  فھهوو  یيمتنع  على  االبائع  لأنھه  بیينھهمم  عقدد  صحیيح.
  فالالتززاامم  بالضمانن  یيفیيدد  

Ø  +                  االتمكیينن  منن  االانتفاعع  االھهاددئئ	
  
Ø  عددمم  إإنكارر  االبائع  لحقق  االمشترريي	
  

  

	ء  االإخلالل  بضمانن  االتعررضض  االشخصي:جززاا  •  

  یيجبب  االتمیيیيزز  بیينن  كلل  منن  االتعررضض  االمادديي  وواالتعررضض  االقانووني.
  االتنفیيذذ  االعیيني  إإنن  كانن  ممكنن  +  تعووضض  إإنن  كانن  لھه  مقتضى.  ßاالمادديي:  االجززااء  ­-
عنن  ططرریيقق  االددفع  بالضمانن٬،  ووممكنن  للمشترريي  أأنن  یيفسخ  االبیيع  (  یيخضع  لسلططة    ßاالقانووني:  االجززااء  ­-

  االقاضي  االتقددیيرریية  )
  

  ضمانن  تعررضض  االغیيرر                                                          
  لقیيامم  ضمانن  االبائع  لتعررضض  االغیيرر  للمشترريي٬،  لابدد  منن  توواافرر  شررووطط:

  أأنن  یيكوونن  تعررضض  االغیيرر  تعررضًا  قانوونیياً:­-١۱
  فلا  یيشملل  االتعررضض  االمادديي  عكسس  االحقق  في  االتعررضض  االشخصي.

قق  االقانوونیية  مثلل  ددعووىى  منع  أأما  في  حالة  االتعررضض  االمادديي  منن  االغیيرر:  یيستططیيع  االمشترريي  االلجووء  للططرر
  االتعررضض٬،  ددعووىى  ااسترردداادد  االحیياززةة.

  االتعررضض  االقانووني:  ھھھهوو  االاددعاء  بحقق  على  االمبیيع  منن  قِبَلل  االغیيرر  فقدد  یيكوونن  االحقق  االمددعى  بھه­-
  حقق  عیيني  أأصلي  (ملكیية٬،  اانتفاعع٬،  ااررتفاقق)    >

  >  حقق  عیيني  تبعي  (ررھھھهنن٬،  اامتیيازز)                

  >  حقق  شخصي  (مستأجرر  بعقدد  إإیيجارر)              

  ي  االاددعاء  بالحقق  وولا  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  جددیياً  أأوو  ثابتا٬ً،  بلل  یيكفي  حتى  لوو  كانن  ظظاھھھهرر  االبططلانن.*یيكف

  *لا  یيشتررطط  حسنن  نیية  االبائع.

  ووقووعع  االتعررضض  فعلاً:­-٢۲                  

(ووإإلا  ططاحح  االفاسس  بالررااسس  ووررااحح        لا  یيقصدد  فیيھها  سلبب  االمبیيع  منن  االمشترريي  أأوو  اانتقاصص  سلططاتھه  فعلاً                      
  االمقددماتت  االتي  یيقوومم  بھها  االغیيرر  ووتنتقصص  منن  سلططاتت  االمشترريي  وو  ووإإنما  االمقصوودد  ھھھهووقاقق)  نلجأ  لضمانن  االاستح

  حقووقھه  على  االمبیيع.  
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  .فلا  تكفي  ااحتمالیية  ووقووعھه­-                  

  االاددعاء  بحقق  على  االمبیيع٬،  أأمثلة  لحالاتت  االتعررضض:  ßاالتعررضض  ھھھهوو  ­-                

  ررفع  ددعووىى  قضائیية:  فھهنا  االتعررضض  ووقع  فعلاً  ­-١۱                

ثبووتت  علاقة  إإیيجارریية  وونفاذذھھھها  في    ßررھھھهنن٬،    ßددعووىى  ااستحقاقق  كلي  أأوو  جززئي٬،    ßدد  تكوونن  ق                  
  مووااجھهة  االمشترريي.

  مباشررةة  أأعمالل  ماددیية  ااستنادداًا  إإلى  االحقق  االمددعى  بھه:­-٢۲            

مثلل  لوو  قامم  االدداائنن  االمررتھهنن  بإنذذاارر  االمشترريي  بالددفع  أأوو  االتخلیية٬،  فیيجووزز  للمشترريي  أأنن  یيططالبب  االبائع  بددفع              
  االتعررضض  إإما  بالووفاء  بالددیينن  االمضموونن  أأوو  شططبب  االررھھھهنن

  أأمثلة  على  االحالاتت  االتي  یيكوونن  فیيھها  االتعررضض  ااحتمالي  فلا  یيتحققق  معھها  االضمانن  لعددمم  ووقووعھه:

  یيرر:  إإذذاا  كانن  االمبیيع  مملووكك  للغ­-أأ

  ططالما  لمم  یيتعررضض  االمالكك  االحقیيقي  للمشترريي٬،  فلا  تووجدد  ھھھهنا  إإلا  مجرردد  خشیية  االتعررضض.

  رريي  االررجووعع  على  االبائع  بفسخ  االعقدد.فھهنا  لا  یيقوومم  االضمانن  لكنن  للمشت

  مررھھھهوونن:  إإذذاا  كانن  االمبیيع­-بب

  لأنن  االدداائنن  لمم  یيلجأ  إإلى  االمشترريي  وویيططلبب  االتنفیيذذ  على  االمبیيع  ووقدد  یيقوومم  االبائع  بالددفع  لشططبب  االررھھھهنن.

  أأنن  یيكوونن  االحقق  االمددعى  بھه  مووجوودداًا  قبلل  االبیيع  أأوو  آآلل  إإلیيھه  منن  االبائع  بعدد  االبیيع:­-٣۳

حقق  االغیيرر  سابقق  على  االبیيع:  االبائع  یيضمنن  االتعررضض  سووااء  كانن  سببب  كسبب  ھھھهذذاا  االحقق  ررااجع  للبائع(قرررر  حقق  
  ااررتفاقق  على  االمبیيع)  أأوو  االغیيرر(مثلل  نززعع  ملكیية  عقارر/  ااكتمالل  مددةة  االتقاددمم  االمكسبب  للملكیية  قبلل  االعقدد)

حقق  االغیيرر  لاحقق  على  االبیيع:  االبائع  یيضمنن  االتعررضض  إإذذاا  كانن  االحقق  االذذيي  یيددعیيھه  االغیيرر  على  االمبیيع  سببھه  فعلل  
  مثلل  أأنن  یيبیيع  االعقارر  لشخصیينن  وویيسجلل  للثاني٬،  أأوو  یيقیيدد  االدداائنن  االمررتھهنن  قبلل  تسجیيلل  االمشترريي.  االبائع  فقطط٬،

  *لا  یيشتررطط  فیيھه  حسنن  أأوو  سووء  نیية  كلل  منن  االبائع  وواالمشترريي.

  ما  االمشررعع  لعددمم  ضمانن  االبائع  لبعضض  االحقووقق  االتي  تنتقصص  منن  اانتفاعع  االمشترريي  للمبیيع:*حالتانن  نصص  علیيھه

  إإذذاا  كانن  االحقق  ظظاھھھهرر  على  االمبیيع٬،  فسكووتت  االمشترريي  >ررضا  ضمني  >  یيسقطط  ضمانن  االبائع.­-١۱

  نشأ  عنن  قیيدد  منن  االعقوودد  االقانوونیية٬،  سووااء  كانتت  ظظاھھھهررةة  أأوو  لا  لأنن  االمشررعع  نصص  علیيھها.­-٢۲
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  رر  للمشترريي:االأثرر  االمتررتبب  عي  تعررضض  االغیي

  إإذذاا  تعررضض  االغیيرر  للمشترريي٬،  االأصلل  یيجبب  تنفیيذذ  ضمانن  تعررضض  االغیيرر  تنفیيذذاًا  عیينیياً  ططالما  كانن  ممكنن.

  االتنفیيذذ  االعیيني  للالتززاامم  بالضمانن:­-

إإذذاا  رُرفِعتت  على  االمشترريي  ددعووىى  ااستحقاقق  االمبیيع٬،  یيجبب  علیيھه  أأنن  یيددخلل  االبائع  في  االددعووىى  وولا  یيكفي  االإخططارر  
  قق  نتیيجة.لیيددفع  االتعررضض  ووھھھهوو  االتززاامم  بتحقیي

  فلا  ضمانن  على  االبائع  ßإإذذاا  نفذذ  االتززاامھه  ووحققق  االنتیيجة  

  فیيلتززمم  بتعوویيضض  االمشترريي  ووفقاً  لضمانن  االاستحقاقق.  ßاالبائع  یيكوونن  مخلاً  بالتززاامھه    ßإإذذاا  لمم  تتحققق  االنتیيجة  

  *عددمم  إإددخالل  االبائع  في  ددعووىى  االاستحقاقق:

  أأيي  تمم  ررفع  ددعووىى  على  االمشترريي  وولمم  یيقمم  بإددخالل  االبائع  فیيھها  >>

ß  إإما  أأنن  یينجح  االمشترريي  بمفررددهه  في  ددفع  تعررضض  االغیيرر  لھه  >  یينتھهي  االأمرر  وولا  یيررجع  على  االبائع  بشيء  

ß  :أأوو  یيخسرر  االددعووىى  بصددوورر  حكمم  لصالح  االغیيرر  

على  االررغمم  منن  أأنن  االمشترريي  ھھھهوو  االمقصرر  بعددمم  إإددخالل  االبائع  في  االددعووىى  إإلا  أأنن  ذذلكك  لا  یيعني  أأنن  حقھه  في  
ھه  في  بأنن  تددخل  أأنھه  یيتیيح  للبائع  االتخلصص  منن  االضمانن  إإذذاا  أأثبتت  أأثرر  ھھھهذذاا  االتقصیيرر  ھھھهوو  لكنناالضمانن  قدد  سقطط  وو

االددعووىى  كانن  سیيؤؤدديي  إإلى  ررفضھها  ووقاضي  االمووضووعع  ھھھهوو  منن  یيحدددد  ما  إإذذاا  كانن  إإددخالل  االبائع  في  االددعووىى  كانن  
  سیيؤؤدديي  إإلى  ررفضھها.

                  

  ضمانن  االاستحقاقق                                                                          

  ھھھهوو:  ما  یيلتززمم  بھه  االبائع  تجاهه  االمشترريي  عندد  ااستحقاقق  االمبیيع  للغیيرر  سووااء  كانن  االاستحقاقق  (  كلي  أأوو  جززئي  )

  وویيكوونن  بحالتیينن:  

  إإذذاا  أأدُدخِلل  االبائع  في  ددعووىى  االاستحقاقق٬،  وولمم  یينجح  "لمم  یيحققق  االنتیيجة"  في  ددفع  االتعررضض  عنن  االمشترريي.­-١۱

في  إإثباتت  أأنن  إإددخالھه  كانن  سیيؤؤدديي  إإلى  ررفضھها    عددمم  إإددخالل  االمشترريي  بددعووىى  االاستحقاقق٬،  وولمم  یينجح  االبائع­-٢۲
  "أأيي  صددرر  حكمم  لصالح  االغیيرر".

  فررجووعع  االمشترريي  على  االبائع  بضمانن  االاستحقاقق  قدد  یيكوونن  بناء  على:

Ø  "ددعووىى  ضمانن  أأصلیية  "ددعووىى  مستقلة	
  
Ø  "ططلبب  عاررضض  بددعووىى  االاستحقاقق  االمررفووعة  "ددعووىى  ضمانن  فررعیية	
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	االخلفف  االخاصصبعدد  ووفاتھه  وولا  إإلى    االعامماالخلفف  بضمانن  االاستحقاقق  لا  یينتقلل  إإلى    لبائعاا  االتززاامم  ­-  

	االخلفف  االعامم  وواالخلفف  االخاصصفي  االضمانن(  االتعوویيضض  +  ااسترردداادد  االثمنن)  یينتقلل  إإلى    لمشترريياا  حقق  ­-  

  
*االتززاامم  االبائع  قابلل  للانقسامم  فإذذاا  تعدددد  االبائعوونن  ررجع  االمشترريي  بالتعوویيضض  على  كلل  منھهمم  بقددرر  نصیيبھه  

  في  االمبیيع.
  االررجووعع  على  االبائع  إإلا  بقددرر  نصیيبھه  في  االتعوویيضض.  *لكنن  إإذذاا  تعدددد  االمشترروونن  فلا  یيحقق  لھهمم

  

	االاستحقاقق  االكلي:  •  

  حقووقق  االمشترريي  في  حالة  االاستحقاقق  االكلي:
ß  :ااسترردداادد  االثمنن  

  للمشترريي  االحقق  في  ااسترردداادد  االثمنن  حتى  لوو  ااتفقق  على  إإسقاطط  االضمانن.
لمشترريي  علمم  ااإإلا  في  حالتیينن  لا  یيستحقق  فیيھهمم  االثمنن  (ساقطط  االخیيارر  "مثلل  منن  یيشترريي  حقق  متناززعع  فیيھه"٬،  

  ووقتت  االبیيع  باستحقاقق  االغیيرر  للمبیيع)
ß  :االتعوویيضض  

  عما  لحقھه  منن  خساررةة  ووما  فاتھه  منن  كسبب
  یيلتززمم  االبائع  بتعوویيضض  االمشترريي  عنن  ااستحقاقق  االمبیيع.

سیيئّ  االنیية٬،  وواالمشررعع  ووضع  قرریينة  على  سووء  نیية  االبائع  إإلا  أأنھها  تقبلل  إإثباتت    ßبشررطط  أأنن  یيكوونن  االبائع  
  االعكسس.

  یيشتررطط  أأيي  شررطط  بالمشترريي  لا  حسنن  وولا  سووء  نیية.وواالمشررعع  االكوویيتي  لمم  
  

	االاستحقاقق  االجززئي:  •  

  *االجسیيمم:
  أأيي  لوو  علمھه  االمشترريي  لما  أأبررمم  االعقدد.

  االجسامة  معیياررھھھها  شخصي  ووتخضع  لسلططة  االقاضي  االتقددیيرریية.­-
  للمشترريي  االخیيارر  بیينن:

ع  لبائشررطط  أأنن  یيكوونن  اارردد  االمبیيع:  وویيرردد  معھه  ما  أأفاددهه  منن  االمبیيع  وویيحصلل  على  االثمنن  +  تعوویيضض  ب­-أأ
  سیيئّ  االنیية.

  بشررطط  أأنن  یيكوونن  االبائع  سیيئّ  االنیية.االإبقاء  على  االمبیيع:  مع  االتعوویيضض  عنن  االضرررر  ­-بب
  

  *االبسیيطط:
  لا  یيووجدد  ااختیياررااتت  للمشترريي  

  بشررطط  أأنن  یيكوونن  االبائع  سیيئّ  االنیية.یيتعیينن  علیيھه  ااستبقاء  االمبیيع  +  تعوویيضض  ­-
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  االنیية  ووھھھهي  قرریينة  في  االبائع.شررطط  االتعوویيضض  فیيھه  ھھھهوو  أأنن  یيكوونن  االبائع  سیيئّ  إإذذاا  بضمانن  االاستحقاقق  ­-

  ضمانن  االاستحقاقق٬،  یيجووزز  للمتعاقددیينن  االاتفاقق  على  ززیياددتھه  أأوو  اانقاصھه  أأوو  ااسقاططھه٬،­-

                                        

  ووصرریيح بشررووطط:  االاتفاقق  یيكوونن  ووااضح                                                                                      

  شررطط  االمشررعع:  یيبططلل  االشررطط  إإذذاا  تعمدد  االبائع  إإخفاء  سببب  االاستحقاقق  أأوو                                                                                    

  كانن  سببب  االاستحقاقق  ناشئ  عنن  فعلھه.                                                                                

                        

  االالتززاامم  بضمانن  االعیيووبب  االخفیية                                                            

  االبائع  بضمانن  االعیيبب  االخفي  لا  یيتووقفف  على  ططبیيعة  االمنتج٬،  أأيي  سووااء  كانن  منقوولاً  أأوو  عقارًراا.*االتززاامم  

*االمشررعع  االكوویيتي  لمم  یيستبعدد  منن  نططاقق  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  إإلا  االبیيووعع  االقضائیية  وواالبیيووعع  االإدداارریية  إإنن  تمتت  
  بططرریيقق  االمززاایيددةة  االعلنیية.

  مفھهوومھه:

  ٬،  وواالبعضض  یيأخذذ  بالمفھهوومم  االضیيقق  (االمفھهوومم  االمادديي).االبعضض  یيأخذذ  بالمفھهوومم  االووااسع  (االمفھهوومم  االووظظیيفي)

االعیيبب  االووظظیيفي  أأسھهلل  للمشترريي  في  االإثباتت٬،  فیيكفي  أأنن  یيثبتت  أأنن  االشيء  غیيرر  صالح  للاستعمالل  أأوو  منفعتھه  ­-
  تأثررتت.

االعیيبب  االمادديي  أأصعبب  على  االمشترريي  في  االإثباتت  حیيثث  یيجبب  أأنن  یيثبتت  ووجوودد  االعیيبب٬،  ووما  یيتررتبب  علیيھه  منن  ­-
  بیيع.نقصص  في  قیيمة  أأوو  نفع  االم

مددني:  یيتضح  أأنن  االمشررعع  االكوویيتي  اانحازز  نحوو  االمفھهوومم  االمادديي٬،  خصووصًا  عندد    ٤٨۸٩۹*إإلا  أأنھه  ووفقاً  للماددةة  
  ااشتررااططھه  أأنن  یيكوونن  االنقصص  في  االقیيمة  أأوو  االمنفعة  عائدد  لعیيبب  (  نتیيجة  ووسببب).

  شررووطط  ضمانن  االعیيبب  االخفي:  بالإضافة  إإلى  كوونن  االمبیيع  معیيبا٬ً،  ھھھهناكك  شررووطط  متعلقة  بھهذذاا  االعیيبب:

  یيمم٬،  مؤؤثررخفي٬،  قدد

  أأنن  یيكوونن  االعیيبب  خفیياً:­-١۱
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*أأما  لوو  كانن  االمشترريي  یيعلمھه  ووقتت  االبیيع  أأوو  في  مقددووررهه  أأنن  یيعلمھه٬،  فلا  یيضمنن  االبائع  االعیيبب  إإلا  في  حالتیينن  
  "ااستثناء"

  إإذذاا  أأثبتت  االمشترريي  أأنن  االبائع  قدد  أأكدد  لھه  خلوو  االمبیيع  منن  االعیيبب.­-أأ

  إإذذاا  تعمدد  االبائع  إإخفاء  االعیيبب  غشًا  منھه.­-بب

ھھھهذذاا  االعیيبب  خفي  منن  عددمھه  ھھھهوو  معیيارر  مووضووعي٬،  أأيي  یينظظرر  إإلى  االشخصص  االعادديي  إإنن  كانن  *معیيارر  تحددیيدد  كوونن  
بإمكانھه  أأنن  یيتبیينھه  أأمم  لا٬،  بصررفف  االنظظرر  عما  إإذذاا  كانن  ذذلكك  ممكنن  للمشترريي  أأمم  لا  "  أأيي  حتى  لوو  كانن  خبررةة  بھهذذاا  

  االشي٬،  لأنن  االمعیيارر  لیيسس  شخصي"

  *إإثباتت  علمم  االمشترريي  بالعیيبب  یيقع  على  االبائع.

ائع  منن  عددمھه  على  قیيامم  االضمانن٬،  فھهوو  یيضمنن  االعیيبب  سووااء  كانن  عالمم  أأمم  لا٬،  إإلا  أأنھه  یيؤؤثرر  على  *لا  أأھھھهمیية  لعلمم  االب
  حقووقق  االمشترريي  >  فإذذاا  كانن  االبائع

  فإنھه  یيلتززمم  برردد  االثمنن  فقطط  ßلا  یيعلمم

  فإنھه  یيلتززمم  برردد  االثمنن  +  تعوویيضض٬،  ووشررطط  االتعوویيضض  ھھھهنا  أأنن  یيكوونن  سیيئّ  االنیية  "مثلل  االاستحقاقق".  ßیيعلمم

  بالمبیيع  یيختلفف  عنن  ضمانن  االعیيبب  االخفي.*االعلمم  االكافي  

*مقصوورر  على  االمبیيع  االمعیينن  بالذذااتت  لعددمم  تصوورر  علمم  االمشترريي  بعیيووبب  االمبیيع  ووقتت  االبیيع  عنددما  یيكوونن  االمبیيع  
  معیينن  بالنووعع.

  أأنن  یيكوونن  االعیيبب  قددیيمًا:­-٢۲

االمعیينن    عأأيي  أأنن  یيكوونن  االمبیيع  معیيباً  ووقتت  االبیيع٬،  ووھھھهذذاا  یيتصوورر  في  االمبیيع  االمعیينن  بالذذااتت  وولا  یيتصوورر  في  االمبیي
  بالنووعع  ططالما  لمم  یيتمم  فررززهه.

  ٬،  لاززمم  قبلل.لا  یيكوونن  االبائع  ضامنن  لأيي  عیيبب  خفي  بالمبیيع

  *ووھھھهناكك  خلافف  حوولل  االووقتت  االذذيي  یيعتبرر  في  االعیيبب  قددیيمم:

٬،  ووإإذذاا  حددثث  للمبیيع  عیيبب  بعدد  االبیيع  ووقبلل  االتسلیيمم  ووقتت  االبیيعاالعبررةة  بالقددمم    ßحیيثث  نصووصص  االقانوونن  االمددني  
  لى  عاتقق  االبائع  "تبعة  االھهلاكك"یيمكنن  ااعتباررهه  ھھھهلاكك  جززئي  یيقع  ع

  للمبیيع٬،  ووھھھهوو  یيتناقضض  مع  شررطط  االخفاء.  ااستلامم  االمشترريياالعبررةة  بالقددمم  بووقتت    ßأأحكامم  االقضاء  االكوویيتي  
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  أأنن  یيكوونن  االعیيبب  مؤؤثرًراا:­-٣۳

  أأنن  االعیيبب  یيكوونن  مؤؤثرًراا  إإذذاا  كانن  یيؤؤدديي  إإلى  نقصص  في  قیيمة  أأوو  نقصص  في  منفعة  االمبیيع.

  االنقصانن  في  االقیيمة  أأوو  في  االمنفعة.  فالبائع  غیيرر  ملززمم  بالضمانن  إإلا  في  حالة

  االنقصص  في  االقیيمة:

نصص  االمشررعع  على  أأنن  االبائع  لا  یيضمنن  االعیيبب  االذذيي  یيتُسامح  فیيھه  عررفا٬ً،  ددوونن  أأنن  یيحدددد  ددررجة  معیينة  یينبغي  
  نقصص  االقیيمة  أأوو  االمنفعة  إإلیيھه  لالتززاامم  االبائع  بالضمانن.  ووصوولل

  االنقصص  في  االمنفعة:

  معایيیيرر  أأوو  عناصرر  یينبغي  مررااعاتھها:  ٣۳تأثیيرر  االعیيبب  فیيھها٬،  ھھھهناكك  لمعررفة  االمنفعة  االمقصووددةة  منن  االمبیيع  وومددىى  

  ووفقاً  للعقدد:­-١۱

لا  یيشتررطط  أأنن  تكوونن  االمنافع  االمبیينة  في  االعقدد  ھھھهي  االمنافع  االمألووفة٬،  فقدد  یيشتررطط  االمشترريي  منافع  خاصة٬،  ووأأيي  
ع  في  ذذااتھه  نافعیيبب  خفي  بالمبیيع  یيخُلل  بھهذذهه  االمنافع  یيلتززمم  االبائع  بالضمانن  ووإإنن  لمم  یيكنن  خلوو  االمبیيع  منن  ھھھهذذهه  االم

  عیيبب.

لا  یيتشررطط  تحددیيدد  ھھھهذذهه  االمنافع  صررااحة  بلل  منن  االممكنن  ااستنتاجھها  ضمنا٬ً،  فإذذاا  لمم  تتحدددد  االمنفعة  في  االعقدد  یيمكنن  
  االررجووعع  إإلى  ططبیيعة  االمبیيع  لمعررفة  تلكك  االغایية.

  فقاً  لططبیيعتھه:­-٢۲

  نافع.ھھھهذذهه  االم  فططبیيعة  االشيء  ھھھهي  االتي  تحدددد  االمنافع  االمقصووددةة  منھه  ووبالتالي  تحدددد  االعیيووبب  االتي  تؤؤثرر  في

  ووفقاً  للغررضض  االذذيي  أأعُدد  لھه  االشيء:­-٣۳

  ووھھھهي  تختلفف  عنن  االططبیيعة٬،  فمثلاً  

  ططبیيعتھها  >  ااستعمالھها  للتنقلل  وواالسیيرر  ßاالسیياررةة  

لكنن  إإذذاا  كانتت  قدد  أأعُددتت  للسباقق  >  ووااشتررااھھھها  االمشترريي  ووااضع  في  ااعتباررهه  ھھھهذذاا  االغررضض٬،  فأيي  عیيبب  یيؤؤثرر  على  
  االمبیيع.  ضمانھه  وولوو  لمم  یيكنن  لھه  تأثیيرر  على  منافع  االمبیيع  ووفقاً  لططبیيعةقددررتھها  في  االسباقق  یيعتبرر  عیيباً  یيلتززمم  االبائع  ب
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  أأحكامم  ضمانن  االعیيبب  االخفي:

حقق  في  ٬،  یيكوونن  للمشترريي  االفي  حالة  ااعتبارر  االعیيبب  مؤؤثرًراا  في  االمنفعة  أأوو  االقیيمة  ووقددیيمم  ووخفي  "تحققتت  االشررووطط"
  االضمانن  بشررووطط:

  عیيبب:إإخططارر  االبائع  بال­-٢۲أأنن  یيقوومم  بفحصص  االمبیيع  ووقتت  ااستلامھه  +  ­-١۱

مددني  لیيقوومم  بفحصص  االمبیيع  وواالتحققق  منن    ٤٩۹٢۲فالمشررعع  نصص  على  منح  االمشترريي  مھهلة  ووھھھهي  "االمددةة  االمألووفة"  
  حالتھه.

  فإذذاا  كانن  االمبیيع:

  على  االمشترريي  ززنن  یيباددرر  بإخططارر  االبائع  بووجوودد  االعیيبب.  ßسھهلل  فحصھه  

  على  االمشترريي  أأنن  یيخططرر  االبائع  فوورًراا  بالعیيبب  "لأنن  ماكوو  ووقتت"  ßصعبب  فحصھه  "یيأخذذ  ووقتت"  

  *إإذذاا  لمم  یيقع  االإخططارر  في  االووقتت  االملائمم  ااعتبرر  االمبیيع  غیيرر  معیيبب  أأوو  ااعتبرر  االمشترريي  ررااضیياً  بالعیيبب.

  منن  االمسائلل  االمووضووعیية  االتي  یيقددررھھھها  االقاضي.  ß*تقددیيرر  االمددةة  االتي  یيتمم  فیيھها  االإخططارر  

  *لمم  یيحدددد  االمشررعع  شكلاً  خاصًا  للإخططارر.

  ررفع  ددعووىى  االضمانن  خلالل  سنة:­-٣۳

ذذاا  اانقضتت  سنة  منن  ووقتت  تسلیيمم  االمبیيع  "االتسلیيمم  االفعلي"  وولوو  لمم  یيكتشفف  االمشترريي  تسقطط  ددعووىى  ضمانن  االعیيبب  إإ
  االعیيبب  إإلا  بعدد  ذذلكك.

  *االمشررعع  االكوویيتي  لمم  یيبیينن  نووعع  االمددةة  ھھھهلل  ھھھهي  مددةة  سقووطط  أأمم  مددةة  تقاددمم؟

  مددةة  االسنة  ھھھهي  مددةة  سقووطط  لا  تقاددمم٬،  فلا  یيرردد  علیيھها  االووقفف  وواالقططع.  ßلكنن  ووفقاً  لأحكامم  االقضاء  االكوویيتي  

  فالأصلل  االعامم  أأنن  االبائع  ملززمم  بضمانن  االعیيووبب  االخفیية  خلالل  سنة  منن  ووقتت  االتسلیيمم٬،  یيستثنى  منن  ذذلكك:إإذذاًا  

  لأنھها  غیيرر  متعلقة  بالنظظامم  االعامم  ßاالاتفاقق  ­-١۱

مانع  منن  سماعع  االددعووىى٬،  ئذذ  تخضع  االددعووىى  لقووااعدد  مرروورر  االززمانن  االددتعمدد  االبائع  إإخفاء  االعیيبب  غشًا  منھه٬،  عن­-٢۲
  رریيخ  االعقدد.سنة  منن  تا  ١۱٥لا  تسمع  بعدد  مرروورر  

  لا  یيكفي  علمم  االبائع  بالعیيبب  ووإإنما  یيجبب  أأنن  یيتعمدد  إإخفاء  االعیيبب  غشًا  منھه.

  ففي  ھھھهذذهه  االحالاتت  یيضمنن  االبائع  االعیيبب  حتى  لوو  لمم  یيكتشفف  االمشترريي  االعیيبب  إإلا  بعدد  مرروورر  سنة  منن  االتسلیيمم.
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  آآثارر  ضمانن  االعیيبب  االخفي:

  االجززئي:قق  *االمشررعع  أأحالل  أأحكامم  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  إإلى  أأحكامم  ضمانن  االاستحقا

  فیيجبب  أأنن  نفررقق  بیينن  ما  إإذذاا  كانن  االعیيبب  جسیيمم  أأوو  بسیيطط:

  االعیيبب  االخفي  جسیيمم:  للمشترريي  خیيارراانن:

رردد  االمبیيع  ووما  أأفاددهه  منھه  وویيأخذذ  االثمنن  +تعوویيضض  "ووشررطط  االتعوویيضض  أأنن  یيكوونن  االبائع  سیيئّ  االنیية  كما  في  ­-١۱
  ضمانن  االاستحقاقق".

  ااستبقاء  االمبیيع  +  االتعوویيضض  "  شررطط  االتعوویيضض  سووء  االنیية"­-٢۲

  یيبب  االخفي  االبسیيطط:االع

  لا  یيملكك  االمشترريي  فیيھه  االخیيارر٬،  یيجبب  علیيھه  ااستبقاء  االمبیيع  وویيمكنھه  االمططالبة  بالتعوویيضض  "  شررطط  سووء  االنیية".


	ددعووىى  االضمانن  ووھھھهلاكك  االمبیيع:  •  

لا  تتأثرر  ددعووىى  االضمانن  في  حالة  ھھھهلاكك  االمبیيع  بعدد  االتسلیيمم٬،  فلا  یيستفیيدد  االبائع  منن  ووااقعة  االھهلاكك  لأنن  ­-
  تنقضي  بالھهلاكك.ددعووىى  االضمانن  باقیية  لا  

  بعدد  االتسلیيمم  ßوواالھهلاكك  االمقصوودد  

  *فإذذاا  كانن  ھھھهلاكك  االمبیيع  االمعیيبب  بسببب  یيررجع  إإلى  االمشترريي

  كانن  لھه  االحقق  بالمططالبة  بالتعوویيضض  عنن  االضرررر  االذذيي  أأصابھه  بسببب  ووجوودد  االعیيبب.

  *یيررجع  إإلى  االعیيبب  أأوو  بسببب  أأجنبي:

  یيجبب  االتفررقة  بیينن  حالتیينن:

  یيعُفى  االمشترريي  منن  رردد  االمبیيع٬،  +  یيططالبب  بالتعوویيضض  "شررطط  سووء  االنیية"  ßھھھهلاكك  كلي  

  یيستبقي  االجززء  االمتبقي  +  االمططالبة  بالتعوویيضض  عنن  االھهلاكك  االجززئي  "شررطط  سووء  االنیية"  ßھھھهلاكك  جززئي  

  *سقووطط  االضمانن:

إإذذاا  تصررفف  االمشترريي  بالمبیيع  تصررفف  االملاكك  ووھھھهوو  عالمم  بالعیيبب  فیيعتبرر  أأنھه  نززلل  ضمنیياً  عنن  حقھه  في  ­-
  یيبب  االخفيضمانن  االع

  أأما  في  حالة  تصررفھه  بالمبیيع  ددوونن  االعلمم  بالعیيبب  فلنن  یيكوونن  لھه  سووىى  االمططالبة  بالتعوویيضض­-
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كذذلكك  یيعتبرر  نززوولا٬ً،  لوو  أأھھھهملل  االمشترريي  فحصص  االمبیيع  في  االووقتت  االمناسبب  أأوو  لمم  یيباددرر  إإلى  إإخططارر  االبائع  ­-
  بظظھهوورر  االعیيبب.

  *االتعددیيلل  االاتفاقي  للضمانن:

  قة  بالمصلحة  االخاصة.أأحكامم  ضمانن  االبائع  للعیيووبب  االخفیية  متعل­-

  .أأيي  یيجووزز  االاتفاقق  على  تنظظیيمم  االضمانن  سووااء  كانن  بززیياددتھه  على  االبائع  أأوو  إإنقاصھه  أأوو  إإسقاططھه  لإعفاء  االبائع

  یيكوونن  باططلل    ß*لكنن  كلل  شررطط  یيسقطط  االضمانن  أأوو  یينقصھه  

  االجززااء  االمتررتبب  على  غشش  االبائع  في  إإنقاصھه  أأوو  االسقووطط  للضمانن:

إإخفاؤؤهه  عنن  االمشترريي  غشًا  منھه    تعمدداالعیيبب  االخفي  في  االمبیيع  ووإإذذاا  كانن  االبائع  عالمم  ووقتت  االبیيع  بووجوودد    
  >یيكوونن  باططلل

سنة  ووتصبح  مددةة  تقاددمم  بددلل  االسقووطط٬،  أأيي  یيرردد  علیيھها  االووقفف    ١۱٥+تططوولل  مددةة  ددعووىى  االضمانن  إإلى  
  ".  J"  اانقلبب  االسحرر  على  االساحرر    وواالانقططاعع.  

  

  ضمانن  فووااتت  االووصفف                                              

  مددني  ٤٩۹٨۸االماددةة  

  االعقدد  (ضمانن  ااتفاقي  )  ß*مصددرر  االضمانن  ووأأساسھه  

  شررووطط  قیيامم  ضمانن  فووااتت  االووصفف:­-

  تخلفف  االصفة  االمتفقق  علیيھها:­-١۱


	في  قیيمة  أأوو  منفعة  االمبیيع.  مؤؤثررةةخفیية  أأوو  لا  یيشتررطط  أأنن  تكوونن  االصفة  االمتخلفة    ­-  

	لا  یيؤؤثرر  على  قیيامم  االضمانن  علمم  االمشترريي  بتخلفف  االصفة  ووقتت  االبیيع  أأوو  عددمم  علمھه.  ­-  

	.سووء  نیية  االبائع  أأوو  االمشترريي  فلا  عبررةة  لحسنن  أأوو  ­-  

	في  عقدد  االبیيع  بلل  یيكفي  ذذكررھھھها  ضمنآً.  لیيسس  منن  االضرروورريي  أأنن  تكوونن  االصفة  مذذكووررةة  صررااحة  ­-  

  تخلفف  االصفة  االمتفقق  علیيھها  "ووقتت  االتسلیيمم":­-٢۲

سووااء  كانن  االووصفف  االمشررووطط  ظظاھھھهرر  أأوو  خفي٬،  ووووقتت  االتسلیيمم  أأفضلل  یيمُكّنن  االمشترريي  منن  فحصص  االمبیيع    ­-

	مم  توواافرر  ما  ااتفقق  علیيھه.ووااستعمالھه  فیيتأكدد  منن  خلالھه  عدد  
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	آآثارر  فووااتت  االووصفف  "حقووقق  االمشترريي":  للمشترريي  خیيارر٬،  إإما  •  

  االمططالبة  بالتنفیيذذ  االعیيني  إإنن  كانن  ممكنا­-٣۳إإبقاءهه  مع  االتعوویيضض          ­-٢۲فسخ  االعقدد          ­-١۱

  "فھهوو  ذذااتت  االأثرر  االمتررتبب  على  االإخلالل  بشررطط  عقدديي  ووفقـاً  للقووااعدد  االعامة"


	سقووطط  االددعووىى:  •  
  .سنة  (مددةة  تقاددمم)  ١۱٥
  
  

  ضمانن  صلاحیية  االمبیيع  للعملل  مددةة  معلوومة  (االكفالة)                                          
  مددني:  ٤٩۹٩۹ماددةة  

مصددررهه  ووأأساسھه  االاتفاقق  "ضمانن  ااتفاقي"٬،  صلاحیية  االمبیيع  للعملل  =  تحقیيقق  االمبیيع  للغایية  االمقصووددةة  
  منھه  (معیيارر  مووضووعي).


	شررووطط  ضمانن  صلاحیية  االمبیيع  للعملل  مددةة  معلوومة:  •  

  ظظھهوورر  خللل  في  االمبیيع:­-١۱

أأيي  أأنن  لا  یيكوونن  االمبیيع  صالح  للعملل  أأیياً  كانن  االسببب  بشررطط  أألا  یيكوونن  ررااجع  إإلى  خططأ  االمشترريي  كسووء  ­-
  االاستعمالل  أأوو  عددمم  صیيانة  االمبیيع٬،  فلا  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  ررااجع  إإلى  عیيبب  خفي.

  لذذلكك  فالبائع  إإنن  أأرراادد  االتخلصص  منن  االضمانن٬،  یيقع  علیيھه  عببء  إإثباتت  أأنن  االخللل  یيررجع  إإلى  خططأ  االمشترريي.­-

  لل  خلالل  مددةة  االضمانن:ظظھهوورر  االخل­-٢۲

  .االعقدد  نفسھه  یيذذكرر  االمددةة٬،  فھهي  تختلفف  باختلافف  االعقدد­-

  یيبددأأ  سرریيانن  مددةة  االضمانن  منن  ووقتت  االتسلیيمم.­-

  


	أأحكامم  االضمانن:  •  

  االإخططارر:­-١۱

إإذذاا  ظظھهرر  خللل  في  االمبیيع  >  شررطط  خلالل  فتررةة  االضمانن  االمتفقق  علیيھها  >  على  االمشترريي  أأنن  یيخططرر  االبائع  ­-
  االعامم)  منن  ظظھهوورر  االخللل.بھهذذاا  االحلل  خلالل  شھهرر  (لیيستت  منن  االنظظامم  

  ررفع    ددعووىى  االضمانن  خلالل  ستة  شھهوورر  منن  تارریيخ  االإخططارر:­-٢۲

  ووإإلا  سقطط  حقق  االمشترريي  في  االضمانن٬،  مددةة  االسقووطط    (  لیيستت  منن  االنظظامم  االعامم).
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*ضمانن  صلاحیية  االمبیيع  یيختلفف  عنن  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  فلا  یيجبھه  وویيستمرر  االضمانانن  مع  بعضض  
  ووللمشترريي  االخیيارر  بیينھهما.

  


	نن:آآثارر  االضما  •  
  على  االبائع  ااصلاحح  االخللل  ووھھھهوو  االتززاامم  بتحقیيقق  نتیيجة٬،

االبائع    االتنفیيذذ  االعیيني  على  نفقة  \للمشترريي  االحقق  في  ططلبب  االتنفیيذذ  االعیيني    ßفإذذاا  ررفضض  االبائع  االإصلاحح  
  إإما  بعدد  االحصوولل  على  تررخیيصص  منن  االقضاء  أأوو  ددوونن  االحصوولل  على  تررخیيصص  في  حالة  االاستعجالل.


	للمشترريي  االحقق  في  االفسخ  +  االتعوویيضض  إإنن  كانن  لھه  مقتضى.  ßإإذذاا  اامتنع  أأوو  عجزز  عنن  تحقیيقق  االنتیيجة    
	
  

ضمانن  صلاحیية  االمبیيع..    ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  ووجھه  االمقاررنة
  (االكفالة)

  االاتفاقق  االقانوونن  االأساسس

مؤؤثرر  بالقیيمة  أأوو  االمنفعة  "عیيبب    شررطط  االعیيبب
  مادديي  تجرریيدديي"

أأيي  خللل  وولا  یيشتررطط  أأنن  یيكوونن  
  "عیيبب  ووظظیيفي"مؤؤثرر  

  خلالل  شھهرر  منن  ظظھهوورر  االخللل  خلالل  االمددةة  االمألووفة  االإخططارر

  أأشھهرر  منن  االاخططارر  ٦خلالل    خلالل  سنة  منن  االتسلیيمم  ررفع  االددعووىى

  مثلل  آآثارر  االاستحقاقق  االجززئي  االآثارر
ووشررطط  االتعوویيضض  فیيھه  سووء  نیيھه  

  االبائع

  تصلیيح  االخللل  أأوو  ااستبدداالھه  
  أأوو  االتنفیيذذ  على  نفقة  االبائع
لا    ßأأوو  االفسخ  +االتعوویيضض

  یيشتررطط  حسنن  أأوو  سووء  نیية

  
  *ووكلا  االضمانیينن  منفصلیينن  عنن  بعضض  فیيكوونن  للمشترريي  االخیيارر  بیينھهما.

  إإلا  أأنن  ضمانن  صلاحیية  االمبیيع  للعملل  مددةة  معلوومة  أأفضض  منن  االضمانن  االقانووني  للعیيبب  االخفي  ووذذلكك  لأنن:
  االضمانن  االاتفاقي  یيجعلل  عببء  االإثباتت  على  عاتقق  االبائع.­-١۱
عاددةة  بإصلاحح  االمبیيع  أأوو  ااستبدداالھه  مما  یيحققق  مصلحة  االمشترريي٬،  على  االضمانن  االاتفاقي  یيلززمم  االبائع  ­-٢۲

  خلافف  أأثرر  ضمانن  االغیيبب  االخفي  االي  یيلززمم  االبائع  برردد  االثمنن  أأوو  االتعوویيضض  حسبب  جسامة  االعیيبب.

	ھھھهناكك  میيوولل  إإلى  تنفیيذذ  االالتززاامم  االاتفاقي  مقاررنة  بالالتززاامم  االقانووني.­-٣۳  
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  ضمانن  فووااتت  االووصفف  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية  ووجھه  االمقاررنة

  االاتفاقق  االقانوونن    االأساسس

أأنن  یيكوونن  االعیيبب  مؤؤثرر  بالقیيمة  أأوو    منن  شررووططھه
  االمنفعة  (عیيبب  مادديي)

لا  یيشتررطط  االتأثیيرر٬،  یيكفي  فووااتت  
  االصفة  االمتفقق  علیيھها

  لا  یيشتررطط  فالمھهمم  ھھھهوو  ررفع  االددعووىى  لاززمم  خلالل  االمددةة  االمألووفة  رراالإخططا

خلالل  سنة  منن  االتسلیيمم  (مددةة    ررفع  االددعووىى
  سقووطط)

  قاددمم)سنة  (مددةة  ت  ١۱٥خلالل  

  مثلل  االاستحقاقق  االجززئي  االآثارر
  االجسیيمم:

  *رردد  االمبیيع  +ما  أأفاددهه  +تعوویيضض
  *ااستبقاء  االمبیيع  +تعوویيضض

  االبسیيطط:
  ß*ااستبقاء  االمبیيع+تعوویيضض

یيشتررطط  سووء  نیية  االبائع  ووھھھهي  
  قرریينة  فیيھه.

االتنفیيذذ  االعیيني٬،  االفسخ  +تعوویيضض  
ß  لایيشتررطط  فیيھه  سووء  االنیية  

	
  
االووقتت  االمعتبرر  فیيھه  لقیيامم  

  االضمانن
لكنن  االقضاء  سارر    ووقتت  االبیيع

  على  أأنھه  ووقتت  االتسلیيمم
  ووقتت  االتسلیيمم

  
  

  صلاحیية  االمبیيع  ..  (االكفالة)  فووااتت  االووصفف  ووجھه  االمقاررنة

  ااتفاقي  ااتفاقي  االأساسس

  أأيي  خللل  تخلفف  صفة  االشررطط

  خلالل  شھهرر  منن  ظظھهوورر  االعیيبب  لا  یيووجدد  االإخططارر

  أأشھهرر  منن  االإخططارر  ٦خلالل    سنة  ١۱٥خلالل    ررفع  االددعووىى

في    ßأأوو  االفسخ  +االتعوویيضض  لھهما  نفسس  االأثرر:  االتنفیيذذ  االعیيني    االأثرر
كلاھھھهما  لا  تأثیيرر  لحسنن  أأوو  سووء  

  االنیية.
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	االإنقاصص  في  االضماناتت:  
  *االتعررضض  االشخصي:  لا  یيصح  إإنقاصھه٬،  یيجووزز  ززیياددتھه.

إإذذاا  كانن  االحقق  ووااضح  ووظظاھھھهرر  ­-١۱*تعررضض  االغیيرر:  یيجووزز  إإسقاططھه٬،  ووفي  حالتیينن  لا  ضمانن  على  االبائع  
  فیيعتبرر  ررضا  ضمني.ووسكتت  االمشترريي  عنھه  

  إإذذاا  كانن  قدد  نشأ  عنن  قیيدد  منن  االعقوودد  االقانوونیية.­-٢۲
  أأنن  یيكوونن  االاتفاقق  صرریيح  ووووااضح.  ß*االاستحقاقق:  یيجووزز  ززیياددتھه٬،  وویيجووزز  إإسقاططھه  أأوو  إإسقاططھه  بشررطط  

  إإذذاا  االبائع  تعمدد  إإخفاء  سببب  االاستحقاقق­-١۱باططلل  في  حالتیينن:    ßاالانقاصص  
  إإذذاا  االاستحقاقق  كانن  ناشئ  عنن  فعلھه­-٢۲                                                                    

  حتى  لوو  كانن  صحیيح  فھهوو  یيلتززمم  برردد  االثمنن  إإلا  في  حالتیينن:  ßإإسقاططھه  
  أأنن  یيثبتت  أأنن  االمشترريي  ساقطط  االخیيارر­-١۱
  أأنن  یيثبتت  أأنن  االمشترريي  عالمم  ووقتت  االبیيع  بسببب  االاستحقاقق.­-٢۲

  *إإنقاصص  االعیيووبب  االخفیية:
  جائزز

  عمدد  االبائع  إإخفاء  االعیيبب  عنن  االمشترريي  غشًا  منھه.إإذذاا  ت  ßلكنھه  باططلل  
  
  

  أأیينن  عوّولل  االمشررعع  على  حسنن  االنیية:
  سنة).  ١۱٥سنووااتت)  أأوو  االفسخ  (  ٣۳االمشترريي  في  بیيع  ملكك  االغیيرر٬،  لھه  خیيارراانن  إإما  االبططلانن  بسببب  االغلطط  (­-
  سنووااتت.  ٥االتقاددمم  في  االحیياززةة  لحسنن  االنیية  في  االعقاررااتت  ­-
  

  سووء  االنیية:            

  االغیيرر  لا  یيكوونن  لھه  إإلا  ددعووىى  االفسخ.االمشترريي  في  بیيع  ملكك  ­-

  سنة.  ١۱٥االتقاددمم  في  االحیياززةة  لسیيئّ  االنیية  في  االعقارر  وواالمنقوولل  ­-

  مناطط  االتعوویيضض  في  ضمانن  االاستحقاقق  ووضمانن  االعیيووبب  االخفیية  ھھھهوو  سووء  نیية  االبائع  ووھھھهي  قرریينة.­-

  


	تسجیيلل  االعقارر  لا  علاقة  لھه  بسووء  أأوو  حسنن  االنیية.  •  
  

  االأموورر  االتي  تؤؤخذذ  بالمعیيارر  االشخصي:
  امة  االھهلاكك  ٬،  جسامة  االاستحقاققجس­-
  جززااء  عددمم  االمططابقة  منن  حیيثث  االمقدداارر  >  إإذذاا  أأرراادد  االمشترريي  االفسخ  بسببب  االنقصانن.­-
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  االمعیيارر  االمووضووعي:
  االنقصص  في  االمنفعة  في  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية.­-
  معیيارر  تحددیيدد  االخفاء.­-
  االمددةة  االمألووفة  االووااجبب  على  االمشترريي  إإخططارر  االبائع  بالعیيبب  خلالھها.­-
  

  االمتعلقة  بالنظظامم  االعامم:االأموورر  
  ضمانن  االتعررضض  االشخصي­-
  االتعاملل  بالترركة­-

  أأسبابب  االإنھهاء  بقانوونن  إإیيجارر  االعقاررااتت.
  

  االغیيرر  متعلقة  بالنظظامم  االعامم:
  تبعة  االھهلاكك­-
  ضمانن  االتعررضض  عنن  االغیيرر­-
  ضمانن  االاستحقاقق­-
  ضمانن  االعیيووبب  االخفیية­-
  ضمانن  االكفالة­-

	ارر  االعقاررااتت.االتأجیيرریية  ">قانوونن  إإیيج  –االإصلاحاتت  "االضرروورریية  ­-  
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  )  ٥٠۰٧۷  –  ٥٠۰٠۰االتززااماتت  االمشترريي  (                                                    
  

  االالتززاامم  بددفع  االثمنن                              تسلمم  االمبیيع                                      تحملل  نفقاتت  وومصررووفاتت  عقدد  االبیيع
  

  االالتززاامم  بددفع  االثمنن:
  یيلتززمم  االمشترريي:

  شكلل  أأقساطط  خلالل  فتررااتت  ززمنیية  معیينة.بددفع  االثمنن  فوورًراا  أأوو  مؤؤجلل  أأوو  على  ­-
  لا  یيتأثرر  بالتغیيرر  في  قیيمة  االنقوودد٬،  ووأأيي  ااتفاقق  على  خلافف  ذذلكك  باططلل  بططلانن  مططلقق.­-
  بالعملة  االكوویيتیية  >  یيجووزز  االاتفاقق  على  خلافف  ذذلكك.  ßاالأصلل  ­-
نقدداًا  >  إإذذاا  قبلل  االبائع  االووفاء  بشیيكك  فإنن  ذذمة  االمشترريي  لا  تبررأأ  إإلا  بصررفف  االبائع  لقیيمة    ßاالأصلل  ­-
  یيكك.االش
  ممكنن  أأنن  نعُملل  االمقاصة.­-

  *االززیياددةة  في  االثمنن:
االقانوونن  االمددني  لمم  یيستبعدد  مسألة  االززیياددةة  على  االثمنن  أأوو  االفائددةة  االتعوویيضیية  إإلا  في  مقابلل  اانتفاعع  االمددیينن  

  .٣۳٠۰٥بمبلغ  منن  االنقوودد  أأوو  نتیيجة  االتأخیيرر  في  االووفاء  بھها  >>  ماددةة  
  لفائددةة  االتعوویيضیية  إإلا  في  مقابلل  اانتفاعع  االمشتررييإإذذاًا  مسألة  جوواازز  ززیياددةة  ثمنن  االمبیيع  أأوو  ااستحقاقق  االبائع  ل

  بأجلل  لسدداادد  االثمنن  أأوو  تقسیيططھه  >>  لمم  یيحسمھها  االمشررعع  >>  فھهي  محلل  خلافف  فقھهي.
فقطط  تجووزز  بالمسائلل    االمشررعع  منعھها  باعتباررھھھها  رربا  >  قاعددةة  آآمررةة.  ßأأما  مسألة  االفوواائدد  االتأخیيرریية    
  االتجارریية  "االقانوونن  االتجارريي".

  *ووقتت  ااستحقاقق  االثمنن:
  دد  االووقتت:تحددیي

  متووفقق  على  إإررااددةة  االمتعاقددیينن/  إإنن  لمم  یيووجدد  فالعررفف/  إإنن  لمم  یيووجدد  یيكوونن  االووفاء  ووقتت  االبیيع.
  *حالاتت  حقق  االمشترريي  في  حبسس  االثمنن:

وویيكوونن  عندد  إإخلالل  االبائع  بأحدد  االتززااماتھه  كامتناعھه  عنن  تسلیيمم  االمبیيع  أأوو    فھهوو  بمثابة  االددفع  بعددمم  االتنفیيذذ
  لذذلكك  یيجبب  أأنن  یيكوونن  االالتززاامم  االذذيي  لمم  یينفذذهه  االبائع  مستحقق  االووفاء  ززيي  ووااجبب  االتنفیيذذ  حالاً)  نقلل  ملكیيتھه    (

>>فھهي  تررجع  للقووااعدد  االعامة  في  االحبسس  +  ھھھهناكك  حالاتت  حددددھھھها  االمشررعع  یيحقق  للمشترريي  فیيھها  حبسس  
  االثمنن  على  االررغمم  منن  ااستحقاقھه٬،  ووھھھهي:

  لغیيرر".إإذذاا  تعررضض  أأحدد  للمشترريي  "ضمانن  االتعررضض  االقانووني  االصاددرر  عنن  اا­-١۱
  إإذذاا  خیيفف  لأسبابب  جددیية  أأنن  یيستحقق  االمبیيع.­-٢۲
بشررطط  أأنن  تتوواافرر  في  االعیيبب  شررووطط  االعیيبب  االخفي  (خفي٬،  قددیيمم٬،    ßإإذذاا  ظظھهرر  عیيبب  في  االمبیيع  ­-٣۳

  مؤؤثرر).
  *سقووطط  حقق  االمشترريي  في  االحبسس:

  إإذذاا  قددمّم  االبائع  كفالة  شخصیية  أأوو  عیينیية.­-١۱
  إإذذاا  تناززلل  االمشترريي  صررااحة  أأوو  ضمناً  عنن  حقھه  في  حبسس  االثمنن.­-٢۲
  إإذذاا  كانن  االمشترريي  لا  یيستططیيع  االررجووعع  على  االبائع  بالضمانن  مثلل  لوو  ااشتررىى  ساقطط  االخیيارر.­-٣۳
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  :*مكانن  االووفاء  بالثمنن
  مكانن  تسلیيمم  االمبیيع٬،  لتعاصرر  ووقتت  االووفاء  مع  ووقتت  االتسلیيمم.  ßمكانن  االووفاء  بالثمنن  ھھھهوو  ­-١۱
  مكانن  االووفاء    ھھھهوو  مووططنن  االمشترريي.  ßإإذذاا  لمم  یيتعاصرر  االووقتت  ­-٢۲
      


	بالثمنن:جززااء  االإخلالل  بالالتززاامم  بالووفاء    •  
إإذذاا  تحققتت  شررووططھه  خططأ٬،    ßیيحقق  للبائع:  االتنفیيذذ  االجبرريي٬،  فسخ  عقدد  االبیيع٬،  حبسس  االمبیيع٬،  تعوویيضض  

  ضرررر٬،  علاقة  سببیية.
  *حبسس  االمبیيع:

  االحقق  في  حبسس  االمبیيع  حتى  یيستووفي  االثمنن  وولوو  قددمم  االمشترريي  ررھھھهنن  أأوو  كفالة.  "عكسس  االمشترريي"للبائع  
  االحبسس:*حالاتت  االحقق  في  

  یينبغي  أأنن  یيكوونن  االثمنن  مستحقق  االأددااء  >>:­-
  فإنھه  ووفقق  االقووااعدد  >  االثمنن  یيستحقق  بمجرردد  إإبرراامم  االعقدد.  ßإإذذاا  لمم  یيحدددد  في  االعقدد  ووقتت  االووفاء  بالثمنن  ­-١۱
  إإذذاا  تمم  تحددیيدد  ووقتت  االووفاء٬،  ووتأخرر  حتى  ووقتت  االتسلیيمم.­-٢۲
ا  االتأمیيناتت  االتي  قددمھهإإذذاا  كانن  االثمنن  مؤؤجلل  ووسقطط  أأجلل  االووفاء  بالثمنن٬،  مثلل  إإفلاسس  االمشترريي٬،  ضعفف  ­-٣۳

  للبائع  إإلى  حدد  كبیيرر.
  *یيجبب  أأنن  یيكوونن  االثمنن  كلھه  أأوو  بعضھه  مستحقق  االددفع  وولمم  یيددفع.

  *آآثارر  االحقق  في  االحبسس:
االحقق  في  حبسس  االمبیيع  غیيرر  قابلل  للتجززئة٬،  فلا  یيجبرر  على  تسلیيمم  بعضض  االمبیيع  ووحبسس  االباقي  لأنن  ­-١۱

  االمشترريي  ددفع  بعضض  االثمنن.
  ووثماررهه  حتى  یيستووفي  االثمنن٬،  تبقى  االثمارر  حقاً  للمشترريي  لددىى  االبائع.یيحقق  للبائع  أأنن  یيحبسس  االمبیيع  ­-٢۲
بإذذنن    إإما  یيلتززمم  االبائع  بالمحافظظة  على  االمبیيع  +  یيقددمم  حسابب  عنن  غلتھه  +  بیيع  االشخصص  االمحبووسس­-٣۳

  االمحكمة  أأوو  بددوونھه  في  حالة  االاستعجالل.
  ٣۳٠۰خلالل    إإذذاا  خررجج  االشيء  االمحبووسس  ددوونن  علمم  االحابسس  أأوو  ررغمم  معاررضتھه  لھه  أأنن  یيططلبب  ااستررددااددهه­-٤

  یيوومم  منن  ووقتت  علمھه  بخررووجج  االشيء  ووقبلل  اانقضاء  سنة  منن  ووقتت  االخررووجج.
  حقق  االبائع  في  االحبسس  یيسرريي  في  مووااجھهة  االغیيرر.­-٥

  *اانقضاء  االحقق  في  االحبسس:  حالتیينن
  لززوواالل  االسببب٬،  مثلل  ااستیيفاء  االثمنن­-١۱
  لأنھه  غیيرر  متعلقق  بالنظظامم  االعامم.  ßنززوولل  االبائع  عنن  حقھه  في  االحبسس  ­-٢۲
  

  *فسخ  عقدد  االبیيع:
  بیيع  منن  االعقوودد  االملززمة  للجانبیينن.اال­-
للبائع  أأنن  یيعددلل  عنن  االفسخ  وویيتمسكك  بتنفیيذذ  االعقدد  حتى  لوو  تضمنن  االعقدد  شررطط  فاسخ  صرریيح  لكنن  لوو  ­-

  تمسكك  بھهذذاا  االشررطط  االفاسخ  فلا  یيحقق  لھه  بعدد  ذذلكك  االتمسكك  بالتنفیيذذ.
  

  *االتززاامم  االمشترريي  بتسلمم  االمبیيع:
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  االتززاامھه  بالتسلیيمم.  االتززاامم  االمشترريي  بالتسلمم  لنن  یيتحققق  إإلا  بتنفیيذذ  االبائع­-
االالتززاامم  بالتسلمم  ھھھهوو:  عملیية  نقلل  االحیياززةة  االماددیية  للمبیيع  منن  االبائع  للمشترريي  بحیيثث  یيسیيططرر  االمشترريي  ­-

  سیيططررةة  ماددیية  على  االشيء  االمبیيع.
  *مكانن  ووززمانن  االتسلمم:

حسبب  االاتفاقق  >  فالعررفف  >  إإنن  لمم  یيووجدد  یيجبب  على  االمشترريي  أأنن  یيتسلمھه  في  االمكانن  االذذيي  یيووجدد  فیيھه  
  خاصص  للمبیيع  االمعیينن  بالذذااتت"."  ووقتت  االبیيع

  أأما  االمبیيع  االمعیينن  بالنووعع:  االتسلمم  یيكوونن  في  مووططنن  االبائع.
  االززمانن:

  یيحددددهه  االعقدد  ووفقاً  للاتفاقق٬،  إإنن  لمم  یيووجدد  فإنن  ززمانن  االتسلمم  ھھھهوو  ووقتت  االعقدد  باعتباررهه  ززمانن  االتسلیيمم.
  *جززااء  عددمم  تسلمم  االمبیيع:

  یيع  على  نفقة  االمشترريي  في  أأيي  مكانن  آآخرر  أأوو*للبائع  أأنن  یيططلبب  االتنفیيذذ  االعیيني:  إإما  عنن  ططرریيقق  إإیيددااعع  االمب
  ووضعھه  تحتت  االحررااسة.

*فسخ  عقدد  االبیيع:  یيخضع  ھھھهذذاا  االططلبب  لسلططة  االقاضي  االتقددیيرریية  مالمم  یيكنن  ھھھهناكك  ااتفاقق  بیينن  االبائع  
  وواالمشترريي.

  *االالتززاامم  بالنفقاتت:
نططبقق  االقانوونن  فیيتحملل  االمشترريي  نفقاتت  عقدد  االبیيع  ووررسوومم  االتسجیيلل    ßمالمم  یيووجدد  ااتفاقق  أأوو  عررفف  

وونفقاتت  االووفاء  بالثمنن  ووغیيرر  ذذلكك  منن  االمصررووفاتت.  (  فھهوو  تططبیيقق  للقووااعدد  االعامة  االتي  تووجبب  أأنن  تكوونن  
  نفقاتت  االووفاء  على  االمددیينن  إإلا  إإذذاا  وُوجِدد  ااتفاقق  أأوو  عررفف  یيقضي  بغیيرر  ذذلكك.

  
  


	(;  J  Jووخلصّص  عقدد  االبیيع                                                  
  


