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  تلخیيصص  لماددةة  قانوونن  مددني  (االكتابب  االثاني)
  االتأمیيناتت  االعیينیية  أأحكامم  
  حقووقق  االامتیيازز  -االحیياززيي  -االررھھھهنن  االررسمي

  
  
  

  قبلل  االمذذااكررةة:  
  يعامرراا  بذذكرركك  ووقلبي  االلھهمم  اانى  أأسألكك  فھهمم  االنبیيیينن  ووحفظظ  االملائكة  االمقرربیينن  االلھهمم  ااجعلل  لسان"

  بططاعتكك  اانكك  على  كلل  شيء  قددیيرر  ووحسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل".  ييبخشیيتكك  ووسرر
  
  
  

  بعدد  االمذذااكررةة:
عندد  حاجتي  إإلیيھه٬،  إإنكك  على  كلل    لي  فررددهه  ھهمم  إإني  أأستووددعكك  ما  قررأأتت  ووما  حفظظتت  ووما  تعلمتت٬،"االل

	"شيء  قددیيرر٬،  حسبنا  الله  وونعمم  االووكیيلل  
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  :االحقووقق

  .عیينیية  >  تخوولل  صاحبھها  سلططة  على  شيء  مادديي    -أأ  
ررھھھها٬،  وو  ھھھهي  تختلفف  عنن  االتأمیيناتت            شخصیية  >  "حقووقق  االمددیيوونیية  "  أأیيا  كانن  مصدد  -بب    

  )  .  -تضامنن-االشخصیية  >(  ااتحادد  ااكثرر  منن  ذذمة  

  )  1000  –  971(االموواادد  منن    -االررھھھهنن  االررسمي  :  
عررفتت  االررھھھهنن  االررسمي  بأنھه  :  عقدد  یيكسبب  االدداائنن  حقا ً عیينیيا ً على  عقارر  یيكوونن  لھه  بمووجبھه    971مم

  االتقددمم  وو  االتتبع  .
  :  االانتقاددااتت

  لعقدد)  بعیيدداا ً عنن  ذذااتھه.أأنھه  تمم  تعرریيفھه  بمصددررهه  (اا-1  
  االماددةة  فقطط  ذذكررتت  االعقارر٬،  على  أأنھه  قدد  یيكوونن  على  منقوولاتت  (ااستثناء).-2
  االتعرریيفف  لمم  یيظظھهرر  االعنصرر  االأساسي  االممیيزز  ووھھھهوو  بقاء  االمالل  االمررھھھهوونن  بیيدد  االررااھھھهنن  .-3

فالررھھھهنن  اااالررسمي  منن  االحقووقق  االتي  تووجدد  مع  أأصلل  االددیينن٬،  فإذذاا  اانقضى  االحقق  االشخصي  اانقضى  
  االررسمي  .تبعا ً لھه  االررھھھهنن  

  
  إإنشاء  االررھھھهنن  االررسمي:  

  بما  أأنھه  عقدد  وو  جمیيع  االعقوودد  لھها  شررووطط  (صحة  /  اانعقادد)  :  
  "شكلل"  .  –سببب    –محلل    –سلامة  االررضا  منن  عیيووبب  االاررااددةة  //  اانعقادد:  ررضا    –صحة:  االاھھھهلیية  

لكنن  تمم  تقسیيمھهمم  بططرریيقة  جددیيددةة٬،  وو  لمعررفة  ما  إإذذاا  كانن  ھھھهذذاا  االشررطط  ھھھهوو  شررطط  صحة  اامم  اانعقادد  >  
ثرر  االمتررتبب  على  تخلفھه٬،  فإذذاا  كانن  االأثرر  ھھھهوو  االبططلانن  االمططلقق                    یيعتبرر  شررطط  اانعقادد  نررجع  للا

  أأما  لوو  كانن  االأثرر  ھھھهوو  االقابلیية  للإبططالل                  فیيكوونن  منن  شررووطط  االصحة.
  

  
  االمحلل    -2االاھھھهلیية  ‐-1

  االملكیية    -4االتخصیيصص    -3
	االشررطط  االمووضووعي  االثاني  

  
  
  
  
  
  

االحقووقق  
االعیينیية

تبعیية

حقووقق
اامتیيازز ررھھھهنن  حیياززيي ررھھھهنن  ررسمي

أأصلیية

سكنن ااستعمالل ااررتفاقق اانتفاعع ملكیية

شررووطط
مووضووعیية  

شررووطط  
شكلیية
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  :االأھھھهلیية
  

  االررااھھھهنن                                                                                                    :االمررتھهنن
                                                                  نافع  نفع  نحضض

  :االغیيرر(كفیيلل  عیيني)                                        :االمددیينن                                                                                                
      دداائرر  بیينن  االنفع                              حتى  لوو  صغیيرر  ممیيزز  یيجووزز  

  بمقابلل                    تبررعع  م                              وواالضرررر                                                                                                
  بیينن  االنفع        ضارر  ضرررر                    یيتططلبب  أأھھھهلیية  كاملة                                                                                  
  ضرررروواال              محضض              وولوو  قامم  بھه  ناقصص  االأھھھهلیية                                                                              

          یيكوونن  صحیيح  قابلل  للإبططالل                                                                            
  لوو  كانن  منن          كاملللاززمم                            لمصلحتھه.                                                                                          

  ناقصص  االأھھھهلیية          االأھھھهلیية                                                                                                                                            
  صحیيح  وولكنن                                                                                                                                                                    

  قابلل  للإبططالل                                                                                                                                                                    
  لمصلحتھه.                                                                                                                                                                  

  
  للصغیيرر:حمایية  

  نافع  نفع  محضض.ھه  نلأ  ßیيجووزز  للوولي  قبوولل  االررھھھهنن  ددوونن  إإذذنن  للمحكمة  
  لددیينن  على  االصغیيرر  نفسھه.-١۱لا  یيجووزز  للوولي  ررھھھهنن  مالل  االصغیيرر  إإلا:    كنن:ل
  االفف  ددیينلرر  إإلا  بموواافقة  االمحكمة.  ٢۲٠۰٠۰أألا  تتجاووزز  قیيمة  االعقارر  االمررھھھهوونن  -٢۲                                  
  
  
  
    977:  *مممحلل  االررھھھهنن  

اقق  على  مخالفتھها  كأنن  یيتُفقق  على  أأنن  االررھھھهنن  یيشملل  االعقارر  فقطط  ااوو  قاعددةة  مكملة  یيجووزز  االاتف
بعضض  االملحقاتت٬،  أأما  االسكووتت  =  قبوولل  لانن  االسكووتت  في  معررضض  االحاجة  االى  بیيانن  یيعتبرر  

	قبوولل  .  
	  
  
  

  اانووااعع  :  5  االمالل  االمررھھھهووننملحقاتت  
  :  ھھھهوو  االحقق  االذذيي  یينشأ  على  عقارر  لمصلحة  عقارر  آآخرر  حقووقق  االاررتفاقق    -1
  ررھھھهنن  أأوو  بعددهه  >  یيشملھه  االررھھھهنن٬،  وو  تررفع  منن  قیيمة  االعقارر.سووااء  وُوجِددتت  قبلل  اال      
  :  ھھھهي  االمنقوولاتت  االتي  خُصصتت  لخددمة  االعقارر  .عقاررااتت  بالتخصیيصص    -2

فیيجووزز  االتنفیيذذ  علیيھها  سووااء  ووجددتت  قبلل  االررھھھهنن  أأوو  بعددهه٬،  وو  لكنن  بالنسبة  للتتبع  إإذذاا  كانوواا  في  
  عھه  .حیياززةة  االمددیينن  للدداائنن  االمررتھهنن  حقق  االمعاررضة  عنددھھھها  لا  یيجووزز  للمددیينن  بیي

ووإإذذاا    تصررفف  االمددیينن  االررااھھھهنن  للمشترريي  حسنن  االنیية  >  لا  یيستططیيع  االمررتھهنن  أأنن  یيفعلل  شيء  -
  لانن  االمشترريي  سیيتمسكك  بقاعددةة  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االملكیية  .

تصررفف  االمددیينن  لكنھه  لمم  یيسلمھه  للمشترريي  (االبائع  لمم  یيسلمم)  >  فإذذاا  عررفف  االدداائنن  بذذلكك    -
  یيكوونن  لھه  حقق  االمعاررضة  .

االمشترريي  لمم  یيسلمھه  االثمنن  >  یيستططیيع  االدداائنن  أأنن  یيحجزز  على  االمالل  تصررفف  االمددیينن  لكنن    -
  (ثمنن  االمنقوولل).
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  تددخلل  في  ووعاء  االررھھھهنن  حتى  :  االتحسیيناتت  وو  االانشاءااتت  -3
لوو  بعدد  االررھھھهنن٬،  مثلا  كانن  االعقارر  ددوورریينن  
  بعدد  االررھھھهنن  بسنة  تمم  بناء  ددوورر  ثالثث  .
أأما  إإذذاا  االتحسیيناتت  كانتت  في  ملكك  االغیيرر  
فلا  تددخلل  في  ووعاء  االررھھھهنن  إإلا  في  حالة  

  الكك"ااتحادد  االذذمة  "یيصبح  االمددیينن  ھھھهوو  االم
ططالما  كانن  ھھھهناكك  مقاوولل  أأوو  مكتبب    -

  ھھھهنددسي  >  سیيكوونن  لھهمم  حقق  اامتیيازز  .
*اامتیيازز  االمقاوولل  ااوو  االھهنددسي  سیيتقددمم  على  االدداائنن  االمررتھهنن  "بھهددفف  االتعمیيرر  وو  تططوویيرر  
  االاقتصادد".

:  ثمارر  مددنیية  (قانوونیية  لانن  لا  یيمكنن  االحصوولل  علیيھها  إإلا  بإبرراامم  عقدد  قانووني)٬،  االثمارر  -4
  ثمارر  ططبیيعیية  .ثمارر  صناعیية  (مستحددثة)  ٬،  

  تددخلل  في  ووعاء  االررھھھهنن  بشررووطط  :
عددمھه  مررتبطط  بووقتت  تسجیيلل  ططلبب  االثمارر  االمددنیية  :  االعبررةة  بأعتباررھھھها  منن  االملحقاتت  منن    -

  ٬،  االحجزز
قبلل>  لا  تعتبرر  منن  االملحقاتت  إإذذاا  تعتبرر  للمددیينن  االررااھھھهنن  //  بعدد  تارریيخ  االتسجیيلل  >  تكوونن  

  للدداائنن  .
  تلامھها  .*إإذذاًا  االعبررةة  بووقتت  تسجیيلل  االططلبب  وو  لیيسس  بووقتت  ااس

  االثمارر  االططبیيعیية  +  االصناعیية  :  لھها  ااكثرر  منن  معیيارر  لتحددیيدد  إإنن  كانتت  منن  االملحقاتت  :  -
>  منن  ووقتت  جني  ھھھهذذهه  االثمارر  :  فإذذاا  تمم  جني  االثمارر  قبلل  تسجیيلل  االططلبب  >  لا  تعتبرر  منن  --

  االملحقاتت
  بعدد  تسجیيلل  االططلبب  >  تعتبرر  منن  االملحقاتت

ططلبب  االحجزز  >  لا  تعتبرر  منن    >  منن  ووقتت  نضج  االثمارر  :  تمم  نضج  االثمارر  قبلل  تسجیيلل--
  االملحقاتت  .

>مسألة  نسبیية  :  "تحددیيدد  نسبة  مئوویية"  نسبة  بقاءھھھها  منن  ززررااعتھها  االى  تووقیيع  االحجزز  االى  --
  قططفھها  

لا  تلحقق  بالعقارر  إإلا  بنسبة  االمددةة  االتي  أأعقبتت  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز  االى  كلل  االمددةة  االتي  بقیيتت  
  فیيھها  ھھھهذذهه  االثمارر  للاررضض  .

  =  ثلثث    ٩۹\٣۳ااشھهرر  بعدد  االتسجیيلل  =    3شھهرر  قبلل  االتسجیيلل  وو  اا  6ااشھهرر  ٬،    9مثالل  :  كلل  االمددةة  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  االتززااحمم:
  بائع<  حررااثة  (آآلة)  ااشتررااھھھها  االمشترريي  >    دداائنن  مررتھهنن

  ھه  حقق  اامتیياززل
یيتقددمم  االدداائنن  االمررتھهنن  على  االبائع  إإذذاا  كانن  لا  یيعلمم  ووقتت  

لل  بإمتیيازز  االبائع  ٬،  لكنن  إإذذاا  یيعلمم  بإمتیيازز  تخصیيصص  االمنقوو
	االبائع  ووقتت  االتخصیيصص  فالبائع  ھھھهوو  االذذيي  یيتقددمم  .  
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  :  تخصیيصص  عقارر  ووااحدد  ضمانا ً لددیينن  معیينن    االتخصیيصصاالشررطط  االمووضووعي  االثالثث  

  
                                                                                                                                                                    

  تحددیيدد  مقددااررهه  .  -
  تحددیيدد  سببھه  "ددیينن  تجارريي  +  فوواائددهه٬،  -
  ددیينن  مستقبلي"    –یينن  ااحتمالي  دد  
  منن    -   االدداائنیينن   "لیيتأكدد   مصددررهه تحددیيدد

     ووإإلا   سببب  االددیينن   مشررووعیية   وو  سیيبططلل االررھھھهنن
	منن  ثمم  لا  یيتقددمم  االدداائنن  االمررتھهنن  علیيھهمم  .  

  اانن  یيتمم  تحددیيددهه  تحددیيدداا ً ددقیيقا ً   -
  (مكانھه٬،ااووصافھه٬،كلل  ما  یيمیيززهه  عنن  غیيررهه).

  لیيسس  االمططلووبب  ھھھهوو  االعلمم  االكافي.  -
  لل  بططلانن  مططلقق    وو  إإلا  ووقع  االررھھھهنن  باطط  -

  (إإذذاا  ھھھهوو  شررطط  اانعقادد).                      
  االررھھھهنن     بعقدد   اانن  یيتمم   االتخصیيصص  إإما *ھھھهذذاا

	نفسھه  ااوو  بإتفاقق  لاحقق  بووررقة  ررسمیية  .  
  
  

  
  االشررطط  االمووضووعي  االرراابع:

  :االملكیية    
یيجبب  أأنن  تتحققق  االملكیية  بمقددمم  االمالل  محلل  االررھھھهنن  سووااء  كانن  االمددیينن  نفسھه  أأوو  االغیيرر  (ووھھھهوو    

  االكفیيلل  االعیيني).
  لملكیية  :  مفررززةة  ٬،  شائعة  ٬،  ظظاھھھهررةة  ٬،  مؤؤقتة  .اانووااعع  اا

االملكیية  االمفررززةة  یيعني  أأنن  لھها  مالكك  محدددد٬،  فإذذاا  تمم  االررھھھهنن  منن  االمالكك  بتوواافرر  االشررووطط  
  فیيكوونن  ررھھھهنن  صحیيح٬،  أأما  ررھھھهنن  ملكك  االغیيرر:  صووررتھها  تأخذذ  ااحكامم  بیيع  ملكك  االغیيرر  
  ھه  أأثررمثالل  :  مالكك  قامم  بالررھھھهنن  لمصلحة  االغیيرر  ثمم  ززاالتت  ملكیيتة  .  **ووززوواالل  االملكیية  ل

  .ررجعي
  

    974مم    :ررھھھهنن  ملكك  االغیيرر
  :  االعلاقة  بیينن  االدداائنن  االمررتھهنن  وو  االمددیينن    -

االعقدد  صحیيح  وو  منتج  لاثاررهه  وو  لكنن  االمددیينن  االررااھھھهنن  لنن  یيستططیيع  أأنن  یيقددمم  محلل  االررھھھهنن  أأوو  
  یيسجلھه  فیيكوونن  قدد  أأخلل  بإلتززاامھه٬،  فالدداائنن  لھه  أأنن  یيتمسكك  بددعوویيیينن:

  االفسخ  +  االتعوویيضض  إإنن  كانن  لھه  مقتضى  -1  
لعقدد  بسببب  االغلطط  "شررططھها  حسنن  االنیية٬،  أأيي  أأنن  یيقع  االططررفیيیينن  بالغلطط"  +  اانن  لا  إإبططالل  اا  -2

  تنتقلل  االملكیية  للررااھھھهنن  .
*فھهنا  لا  یيستفیيدد  االدداائنن  االمررتھهنن  إإذذاا  لمم  یيقرر  االمالكك  االحقیيقي  ٬،  فلا  یيكوونن  لھه  خیيارر  إإلا  االررجووعع  

  على  االمددیينن
  

  :  بالنسبة  للمالكك  االحقیيقي  
إإذذاا  ااقررهه  إإقرراارر  ررسمي  ووبالتالي  االررھھھهنن  یيكوونن  قدد  االأصلل:  لا  یيكوونن  نافذذاا ً في  مووااجھهتھه  ٬،  إإلا  

  نشأ  منن  تارریيخ  االاقرراارر  االررسمي  وولیيسس  االعقدد  .

تعالج  976مم  
مسالتیينن

تخصیيصص  
االددیينن  االمضموونن  

بالررھھھهنن  
تخصیيصص  
االعقارر  االمررھھھهوونن
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یيكوونن  نافذذاا ً في  مووااجھهة  االمالكك  االحقیيقي  (  اايي  سیينتقلل  االعقارر  االى  مالكھه  محملل  االاستثناء  :  
بالررھھھهنن  وو  بتالي  یيستفیيدد  االدداائنن  االمررتھهنن  على  االررغمم  منن  أأنھه  لمم  یيكنن  ططررفف  في  االعقدد  وولمم  

  توواافررتت  االشررووطط  االتالیية:  یيقرر  )٬،  إإذذاا  
بمقتضى  ززوواالل  االملكیية  یيجبب  أأنن  یيكوونررااھھھهنا ً قبلل  ززوواالل  االملكیية  "أأنن  یيكوونن  االمددیينن    -1

  :  ززوواالل  االملكیية  قدد  یيكوونن  بسببب  "  ٬،  وواالأططررااففاالقانوونن  وولیيسس  إإررااددةة  
  .(بططلانن  مططلقق)  =  لا  یيستفیيدد  منن  االاستثناء  االدداائنن  االمررتھهنن  فیيررجع  على  االمددیينن

  تفیيدد.)  =  یيجووزز  وو  یيس-(  بططلانن  نسبي  
  *  أألا  یيكوونن  ززوواالل  االملكیية  بسببب  ااتفاقق  االاططرراافف  مثلل  االتقایيلل  .

  أأنن  یيكوونن  قدد  تمم  قیيدد  االررھھھهنن  قبلل  ززوواالل  االملكیية  .  -2
  أأنن  یيكوونن  االدداائنن  االمررتھهنن  حسنن  االنیية٬،  أأيي  لا  یيعلمم  بسببب  ززوواالل  االملكیية  .  -3

  ووھھھهناكك  قرریينة  قاططعة  على  سووء  نیية  االدداائنن  االمررتھهنن  إإذذاا  كانن  ھھھهناكك  تأشیيررهه.
لدداائنن  االمررتھهنن  حقھه  معاووضة  وو  بحسنن  نیية  (قووااعدد  عامة)  أأىى  أأنن  االكفیيلل  أأنن  یيتلقى  اا  -4

  االعیيني  لا  یيستفیيدد  منن  ھھھهذذاا  االاستثناء.
  

  
  >  ملكیية  مؤؤقتة  لانن  االشیيووعع  یينتھهي  وو  یيتحوولل  االى  ملكیية  مفررززةة  .االملكیية  االشائعة  

  وو  فیيھها  یيتعدددد  أأصحابب  االحقق  االعیيني  على  شيء  غیيرر  مفررززةة  حصة  كلل  منھهمم  فیيھه.
عقارر  بالتساوويي  أأوو  شخصانن  یيملكانن  سیياررةة  بحیيثث  نصیيبب  كلل    مثالل:  شخصانن  یيملكانن

  ووااحدد  االنصفف٬،  فھهنا  االملكیية  شائعة  بحیيثث  كلل  شرریيكك  یيملكك  في  كلل  ذذررةة  منن  االمالل  االشائع.
  

  ااشخاصص  3ممكنن  یيتمم  منن      ررھھھهنن  االمالل  االشائع:
	حدد  االشرركاءأأ   	االاغلبیية  االقانوونیية  للشرركاء   	جمیيع  االشرركاء  

	في  االتفصیيلل  االلاحقق   ررباعع  االمالل  االشائع  على  شرركاء  یيملكوونن  ثلاثث  اا
  االاقلل  بشررطط:

  أأنن  یيستنددوواا  إإلى  أأسبابب  قوویية  -1
  أأنن  تكوونن  االقسمة  ضاررةة  بمصالح  االشرركاء-2

  إإخططارر  بقیية  االشرركاء  كتابة    -3
لھهمم  أأنن  یيتقددموواا  بإعتررااضھهمم  للمحكمة  خلالل    -

  یيوومم  منن  االاخططارر    60
  فالحكمم  للمحكمة  ...
*إإذذاًا  االاغلبیية  لیيستت  أأغلبیية  ااشخاصص  وو  إإنما  

	صص.ااغلبیية  حص  

ووھھھهوو  االاصلل  مالمم  یيتفقوواا  على  خلافھه٬،  كأنن  
وو  یيتفقوواا  على  أأنن  یيجووزز    4یيكوونن  االملاكك  

االررھھھهنن  بإتفاقق  شخصیينن  عنددئذذ  یيكوونن  
	االررھھھهنن  صحیيح  وو  نافذذ  في  مووااجھهة  االجمیيع.  

  
  
	  
	  
	  
	  
	  
  
  

  



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
	  

	  7	  

  إإما  بقسمة  عیينیية  أأوو  تصفیية  (بیيع  بالمززاادد  االعلني)اانتھهاء  االمالل  االشائع  :  
  يي  تمم  إإنشاؤؤهه  بإتفاقق  االشرركاء  أأوو  االاغلبیية.لقاعددةة:  لا  أأثرر  للقسمة  على  االررھھھهنن  االذذاا

  االقسمة  االعیينیية:  *  ااذذاا  تمتت  االقسمة  بعدد  االررھھھهنن:
  *  مبددأأ  عددمم  جوواازز  تقسیيمم  االررھھھهنن

*  فیيؤؤوولل  االجززء  االمفررزز  إإلى  االمتقاسمم  ووھھھهوو  محملل  بالررھھھهنن  "یيبقى  االررھھھهنن  على  كلل  االاجززااء  
  االمقسوومة"
  االثمنن.  لدداائنن  االمررتھهنن  إإلى:  عندد  بیيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  بالمززاادد  االعلني  یينتقلل  حقق  اااالتصفیية

	  
  :حدد  االشرركاء  أأاالررھھھهنن  االصاددرر  منن  

	ررھھھهنن  جززء  مفررزز  قبلل  االقسمة  ااوو  كلل  االمالل  االشائع   	في  حددوودد  حصتھه  االشائعة  
على  خلافف  االحقیيقة٬،  ووفیيھه  ااعتددااء  على  حقووقق  باقي  االشرركاء  
  لانھهمم  یيملكوونن  معھه  في  كلل  ذذررةة  منن  االمالل  االشائع.
	"نططبقق  ااحكامم  ررھھھهنن  ملكك  االغیيرر"  

ررفف  بحصتھه  سووااء  كلھها  أأوو  بعضھها٬،  بمقابلل  ااوو  یيجووزز  لھه  االتص
  بددوونن  مقابلل.
	فیيكوونن  االتصررفف  صحیيح  وو  منتج  لاثاررهه.  

  
  حلوولل  االررھھھهنن:
:  (لا  یيووجدد  مشاكلل)  یيقوومم  االدداائنن  االمررتھهنن  بما  لھه  منن  سلططة  االتتبع  وو  االتقددمم  قبلل  االقسمة  

  بمباشررةة  إإجررااءااتت  بیيع  االعقارر  بالمززاادد  االعلني  لاستیيفاء  حقھه  منن  االثمنن  .
  یيتووقفف  االامرر  على  االجززء  االمفررزز  االذذيي  آآلل  االى  االشرریيكك  االررااھھھهنن:  بعدد  االقسمة  :

٬،  فیينتقلل  االررھھھهنن  االى  ھھھهذذاا  في  قیيمتھه  االحصة  االشائعة  االمررھھھهوونةاالجززء  االمفررزز  یيعاددلل    -1
  االجززء.

االجززء  االمفررزز  یيتجاووزز  في  قیيمتھه  قیيمة  االحصة  االمررھھھهوونة  ٬،  فیينتقلل  االررھھھهنن  االى  ھھھهذذاا    -2
نة  وولیيسس  على  كلل  االنصیيبب  االذذيي  آآلل  االى  االجززء  بما  یيعاددلل  قیيمة  االحصة  االشائعة  االمررھھھهوو

  االمتقاسمم  االررااھھھهنن.
  یيؤؤوولل  إإلى  االررااھھھهنن  جززء  مفررزز  في  عقارر  آآخرر  غیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:  -3
(االحلوولل  االعیيني)  أأيي  أأنن  یيحلل  عقارر  محلل  عقارر  آآخرر  في  تحملل  االحقق  االعیيني  االذذيي  كانن    

  محملا ً بھه  االعقارر  االاوولل.
  االقاعددةة:  مررتبة  االررھھھهنن  تتحدددد  منن  تارریيخ  قیيددهه.

یيوومم  منن  ااخططارر  االدداائنن    60ثناء:  یيحتفظظ  االررھھھهنن  في  مررتبتھه  االسابقة  ااذذاا  تمم  قیيددهه  خلالل  االاست
  االقسمة  .  بتسجیيلل

*بقاء  االررھھھهنن  بمررتبتة  االسابقة  لا  یيؤؤثرر  على  االررھھھهنن  االصاددرر  منن  جمیيع  االشرركاء  وولا  اامتیيازز  
  االمتقاسمم.

  *حالة  تعدددد  االعقاررااتت٬،  عنددما  یيكوونن  االررھھھهنن  على  عددةة  ااعیيانن  مملووكة  على  االشیيووعع  لنفسس
االاشخاصص  "منززلل+مززررعة+شالیية"  ٬،  فإذذاا  بعدد  االقسمة  آآلتت  إإلیيھه  ملكیية  االمنززلل  وو  االشالیيھه  
	فیيتمم  االاتفاقق  على  اايي  جززء  سیيثقلل  بالررھھھهنن  "االمحكمة  تحدددد  بناء  على  اامرر  على  عرریيضة".  

  
  **تمم  االانتھهاء  منن  االشررووطط  االمووضووعیية**

J  
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  -االشررووطط  االشكلیية  :
رركنن  منن  اارركانن  االعقدد  )  لانھه  لا  یينعقدد  إإلا  إإذذاا  كانن  عقدد  االررھھھهنن  االررسمي  ھھھهوو  عقدد  شكلي  (لانن  االشكلل  
  بووررقة  ررسمیية  مووثقة  منن  االمووظظفف  االمختصص.

  االحكمة  :
  بالنسبة  للررااھھھهنن  :  للفتت  إإنتباھھھهھه  بخططووررةة  ھھھهذذاا  االتصررفف  االقانووني  .  -
  بالنسبة  للمررتھهنن  :  یيسھهلل  علیيھه  االتأكدد  منن  ملكیية  االررااھھھهنن  للمالل  االمررھھھهوونن٬،  ووووجوودد  ررھھھهنن  سابقق.  -
  

  لررسمي  :  االتووكیيلل  في  االررھھھهنن  اا
  (  خاصص  +  ررسمي  "لانن  االتصررفف  االمرراادد  إإبرراامھه  شكلي  فیيجبب  أأنن  تتوواافرر  فیيھه  االشكلیية"  )  .

قاعددةة  عامة  :  إإذذاا  كانن  االتصررفف  محلل  االووكالة  عقدداا ً شكلیيا ً فیيجبب  اانن  یيكوونن  االتووكیيلل  بإبرراامھه  شكلیيا ً 
  اایيضا ً .

مووكلل  ھھھهوو  فبما  أأنن  االررھھھهنن  االررسمي  شكلي  إإذذاا  االتووكیيلل  یيجبب  أأنن  یيكوونن  ررسمیيا ً اایيضا ً سووااء  كانن  اال
  االررااھھھهنن  اامم  االمررتھهنن  .

  *یيجبب  اانن  یيكوونن  تووكیيلل  خاصص  وولیيسس  عامم  "لانن  االررھھھهنن  منن  أأعمالل  االتصررفف"  .
  ھھھهلل  یيشتررطط  اانن  یيتمم  تخصیيصص  االمالل  االمررھھھهوونن  في  االتووكیيلل  بالررھھھهنن  ؟

  یيختلفف  على  حسبب  ما  إإذذاا  كانن  االررااھھھهنن  ھھھهوو  االمددیينن  اامم  ھھھهوو  االغیيرر  "االكفیيلل  االعیيني"  

  
	  	  

  (شكلي  اایيضاً)  االووعدد  بالررھھھهنن  االررسمي  :
یيتفقق  مع  االقووااعدد  االعامة٬،  فلا  یينعقدد  االووعدد  إإلا  إإذذاا  عیينتت  فیيھه  االمسائلل  االجووھھھهرریية  للعقدد  االمووعوودد  بھه  +  
االمددةة  االتي  یيلتززمم  بھها  االووااعدد  بووعددهه  منن  جھهھه  +  أأنن  یيستووفي  "االووعدد"  االشكلل  االررسمي  االمططلووبب  في  

  عقدد  االررھھھهنن  االمووعوودد  بھه.
ما  كانتت  االشررووطط  متوواافررةة٬،  فالحكمم  إإذذاا  نكلل  االووااعدد  >  جازز  للمووعوودد  لھه  مقاضاتھه  لتنفیيذذ  االووعدد  ططال

  یيقوومم  مقامم  االعقدد  .
  لكنن  في  حالة  االموواافقة  یينشأ  ھھھهذذاا  االعقدد  ددوونن  حاجة  لإبرراامم  أأيي  تصررفف  آآخرر  ااوو  حكمم  قضائي  .

	  
	  
  

تخصیيصص  
االمالل  االمررھھھهوونن  ؟

یيرریيدد  اانن  "  كفیيلل  عیيني"االررااھھھهنن  ھھھهوو  االغیيرر  
یيووكلل  االغیيرر

اانن  ھھھهذذاا  االكفیيلل  :  االقاعددةة  
متبررعع  في  ررھھھهنھه  فیيجبب  
تحددیيدد  االعقارر  االمرراادد  ررھھھهنھه  

في  عقدد  االووكالھه

االررااھھھهنن  ھھھهوو  االمددیينن  وو  یيرریيدد  اانن  یيووكلل  
االغیيرر

لا  یيشتررطط  تحددیيدد  محلل  
االررھھھهنن

فیيسمح  للووكیيلل  بأنن  یيررھھھهنن  اايي  
عقارر  یيملكھه  االمووكلل  وولكنن  في  
عقدد  االررھھھهنن  نفسھه  یيجبب  
تخصیيصص  االررھھھهنن  
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    -جززااء  تخلفف  االشكلیية  :
عقدد  االررھھھهنن  باططلل  بططلانن  مططلقق  ٬،  وویيجووزز  لكلل  ذذيي  مصلحھه  أأنن  یيتمسكك  بھهذذاا  االبططلانن  ووللمحكمة  أأنن  

  .  تقضي  بھه  منن  تلقاء  نفسھها
وو  االدداائنن  االمررتھهنن  لا  یيملكك  إإقامة  ددعووىى  صحة  وونفاذذ  االعقدد  لأنھه  لا  یيووجدد  عقدد  ررھھھهنن  أأصلا  لتخلفف  

  رركنن  منن  أأرركانھه  .
  
  

  -نفاذذ  عقدد  االررھھھهنن  :
بمجرردد  توواافرر  االشررووطط  االشكلیية  +  االمووضووعیية  >>  یيقوومم  االعقدد  صحیيحا ً بیينن    بیينن  االمتعاقددیينن  :

  االمتعاقددیينن  وو  منتج  لآثاررهه  .
فف  في  عقدد  االررھھھهنن  وو  لما  لھه  منن  آآثارر  قوویية  (تقددمم+تتبع)  فلا  یينفذذ  بما  أأنھهمم  لیيسوواا  ططرراالغیيرر  :  

االمالل  االمررھھھهوونن  منن  ذذمة  االمددیينن  االررااھھھهنن    إإذذاا  أأرراادد  االتقیيدد  وو  كانن  قدد  خررججبمووااجھهتھهمم  إإلا  إإذذاا  قیيدد٬،  لأنن  
فإنھه  یينتقلل  االى  ھھھهذذاا  االشخصص  (االغیيرر)  محملا ً بالررھھھهنن  ٬،  فحتى  یيتمكنن  ھھھهذذاا  االغیيرر  منن  االعلمم  بووجوودد  

  االررھھھهنن  یيجبب  تقیيیيددهه  .
  اا  ھھھهناكك  فررقق  بیينن  االررسمیية  االمططلووبة  في  عقدد  االررھھھهنن  وو  قیيدد  االررھھھهنن  :*إإذذً  

االررھھھهنن  :  رركنن  أأساسي  لا  یيقوومم  االعقدد  بددوونھها٬،  ووتخلفھها  یيؤؤدديي  إإلى  عددمم  نشووء  االعقدد    عقدداالررسمیية  في  
.  

االررھھھهنن  :  لا  یيعتبرر  رركنن٬،  وولا  یيددخلل  في  إإنشاء  االررھھھهنن  ووإإنما  للاحتجاجج  بووجوودد    قیيدداالررسمیية  في  
  االغیيرر.االررھھھهنن  تجاهه  

  ھھھهوو  كلل  منن  یيتضرررر  منن  ووجوودد  االررھھھهنن    وومباشررةة  االدداائنن  االمررتھهنن  لحقھه  بالتقددمم  وواالتتبع  .االغیيرر:  
  فئاتت  :  3االغیيرر  

	االدداائنن  االعادديي   على    تبعيمنن  یيكتسبب  حقق  عیيني  
	االعقارر  االمررھھھهوونن  

على  االعقارر    صليمنن  یيكتسبب  حقق  عیيني  أأ
	االمررھھھهوونن  

مصرر  وو  فررنسا  >  لا  یيعتبرروونھه  منن  االغیيرر    -
صي  لأنن  االدداائنن  االعادديي  یيثبتت  لھه  حقق  شخ

  وولیيسس  عیيني  .
االفقھه  یيررىى  أأنن  حقق  االدداائنن  االعادديي  یيددخلل  في    -

االضمانن  االعامم  للدداائنیينن  وولا  یيتعلقق  فقطط  بالعقارر  
  االمررھھھهوونن  ٬،  فلا  حاجة  لقیيددهه  .

محكمة  االتمیيیيزز  :  االررھھھهنن  االمقیيدد  یينفذذ  في  
مووااجھهة  االدداائنن  االعادديي  حتى  لوو  كانن  تارریيخ  

	االقیيدد  لاحقق  على  نشووء  االددیينن  .  

مثلل  :  دداائنن  مررتھهنن  آآخرر  ااوو  
  بب  حقق  اامتیياززصاح

فالاوولوویية  تكوونن  لمنن  سبقق  في  
تقیيیيدد  ررھھھهنھه  ااوو  اامتیياززهه  فیيسبقھهمم  في  

	االمررتبة  .  

  االأنتفاعع  –مثلل  حقق  االملكیية  
  ھھھهلل  ااكتسبوواا  ھھھهذذاا  االحقق  قبلل  االقیيدد  ؟

قبلل  االقیيدد  >  لا  یينفذذ  االررھھھهنن  في  مووااجھهتھهمم    -
  "ررھھھهنن  ملكك  االغیيرر".

بعدد  االقیيدد  >  یينتقلل  لھهمم  االحقق  محملل  بالررھھھهنن    -
	"یيسرريي  بمووااجھهتھهمم"  .  

  
معنى  االقیيدد  =  معررفة  االحالة  االقانوونیية  للعقارر  /  تمكیينن  االغیيرر  منن  معررفة  االحالة  االقانوونیية  للعقدد    -

االمررھھھهوونن  /  ووسیيلة  لإشھهارر  االررھھھهنن  االررسمي  تمكنن  االغیيرر  وو  االدداائنن  االمررتھهنن  منن  معررفة  كافة  
  االتكلیيفاتت  االتي  تثقلل  االعقارر  

  (  فھهوو  ووسیيلة  لحمایية  االائتمانن  االعقارريي  )  .
یينن  بعضض  االبیياناتت  االجووھھھهرریية  االمذذكووررةة  في  االمحرررر  االررسمي  االمثبتت  لعقدد  قیيدد  االررھھھهنن  =  تددوو  -

  االررھھھهنن  في  سجلل  خاصص  بإددااررةة  االتسجیيلل  االعقارريي  "بیياناتت  بقائمة  االقیيدد"  .
سنووااتت  وو  یينقضي  )    10شھهرر  االحقووقق  االعیينیية  االتبعیية  >  یيكوونن  منن  خلالل  االقیيدد٬،  وو  یيكوونن  مؤؤقتت  (    -

  یية  االتبعیية  في  مووااجھهة  االغیيرر  .وولكنن  یيجووزز  تجددیيددهه  ٬،  االھهددفف  ھھھهوو  نفاذذ  االحقووقق  االعیين
شھهرر  االحقووقق  االعیينیية  االأصلیية  >  منن  خلالل  االتسجیيلل  ٬،  وو  یيكوونن  دداائمم  لا  یيحتاجج  االى  تجددیيدد  ٬،  ووھھھهوو    -

  إإجررااء  لاززمم  لنشووء  االحقق  االعیيني  االأصلي  ااوو  تعددیيلة  فیيما  بیينن  االمتعاقددیينن  وو  االغیيرر  على  حدد  سووااء  .
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    -إإجررااءااتت  االقیيدد  :
  ھھھهنن:أأططرراافف  االقیيدد  =  منن  لھه  االحقق  بتقیيیيدد  االرر

  (ذذوويي  االشأنن  أأوو  منن  یيقوومم  مقامھهمم)    
  االدداائنن  االمررتھهنن  :  یيكفي  أأنن  یيكوونن  ممیيزز  لأنن  االقیيدد  منن  االتصررفاتت  االنافعة  نفع  محضض  .-1
  االوولي  ااوو  االووصي  (االنائبب  االقانووني)  .-2
  ووكیيلل  االدداائنن  االمررتھهنن  :  لا  یيشتررطط  ووكالة  خاصة  تكفي  االووكالة  االعامة  .-3
  لدداائنن  االمررتھهنن  .االفضوولي٬،  ووررثة  االدداائنن  االمررتھهنن  ٬،  دداائني  اا-4
  االمحالل  إإلیيھه  في  حوواالة  االددیينن  .-5
  االمددیينن  نفسھه  :  حتى  لا  یيكوونن  مقصرر  بإلتززاامم  ضمانن  سلامة  االررھھھهنن  .-6

  في  جمیيع  االاحوواالل  یيجبب  االقیيدد  لحسابب  دداائنن  مررتھهنن  محدددد  بعیيیينھه  .
ضدد  منن  یيتمم  االقیيدد  ؟  مالكك  االعقارر  االمررھھھهوونن  سووااء  كانن  االمددیينن  (إإذذاا  تووفى  قبلل  االقیيدد  یيكوونن  ضدد  

  كانن  االكفیيلل  االعیيني  .  االووررثة)  أأوو
  

  -ووقتت  االقیيدد  :
ددیينن    –یيمكنن  قیيدد  االررھھھهنن  حتوو  لوو  كانن  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن  لمم  یيووجدد  بعدد  (ددیينن  مستقبلي  
  ااحتمالي)  أأوو  كانن  عقدد  االررھھھهنن  قابلل  للابططالل  "لأنھه  صحیيح  مالمم  یيتقرررر  إإبططالھه"  .

(كما  ھھھهوو  في  وولكنن  لا  یيجووزز  قیيدد  االررھھھهنن  االذذيي  لا  یيووجدد  إإلا  بإقرراارر  صاحبب  االشأنن  ططالما  لمم  یيقرر٬،  
  ررھھھهنن  ملكك  االغیيرر).

االقاعددةة  :  أأنن  االدداائنن  االمررتھهنن  یيساررعع  في  قیيدد  ررھھھهنھه  لما  للقیيدد  منن  أأھھھهمیية  في  إإستیيفاء  ددیينھه  ٬،  أألا  اانن  
  حالاتت  یيكوونن  فیيھها  تقیيیيدد  االررھھھهنن  عددیيمم  االجددووىى  ااوو  تقلل  فائددتھه  :  4ھھھهناكك  

  )  شھهرر  إإفلاسس  االمددیينن  :          [دداائني  االتفلیيسة]1
یينن  عنن  االددفع  وو  قبلل  صددوورر  االحكمم  بالإفلاسس  ٬،  فأيي  ررھھھهنن  یيتمم  فتررةة  االرریيبة  :  ووھھھهي  منن  تووقفف  االمدد  -أأ

  إإبرراامھه  ووقیيددهه  في  ھھھهذذهه  االفتررةة  لا  یيكوونن  نافذذاا ً في  مووااجھهة  دداائني  االتفلیيسة  .
لا  یينفذذ  االررھھھهنن  في  مووااجھهة  دداائني  االتفلیيسة  االذذيي  یيبررمم  قبلل  تارریيخ  االتووقفف  عنن  االددفع  وولكنھه  لا    -بب

  "  .شھهرر  االافلاسس  "منعا ً للتووااططئ  حكممیيقیيدد  إإلا  بعدد  صددوورر  
تجارريي)  یيجووزز  للقاضي  أأنن  یيقرررر  نفاذذ  االررھھھهنن  االذذيي  تمم  إإبرراامھه  قبلل  االتووقفف  عنن  االددفع    586(مم  -جج

  یيوومم  بیينن  إإبرراامم  االررھھھهنن  وو  قیيددهه  .  15ووقیيدد  خلالل  فتررةة  االرریيبة  بشررطط  أأنن  تنقضي  مددةة  
  )  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز  على  االعقارر  االمررھھھهوونن:      [االدداائنن  االحاجزز]2
االحجزز  لا  یيكوونن  نافذذ  في  مووااجھهة  االدداائنوونن  ططالما  تمم  شھهرر  االررھھھهنن  (قیيددهه)  بعدد  تسجیيلل  ططلبب    

االحاجززوونن  حتى  لوو  كانوواا  دداائنیينن  عاددیيیينن  وولا  في  مووااجھهة  االررااسي  علیيھه  االمززاادد  ٬،  أأيي  ططالما  ررسا  
  االمززاادد  على  دداائنن  ااوو  قامم  دداائنن  بتسجیيلل  ططلبب  حجززهه  قبلل  االررھھھهنن  فالررھھھهنن  لا  یينفذذ  في  مووااجھهتھهمم  .

  [االدداائنن  االحائزز])  تسجیيلل  حائزز  االعقارر  االمررھھھهوونن  لحقھه  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  :    3
مثالل  إإذذاا  تصررفف  االررااھھھهنن  في  االعقارر  االمررھھھهوونن  للغیيرر  ووقامم  ھھھهذذاا  االغیيرر  (االحائزز)  بتسجیيلل  االتصررفف    

االقانووني  كالملكیية  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  ٬،  فلا  یينفذذ  االررھھھهنن  في  مووااجھهة  االحائزز  ٬،  وویيصبح  عددیيمم  االفائددةة  وو  
  تنتقلل  لھه  االملكیية  خالیية  منن  االررھھھهنن  .

  ررأأیيیينن  :  )  االقیيدد  بعدد  ووفاةة  االررااھھھهنن  :  وو  فیيھها4
  ضمانن  سلامة  االررھھھهنن  یينتقلل  منن  االررااھھھهنن  االى  ووررثتھه  .االتززاامم  االاوولل:  یيجووزز  لأنن  ھھھهناكك  

االثاني:  لا  یيجووزز  لانن  لا  ترركھه  إإلا  بعدد  سدداادد  االددیيوونن  ٬،  فیيجبب  االإبقاء  على  ططبیيعة  حقووقق  االغیيرر  االتي  
	نشأتت  حالل  حیياةة  االمددیينن  ددوونن  تغیيیيرر  .  
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  تخصیيصص  االقیيدد  :

  صص  االقیيددمھهمم  االتفرریيقق  بیينن  تخصیيصص  االررھھھهنن  وو  تخصیي
تخصیيصص  االررھھھهنن  :  منن  االشررووطط  االمووضووعیية  االلاززمة  لقیيامم  عقدد  االررھھھهنن  ٬،  بططلانھه  >  یيؤؤدديي  إإلى  

  عددمم  ووجوودد  االررھھھهنن  .
تخصیيصص  االقیيدد  :  لاززمم  لنفاذذ  االررھھھهنن  في  مووااجھهة  االغیيرر  وولیيسس  لانعقادد  االررھھھهنن  ٬،  بططلانھه  >  یيجعلھه  

  غیيرر  نافذذ  في  مووااجھهة  االغیيرر.
	منن  قانوونن  االتسجیيلل  االعقارريي  .  18ممتخصیيصص  االقیيدد  =  ذذكرر  االبیياناتت  االمنصووصص  علیيھها  في    

	  
	  
  

  تخصیيصص  االقیيدد  یيكوونن  منن  ناحیية  :
	االعقارر  االمررھھھهوونن   	االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن   	أأططرراافف  االعقدد  

*تعیيیينن  االعقارر  االمررھھھهوونن  
  تعیيیينن  ددقیيقق  
  *أأووصافھه٬،عنوواانھه٬،ططبیيعتھه
*یيجبب  أأنن  تتططابقق  مع  
االبیياناتت  االمذذكووررةة  في  عقدد  
	االررھھھهنن  نفسھه.    

یيخ  االسندد  (للتثبتت  منن  *لابدد  أأنن  تشملل  قائمة  االقیيدد  على  تارر
توواافرر  أأھھھهلیية  للمتعاقددیينن    ووقتت  نشووء  االددیينن  ووووقتت  إإبرراامم  
االررھھھهنن  ووكذذلكك  لمعررفة  إإذذاا  االددیينن  ماززاالل  قائمم  أأمم  أأنھه  سقطط  
بمضي  االمددةة)  +  ررقمھه  االثابتت  بھه  االددیينن  +  یيجبب  أأنن  
یيذذكرر  مصددرر  االددیينن  وو  مقددااررهه  كاملا ً مع  ملحقاتھه"ممكنن  
قیيدد  في  قیيدد  تكمیيلي  وولكنن  مررتبتھها  تكوونن  منن  تارریيخ  اال

  االتكمیيلي"  +  میيعادد  ااستحقاقھه  
	*إإذذاا  االددیينن  معلقق  على  شررطط  فیيجبب  ذذكررهه  بالقیيدد  .  

*یيجبب  أأنن  تشملل  قائمة  بیياناتت  االقیيدد  على  
  بیياناتت  خاصة:  
  *بالدداائنن  :  ااسمھه٬،لقبھه٬،محلل  إإقامتھه٬،جنسیيتھه

*بالمددیينن  :  ااسمم  االمالكك  االذذيي  اانشأ  حقق  االررھھھهنن  
  (مددیينن/كفیيلل  عیيني)  لقبھه٬،جنسیيتھه٬،محلل  إإقامتھه

كیينن  االغیيرر  منن  االإططلاعع  على  *االھهددفف  :  تم
االمررااكزز  االقانوونیية  للمتعاقددیينن  وومنن  ثمم  
	االتعاملل  معھهمم  على  ھھھهذذاا  االاساسس  .  

  
  

  االجززااء  االمتررتبب  على  مخالفة  تخصیيصص  االقیيدد  :
:  لمم  یيمیيزز  االقانوونن  االكوویيتي  بیينن  االبیياناتت  االجووھھھهرریية  وواالثانوویية٬،  ووإإنما  ووضع  قاعددةة  (لا  یيبططلل    االكوویيتت-

  تسجیيلل  االعقارريي٬،  ووھھھهذذهه  االشررووطط  االتي  تبططلل  االقیيدد  :منن  اال  18االقیيدد)  إإلا  بشررووطط  >>  مم  
  .  18)إإغفالل  أأوو  خططأ  في  أأيي  بیيانن  منن  االبیياناتت  االمنصووصص  علیيھها  في  مم1
  )ووجوودد  ضرررر  لحقق  بالغیيرر  "قووااعدد  عامة  ٬،یيقع  إإثباتت  االضرررر  على  مددعیيھه"  .2
  )ضررووررةة  إإقامة  ددعووىى  لإبططالل  االقیيدد  منن  قبلل  االمتضرررر  "بمووجبب  حكمم  قضائي"  .3

أأنن  یينقصص  أأثرر  االقیيدد  :  مثالل  إإذذاا  أأختلفف  االمبلغ  االمذذكوورر  في  قیيدد  االررھھھهنن  عنن  عقدد  االاستثناء  :  للقاضي  
٬،  أأوو  إإذذاا  تعددددتت  االعقاررااتت  ووتمم  تعیيیينن  بعضھها  وولمم  یيتمم  تعیيیينن  االبعضض    994االررھھھهنن  >  أأیيھهما  ااقلل  مم

  االاخرر  >  للقاضي  أأنن  یيقصرر  أأثرر  االقیيدد  على  االعقاررااتت  االتي  تمم  تحددیيددھھھها  تحددیيدد  ددقیيقق  فقطط  .
نن  االبیياناتت  االجووھھھهرریية  (إإغفالھها  یيؤؤدديي  االى  االبططلانن)  وو  االبیياناتت  :  یيمیيززوونن  بیي  مصرر  وو  فررنسا-

  االثانوویية  (یيبقى  صحیيح).
عقدد  االررھھھهنن  یيكوونن  صحیيح  وونافذذ  بیينن  أأططرراافھه  وولكنن  لا  یيكوونن  نافذذ  في  مووااجھهة    إإذذاا  تمم  إإبططالل  االقیيدد  :  -

  االغیيرر  .
  -تجددیيدد  االقیيدد  :

  سنووااتت  منن  تارریيخ  االقیيدد  أأوو  تجددیيددهه  .  10عقدد  االررھھھهنن  عقدد  مؤؤقتت  مددتھه  
  ع  االدداائنن  االمررتھهنن  االتجددیيدد  لمررااتت  غیيرر  محددددةة  .یيستططیي

  سنووااتت  جددیيددةة  .  10سنووااتت  ٬،  وویيتمم  حسابب    10االتجددیيدد  خلالل  فتررةة  االل
  سنووااتت  مددةة  سقووطط  وولیيسس  تقاددمم  "لا  یيرردد  علیيھها  االووقفف  وو  االانقططاعع".  10مددةة  

  االتجددیيدد  ووااجبب  حتى  أأثناء  إإجررااءااتت  االتنفیيذذ  على  االعقارر  االمررھھھهوونن  .
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وولابدد  أأنن  یيذذكرر  في  قائمة  االقیيدد  بأنن  ھھھهذذاا  االتجددیيدد  تجددیيدد  لقیيدد  ررھھھهنن٬،  االھهددفف  :  االمحافظظة  على  مررتبة  اال
  سابقق  ووإإلا  یيعتبرر  قیيدد  جددیيدد  .

  ھھھهناكك  حالاتت  یيكوونن  االتجددیيدد  فیيھها  عددیيمم  االأثرر  :
)إإذذاا  اانقضى  االحقق  :  لأنن  االررھھھهنن  حقق  عیيني  تبعي  یيتبع  في  ووجووددهه  االحقق  االشخصي  ٬،  فإذذاا  اانقضى  1

على  أأعتبارر  أأنن  االررھھھهنن  مررتبطط  بالددیينن  االذذيي    ھھھهذذاا  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن  لا  حاجة  لتجددیيدد  االقیيدد
  یيضمنھه  ووجوودداا ً وو  عددما ً .
  االتقاددمم  .  –االإبررااء    –أأنقضاء  االددیينن  :  بالووفاء  

)تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  :  بیيع  بالمززاادد  االعلني  /  نززعع  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن  >  یينتقلل  االحقق  االى  2
  االثمنن  .

  
	  

  محوو  االقیيدد  :
عددمم  ووجووددهه٬،  أأيي  یيتمم  كتابة  عباررةة  تددلل  على  أأنن  االقیيدد  لمم  أأيي  االتأشیيرر  على  ھھھهامشش  قیيدد  االررھھھهنن  بما  یيفیيدد  

  یيعدد  قائماً.
  أأسبابب  محوو  االقیيدد  :

  اانقضاءهه٬،  بططلانن  االسندد  االذذيي  نشأ  منھه  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن    –)االددیينن  1
إإذذاا  اانقضى  االددیينن  (حقق  شخصي)  یينقضي  االررھھھهنن  (حقق  عیيني  تبعي)  االذذيي  یيضمنھه  بالتبعیية  

  صحیيح  .  غیيرر٬،وواالعكسس  
انن  باططلل  أأوو  قابلل  للإبططالل  ثمم  أأبُطِطلل  وولكنن  لا  یيبططلل  سندد  االددیينن  .مثلل  لوو  ك  –)االررھھھهنن  2   

/    18قدد  یيكوونن  االددیينن  وو  االررھھھهنن  صحیيحیينن  وولكنن  بططلل  لتوواافرر  االشررووطط  "إإغفالل  بیياناتت  مم  –)االقیيدد  3
  ضرررر  /  حكمم  قضائي"  .
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  ططرریيقتیينن  (قضائي/ررضائي)  ططررقق  محوو  االقیيدد  :
	ررضائي    (ررضاء  االدداائنن  بتقرریيرر  ررسمي)   	ي    (حكمم  نھهائي)قضائ  

  )االدداائنن  االمررتھهنن>  أأھھھهلیية  كاملة  1
  عددیيمم  االتمیيیيزز>  باططلل  بططلانن  مططلقق

  ناقصص  االاھھھهلیية>نررىى  سببب  ططلبب  االمحوو  :
االووفاء  بالددیينن  =  دداائرر  بیينن  االنفع  وو  االضرررر  ووبتالي  صحیيح    -

  قابلل  للإبططالل  
لیيسس  نتیيجة  االووفاء  =  باططلل  بططلانن  مططلقق  (ضارر  ضرررر    -

  محضض).
بب  ووكالة  عامة٬،  لكنن  محوو  االقیيدد  *على  أأنن  االتووكیيلل  بالقیيدد  یيتططل

  یيجبب  أأنن  نفررقق:

	  
	  

	  
	)یيجبب  أأنن  یيكوونن  االررضا  صحیيح  ووخالي  منن  عیيووبب  االإررااددةة.2  
  )االشكلل:  (االررسمیية)  قاعددةة  االشكلل  االمقابلل3

	االررضا  االعررفي  >  قدد  یيعتبرر  ووعدد  بالمحوو  

  لوو  حددثتت  االأسبابب  وومع  ذذلكك  تعنتت  االدداائنن  االمررتھهنن
  (فیيحقق  لكلل  ذذيي  مصلحة  ططلبب  محوو  االقیيدد)

  حكمم  نھهائي*یيجبب  صددوورر  
	*حكمم  محكمة  االتمیيیيزز  

  ززوواالل  االأثرر  >  للمستقبلل    -
  االمحوو  قدد  یيرردد  فقطط  على  :  االقیيدد  فقطط  "یيبقى  االررھھھهنن  صحیيح"  /  أأوو  یيشملل  االقیيدد  +  االررھھھهنن  .  -
إإذذاا  ثارر  شكك  حوولل  ما  إإذذاا  كانن  ررضاء  االدداائنن  االمررتھهنن  بمحوو  االقیيدد  یيشملل  االررھھھهنن  منن  عددمھه  >  یيفسرر    -

  على  االقیيدد  فقطط  .االشكك  لمصلحة  االدداائنن  االمررتھهنن٬،  أأيي  یيقتصرر  
	  
  لغاء  محوو  االقیيدد  :إإ

  االتأشیيرر  على  ھھھهامشش  االمحوو  بمضموونن  االحكمم  االذذيي  یيفیيدد  إإلغاء  االمحوو  .
  االاثرر:  أأنن  تررجع  للقیيدد  مررتبتھه  االأصلیية  .

  أأسبابب  إإلغاء  محوو  االقیيدد  :
  كأنن  یيكوونن  سببب  االمحوو  غیيرر  صحیيح  ٬،  مثلل  :  

  إإذذاا  كانن  ررضاء  االدداائنن  االمررتھهنن  مشووبب  بعیيبب  منن  عیيووبب  االإررااددةة  .  -
  لانن  االووفاء  ٬،  كأنن  یيكوونن  ووفى  فأنقضى  االإلتززاامم  ثمم  االررھھھهنن  ثمم  یيتضح  بططلانن  االووفاء  .بطط  -
إإبططالل  االررھھھهنن  منن  قبلل  محكمة  االاستئنافف  ثمم  یيلغى  ھھھهذذاا  االحكمم  منن  قبلل  محكمة  االتمیيیيزز  فكأنن  االررھھھهنن    -

  صحیيح  فیيجبب  أأنن  یيبقى  االقیيدد  .
  

االووكیيلل

ااعمالل  (لسببب  آآخرر  
تبررعع  

ووكالة  خاصة  

االططلبب  نتیيجة  
لإستیيفاء  االددیينن  

ووكالة  عامة  

االوولي  ٬،  االووصي

لیيسس  إإستیيفاء  االددیينن

إإذذنن  منن  االمحكمة  

إإستیيفاء  االددیينن  

أأعمالل  إإددااررةة  فیيجووزز
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  ططرریيقة  ووااحددةة  فقطط  "على  خلافف  االمحوو"  ططرریيقة  إإلغاء  االمحوو  :
  .عنن  ططرریيقق  االقضاء  

  مددني  :  أأثرر  إإلغاء  محوو  االقیيدد    998مم
  االقاعددةة  :  تعوودد  للقیيدد  مررتبتة  االأصلیية  (  أأيي  لھه  أأثرر  ررجعي  )  .

االإستثناء  :  لا  یيكوونن  لھه  أأثرر  ررجعي  بالنسبة  للقیيوودد  وو  االتسجیيلاتت  االتي  أأجرریيتت  في  االفتررةة  ما  بیينن  
  االمحوو  وو  االإلغاء  

منیيررةة    –  2002قیيدد  أأحمدد    محوو  –  2001خالدد  قیيدد    –  2000مثالل  على  االاستثناء  :  ااحمدد  قیيدد  سنة  
    2004إإلغاء  محوو  قیيدد  أأحمدد    –  2003قیيددتت  

ففي  ھھھهذذاا  االمثالل  لا  یيكوونن  لحكمم  االإلغاء  أأثرر  ررجعي  بالنسبة  لمنیيررةة  فالاوولوویية  لھها٬،  وولكنن  یيكوونن  للحكمم  
  أأثرر  ررجعي  بالنسبة  للبقیية  كخالدد  .

  
	  

  آآثارر  االررھھھهنن  االررسمي  :

  
	  

  اتقق  االررااھھھهنن  :االتززااماتت  تقع  على  ع  3آآثارر  االررھھھهنن  بالنسبة  للررااھھھهنن  :  
)االحدد  منن  3)االتززاامم  االررااھھھهنن  بعددمم  تلفف  االمررھھھهوونن  أأوو  ھھھهلاكھه    /  2/  ضمانن  سلامة  االررھھھهنن  )1

  سلططاتت  االررااھھھهنن  
  
  
  
  
  
  

ااثارر  
االررھھھهنن  
االررسمي

بإعتباررهه  حقق  
عیيني

االآثارر  تنشأ  تجاهه  االغیيرر  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن

تنفیيذذ
حقق  

االتتبع

حقق  
االتقددمم

بإعتباررهه  عقدد

تنحصرر  بیينن  أأططرراافھه٬،  حتىىنعررفف    االآثارر
آآثارر  االعقدد  یيجبب  كبدداایية  معررفة  آآثارر  االررھھھهنن  

:االمررتھهنن
لا  یيلتززمم  االمررتھهنن  بمقتضى  
االررھھھهنن  بشيء  ٬،  فھهوو  عقدد  ملززمم   عقدد
لجانبب  االررااھھھهنن  فقطط  ٬،  وولكنن  

بمقتضى  حقق  االررھھھهنن  لھه  االتقددمم  وو  
االتتبع  

:االررااھھھهنن
یيلتززمم  االررااھھھهنن  
بإنشاء  االررھھھهنن  
لمصلحة  
االمررتھهنن  
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  تززاامم  االاوولل:  االتززاامم  االررااھھھهنن  بضمانن  سلامة  االررھھھهننلاالا
اعھه  االمقصوودد  بھه  :  االمحافظظة  على  االعقارر  االمررھھھهوونن  (بإعتباررهه  ضمانن  للدداائنن)  منن  خلالل  اامتن

نن  سلبي  منن  شأنھه  إإنقاصص  ھھھهذذاا  االضمانن  اانقاصص  كبیيرر  أأوو  یيمنع  االدداائ  عنن  أأيي  عملل  إإیيجابي  أأوو
  االمررتھهنن  منن  مماررسة  حقووقة  (االتقددمم  وو  االتتبع).

لا  یيمنع  االررااھھھهنن  منن  االقیيامم  بأعمالل  تنقصص  منن  قیيمة  االعقارر  االمررھھھهوونن  بشررطط  أألا    987*نصص  مم
  یينقصص  في  االقیيمة  االاقتصاددیية  للعقارر  إإنقاصا ً كبیيرراا ً "مددىى  االجسامة  لمحكمة  االمووضووعع"  .

ة  ھھھهوو  إإنقاصص  قیيمة  االضمانن  وولیيسس  االعقارر  ووبالتالي  ططالما  أأنن  قیيم  987اايي  اانن  االمقصوودد  ووفقق  مم
  االعقارر  تكفي  لسدداادد  االددیينن  فلا  مشكلة  بأعمالل  االررااھھھهنن  .

*بسببب  ھھھهذذاا  االالتززاامم  یيضمنن  االررااھھھهنن  تعررضھه  االشخصي  وو  االصاددرر  منن  االغیيرر  "لأنن  االتعررضض  قدد  
  یيؤؤدديي  إإلى  إإنقاصص  االقیيمة  االاقتصاددیية"  .

  ھهنن  لھه  في  حالة  االاستعجالل  االبددء  في  االاجررااءااتت  االتحفظظیية  .*االدداائنن  االمررت
  ضمانن  االتعررضض  االشخصي

االھهددفف  :  ھھھهوو  االمحافظظة  على  قیيمة  االضمانن  االاقتصاددیية  االتي  عوولل  علیيھها  االمررتھهنن  عندد  إإبرراامم  
  االررھھھهنن  .

  االتعررضض  االمادديي  :  
منن  على  أأنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  یيكوونن  بحیياززةة  االررااھھھهنن  فلا  یيجووزز  لھه  أأنن  یيأتي  أأيي  عملل  مادديي  یيكوونن  
شأنھه  إإنقاصص  االقیيمة  االاقتصاددیية  للضمانن  إإنقاصص  كبیيرر٬،  فلا  یيجووزز  ھھھهددمم  االعقارر  ااوو  جززء  منھه  ااوو  
قلع  االاشجارر  االمووجووددةة  في  االمززررعة  إإذذاا  كانن  حقق  االانتفاعع  مررھھھهوونن  ٬،  ااوو  یيھهملل  االعقارر  ٬،  فالمھهمم  

  ھھھهوو  عددمم  إإنقاصص  قیيمة  االضمانن  وولیيسس  االعقارر  االمررھھھهوونن  .
  االاستغلالل  .  االھهددفف  :  عددمم  تعططیيلل  حقق  االررااھھھهنن  في  االإددااررةة  وو

  االتعررضض  االقانووني  :
  .نھه  أأنن  یيضرر  بحقووقق  االدداائنن  االمررتھهننأ*أأيي  لا  یيجووزز  للررااھھھهنن  أأنن  یيأتي  أأيي  تصررفف  قانووني  منن  ش

  
  یيعدد  االررااھھھهنن  مخلا ً بإلتززاامھه  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن  في  االاحوواالل  االتالیية  :*
  قیيدد  االررھھھهنن  :      (حقق  ااصلي)  قبلل)  إإذذاا  تصررفف  االررااھھھهنن  في  االعقارر  االمررھھھهوونن  1

كوونن  نافذذاا ً في  مووااجھهة  االغیيرر  االذذيي  آآلتت  إإلیيھه  ملكیية  االمررھھھهوونن  ٬،  فلا  یيستططیيع  لأنن  االررھھھهنن  لنن  یي
  االمررتھهنن  أأنن  یيماررسس  حقھه  في  االتقددمم  وو  االتتبع  .

  )  إإذذاا  ررھھھهنن  االررااھھھهنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  مررةة  أأخررىى  ووقیيددةة  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  االاوولل  :    (حقق  تبعي)2
لمررتھهنن  االاوولل  بعدد  فالررھھھهنن  االاوولل  تتأخرر  مررتبتھه  ٬،  ووقدد  یيكوونن  االعقارر  لا  یيكفي  للووفاء  بددیينن  اا

  ااستیيفاء  االدداائنن  االمررتھهنن  االثاني  االذذيي  تمم  قیيدد  ررھھھهنھه  .
  )  إإذذاا  أأنشأ  االررااھھھهنن  حقق  اانتفاعع  ووسجلل  ھھھهذذاا  االحقق  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  :    (تابع  حقق  ااصلي)3

  لأنن  في  ھھھهذذهه  االحالة  لا  یينفذذ  في  مووااجھهة  صاحبب  حقق  االانتفاعع  أأوو  االاررتفاقق  .
  

  )فقططضمانن  تعررضض  االغیيرر  (االقانووني  
مانن  أأيي  ااددعاء  قانووني  صاددرر  منن  االغیيرر  یيتررتبب  علیيھه  االمساسس  بحقق  االدداائنن  فالررااھھھهنن  یيلتززمم  بض

االمررتھهنن  في  االتقددمم  ااوو  االتتبع  ٬،  مثالل:  ااددعاء  االغیيرر  بأنھه  مالكك  للعقارر  االمررھھھهوونن  ااوو  لھه  ررھھھهنن  مقیيدد  
  قبلل  قیيدد  ھھھهذذاا  االررھھھهنن  ااوو  لھه  حقووقق  عیينیية  ااخررىى  مسجلة  قبلل  قیيدد  ھھھهذذاا  االررھھھهنن  ...

عاءااتت  وو  حُكمم  للمددعي  فإنن  االدداائنن  االمررتھهنن  إإذذاا  عجزز  االررااھھھهنن  عنن  االتصدديي  على  ھھھهذذهه  االادد
سیيتضرررر  بحیيثث  لا  یيستططیيع  أأنن  یيماررسس  حقھه  في  االتقددمم  وو  االتتبع  لانن  االررھھھهنن  عنددئذذ  لا  یيكوونن  نافذذ  

  في  مووااجھهة  االمددعي  ٬،وویيكوونن  االررااھھھهنن  مقصرر  في  االتززاامھه  .
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  االجززااء  االمتررتبب  على  االاخلالل  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن  :
االتمسكك  بسقووطط  االاجلل  ووحلوولل  

	االددیينن  
	مم  تأمیينن  تكمیيلي  (كافي)تقددیي   	تنفیيذذ  عیيني  

فیيسقطط  إإذذاا  ضعفتت  االتأمیيناتت  
االتي  قددمھها  ضعفف  كبیيرر  

	وویيحلل  االددیينن  .  

یيعاددلل  االنقصص  االذذيي  لحقق  
	بقیيمة  االضمانن  .  

إإعاددةة  االحالل  االى  ما  كانتت  
علیيھه  قبلل  االعملل  االذذيي  أأددىى  
االى  إإنقاصص  االضمانن  ااوو  
االمساسس  بحقووقق  االدداائنن  

	االمررتھهنن  .  
  
  
  
  

  
  أأوو  ھھھهلاكھهاالررااھھھهنن  بعددمم  تلفف  االررھھھهنن  االالتززاامم  االثاني:  االتززاامم  

  
  

  لا  تأمیينن:بخططأ  االررااھھھهنن:                                                                بسببب  أأجنبي  وولا  یيقبلل  االدداائنن  بقاء  االددیينن  ب   
  

نن:یيحقق  للدداائنن  االمررتھهنن  االاختیيارر  بیينن:                                                      یيحقق  للمددیينن  االاختیيارر  بیي   
  
  

  فوورًراا            ااقتضاء  تأمیينن  كافي              ااستیيفاء  االددیينن  فوورًراا      ااقتضاء  تأمیينن  كافي        ااستیيفاء  حقھه  
  قبلل  حلوولل  االأجلل                                                                                                                                                          

  
اانتقلل  االررھھھهنن  بمررتبتھه  إإلى                ٬ß،          إإذذاا  ھھھهلكك  االعقارر  االمررھھھهوونن  أأوو  تلفف  لأيي  سببب  كانن    ٩۹٨۸٩۹*مم  

  على  ذذلكك:  االحقق  االذذيي  یيتررتبب
  

  تعوویيضض                  مبلغ  تأمیينن                        مقابلل  نززعع  االملكیية  للمنفعة  االعامة
*فالدداائنن  االمررتھهنن  یيكوونن  لھه  حقق  مباشررةة  حقق  االتقددمم  على  االحقق  االمالي  االذذيي  یيحلل  محلل  االعقارر  

  االمررھھھهوونن.
  
  مسائلل:-
  مررھھھهوونن:ااختلفف  في  مسألة  االأساسس  االقانووني  لانتقالل  االررھھھهنن  إإلى  االحقق  االذذيي  یيحلل  محلل  االعقارر  اال-

ß  (ووھھھهناكك  منن  خالفف)    االحلوولل  االعیيني  
ووبعددھھھها  تمم  االانتقالل  إإلى  االخلافف  االثاني:  ھھھهلل  یيحافظظ  االررھھھهنن  على  ططبیيعتھه  بأنھه  ررھھھهنن  ررسمي  أأمم  یيتحوولل  

  إإلى  ررھھھهنن  ررحیياززيي؟
ß    ررھھھهنن  حیياززيي:  لأنن  ھھھهنا  محلل  االررھھھهنن  أأصبح  منقوولل٬،  وواالررھھھهنن  االررسمي  االأصلل  فیيھه  على  عقارر

  لنصص  علیيھه  صررااحة  في  االقانوونن.وولا  یيكوونن  على  منقوولل  إإلا  ااستثناء  وویيجبب  اا
ß    منن  االقانوونن    ٩۹٨۸٩۹ررھھھهنن  ررسمي:  ووإإنن  وورردد  على  منقوولل٬،  لأنن  االررھھھهنن  ھھھهنا  یيتقرررر  بنصص  خاصص  مم

  االمددني.
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  االالتززاامم  االثالثث:  االحدد  منن  سلططاتت  االررااھھھهنن
بما  أأنن  في  عقدد  االررھھھهنن  تبقى  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن  للررااھھھهنن  ووحددهه٬،  وویيظظلل  االعقارر  االمررھھھهوونن  في  

للمالكك  أأنن  یيستأثرر  بالمززاایيا  وواالقیيمم  االتي  یيمنحھها  لھه  االحقق:    ßددةة  االعامة  حیياززتھه٬،  إإذذاًا  ووفقق  االقاع
  (تصررفف٬،  ااستغلالل٬،  ااستعمالل)

لكنن  االقیيدد:  أألا  یيتضرررر  حقق  االدداائنن  االمررتھهنن  بسببب  ااستعمالل  ھھھهذذهه  االسلططاتت٬،  وولتعاررضض  ھھھهذذهه  
أألا  ووھھھهي  (االررااھھھهنن  ووحقھه  في  االتصررفف)  (االمررتھهنن  ووحقھه  في  االمحافظظة  على  ضمانھه)  نظّظمم    االمصالح
  االإددااررةة  ووفقق  قیيوودد.  \مسائلل  االتصررفف    االمشررعع

  
  
  

	في  االعقارر  االمررھھھهوونن:  االتصررففسلططة  االررااھھھهنن  في    •  
  

  حكمم  االأعمالل  االماددیية:                                                                                        :حكمم  االتصررفاتت  االقانوونیية  
  

  مة  االعقارر  أأوو  لا  إإذذاا  كانتت  تززیيدد  منن  قیي                                                                                                              ßقبلل  االقیيدد
  فیيھها  إإضرراارر  بالدداائنن  االمررتھهنن٬،  لأنن  ھھھهذذهه  االتصررفاتت                      تنقصص  منن  قیيمتھه  إإنقاصص  كبیيرر٬،  مثلل  
  ستنفذذ  في  مووااجھهتھه٬،  كمنن  یيبیيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  وویيسجلل          ززررااعة  االحددیيقة  االملحقة  بالعقارر٬،  تررمیيمم

  عقارر  االمررھھھهوونن٬،  یيجووزز  للررااھھھهنن  أأنناالبیيع  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن.                                                                                    اال
  *فلا  یيجووزز  للررااھھھهنن  أأنن  یيتصررفف  في  االعقارر  االمررھھھهوونن  قبلل        یيقوومم  بھها٬،  لكنن  إإذذاا  كانتت  تنقصص  إإنقاصص
  قیيدد  االررھھھهنن٬،  ووإإلا  للمررتھهنن  أأنن  یيتخذذ  االإجررااءااتت  االكفیيلة            كبیيرر  كالھهددمم  فلا  یيجووزز٬،  وویيكوونن  مخلل  

  سلامة  االررھھھهنن  فإما  [حلوولل  االددیينن    سقووطط              بضمانن  \بحمایية  حقھه  في  االررھھھهنن:[عددمم  نفاذذ  االتصررفف
  االأجلل  ووحلوولل  االددیينن].                                                                ووسقووطط  االأجلل  /  أأوو  تقددیيمم  تأمیينن  تكمیيلي                                                  

  جددیيدد  ووكافي].                                                                                                                          
  ßبعدد  االقیيدد

  ؤؤثرر  على  حقق  االتصررفف  صحیيح  وونافذذ٬،  لأنھه  لا  یي
  ٬،  فلوو  باعع  االررااھھھهنن  االعقارر  ووسجلل  االملكیيةاالدداائنن  االمررتھهنن

  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن٬،  فالملكیية  تنتقلل  محملة  بالررھھھهنن.
لكنن:  االمشكلة  تثوورر  عنددما  یيتصررفف  االررااھھھهنن  بالعقارر  بالتخصیيصص٬،  االمنقوولل  بحسبب  االمآلل  االمررھھھهوونن٬،  

مسكك  بقاعددةة  [االحیياززةة  فالأصلل  أأنھهمم  منقوولل٬،  فإذذاا  االمشترريي  كانن  حسنن  االنیية  ووتلقى  حقھه  معاووضة  سیيت
في  االمنقوولل  سندد  االملكیية]٬،  فلا  یيبقى  للمررتھهنن  سووىى  االررجووعع  على  االررااھھھهنن  لإخلالھه  بضمانن  سلامة  

  االررھھھهنن٬،  أأوو  یيررجع  على  االمشترريي  إإذذاا  لمم  یيفِف  بالثمنن  >>  حجزز  ما  للمددیينن  لددىى  االغیيرر.
ما  أأنھها  إإذذاًا  االقاعددةة:  تجووزز  االتصررفاتت  االصاددررةة  منن  االمددیينن  االررااھھھهنن  االووااررددةة  على  عقارر  مررھھھهوونن  ططال

  لا  تتضمنن  إإخلالل  بالتززاامم  االررااھھھهنن  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن.
  
  

	تجززیيئ  االررھھھهنن:  •  
  كأنن  یيبیيع  االررااھھھهنن  أأكثرر  منن  عماررةة  مررھھھهوونة  بنفسس  عقدد  االررھھھهنن  كلل  ووحددةة  لشخصص  مختلفف.

أأنھه  یيجووزز  حتى  لوو  كانن  عببء  على  االمررتھهنن  إإلا  أأنھه  لا  یينقصص  منن    ßووعلیيھه  خلافف:  االأررجح  
  االقیيمة  االاقتصاددیية  للعقارر.
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  االعقارر  االمررھھھهوونن:  إإددااررةةلررااھھھهنن  في  سلططة  اا  •
  االقاعددةة:

للررااھھھهنن  االحقق  في  إإددااررةة  االعقارر  االمررھھھهوونن  ووااستثماررهه  بما  لا  یيخلل  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن٬،  أأيي  لا  
٬،  ووإإلا  جازز  للمررتھهنن  أأنن  یيعتررضض  علیيھه  ووااتخاذذ  االووسائلل  یيضعفف  االقیيمة  االاقتصاددیية  للعقارر  االمررھھھهوونن

  منن  قبلل  االقضاء٬،  حلوولل  االأجلل)االقانوونیية  االتي  تكفلل  حقھه  (تعیيیينن  حاررسس٬،  ووقفف  االأعمالل  
  

ووبما  أأنن  االررااھھھهنن  یيددیيرر  إإذذاًا  یيستتبع  بالضررووررةة  االاعترراافف  لھه  بحقق  قبضض  االثمارر  ووكافة  إإیيررااددااتت  االعقارر  
  االمررھھھهوونن٬،

لكنن  حقق  االررااھھھهنن  في  قبضض  االثمارر  محدددد  منن  االناحیية  االززمنیية  إإلى  تارریيخ  إإلحاقق  االثمارر  بالعقارر  ووفقق  
  لحجزز"قانوونن  االمرراافعاتت  "االفیيصلل  فیيھها  ھھھهوو  تسجیيلل  ططلبب  اا

  
  

  للررااھھھهنن  ووفي  ذذمتھه  االمالیية٬،  وومنن  ثمم  تمثلل  االضمانن                                          
  االعامم  للدداائنیينن  لكنن  االدداائنن  االمررتھهنن  لا  یيستططیيع
  تتبع  ھھھهذذهه  االثمارر                                                        

	  	  	  	  	  	  		تسجیيلل  ططلبب  االحجزز                        بعددXقبلل                                                      	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  
	  	  	  	  	  	    

  االثمارر  تلحقق  بالعقارر  االمررھھھهوونن  ووتووددعع                                                                                                                                  
  في  خززاانة  إإددااررةة  االتنفیيذذ٬،  أأيي  أأنن  االررھھھهنن                                                                                                                            

  یيشملھها  ووللدداائنن  مماررسة  سلططتي  االتقددمم  وواالتتبع                                                                                                                  
  على  ھھھهذذهه  االثمارر.                                                                                                                  

  
  

  االاستثناءااتت:  ووھھھهي  لمصلحة  االدداائنن  االمررتھهنن  (لإقامة  االتووااززنن  بیينن  االمصالح)
  بیيع  االثمارر  االمستحددثة-٣۳  تعجیيلل  االأجررةة                            -٢۲تأجیيرر  االمررھھھهوونن                    -١۱
  
  تأجیيرر  االمررھھھهوونن:-١۱

  فررووضض:  ٣۳االقیيدد  االخاصص  بتأجیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:                    
  سنووااتت:  ١۱٠۰)االإیيجارر  االذذيي  تززیيدد  مددتھه  على  ١۱

  إإذذاا  كانن  حتى  یينفذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن:
  
  ثابتت  االتارریيخ-ثابتت  االتارریيخ                                                                                                              -
  قبلل  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز-بلل  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز                                                                                    ق-
  لمم  یيسجلل  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  وو-                            تسجیيلل  االإیيجارر  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن                                  ووتمم  -
      

  في  حددوودد  نافذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن  االمررتھهنن  في  كلل  االمددةة.                    نافذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن  االمررتھهنن  
  سنووااتت  فقطط.  ١۱٠۰                                                                                                                            

  سنووااتت  فأقلل):  ١۱٠۰سنووااتت  (  ١۱٠۰)االایيجارر  االذذيي  لا  تززیيدد  مددتھه  على  ٢۲
                                                                    ثابتت  االتارریيخ-
                                            قبلل  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز-

                                      وویيكوونن  نافذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن  االمررتھهنن.                    جارر  )(    لااااا  یيتططلبب  تسجیيلل  االایي
  
  سنووااتت:  ١۱٠۰)االایيجارر  االذذيي  لا  تززیيدد  مددتھه  عنن  ٣۳
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  غیيرر  ثابتت  االتارریيخ  أأوو  ثابتت  االتارریيخ  لكنن  بعدد  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز:-
                  ß  یينفذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن  االمررتھهنن  لا  

                                                                                                                          بتوواافرر  شررططیينن:                                        إإلا          
  أألا  یيتمم  تعجیيلل  االأجررةة-٢۲                      ةأأنن  یيكوونن  منن  قبیيلل  أأعمالل  االإددااررةة  االحسن-١۱

                                                                                                    
  
  تعجیيلل  االأجررةة  أأوو  االحوواالة  بھها:-٢۲

االمررھھھهوونن  ووااستثماررهه  بالكیيفیية  االتي  یيررااھھھها٬،  إإذذاًا  لھه  االحقق  االقاعددةة  االعامة:  للررااھھھهنن  حقق  ااستعمالل  االعقارر  
  في  قبضض  االأجررةة  أأوو  أأنن  یيحوولل  حقھه  فیيھها.

ووذذلكك  كلھه  مادداامم  أأنن  عقدد  االایيجارر  نافذذ  في  مووااجھهة  االمررتھهنن  (أأيي  أأنھه  قبلل  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز)٬،  أأما  
بعدد  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز  فإنن  االأجررةة  باعتباررھھھها  ثمارر  >>  ستلحقق  بالعقارر  االمررھھھهوونن  فیيشملھها  

  ھھھهنن.االرر
  منن  خلالل  االتفررقة  بیينن  حالتیينن:  ٩۹٨۸٦لذذلكك  فالمشررعع  حاوولل  إإقامة  االتووااززنن  بنصص  االماددةة  

)إإذذاا  كانتت  االمخالصة  بالأجررةة  أأوو  االحوواالة  بھها  ثابتة  االتارریيخ  قبلل  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز  لمددةة  أأكثرر  ١۱
  سنووااتت  (فتعتبرر  منن  قبیيلل  أأعمالل  االتصررفف  لططوولل  االمددةة  فلاززمم  االتسجیيلل):  ٣۳منن  
  

  :                                                        مسجلة  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن:مسجلة  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن
  سنووااتت  فقطط.  ٣۳تنفذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن٬،  أأيي                                              نافذذةة  في  مووااجھهة  االدداائنن  لمددةة  

  لا  یيستططیيع  االمططالبة  بالأجررةة
  لأنھها  لا  تددخلل  أأصلاً  في  ووعاء  االررھھھهنن.

  
  سنووااتت  ووأأقلل:  ٣۳)  مددةة  ٢۲
  

  :/  أأوو  بعدد  تسجیيلل  ططلبب  االحجززغیيرر  ثابتة  االتارریيخ    لحجزز:                    سجیيلل  ططلبب  ااثابتة  االتارریيخ  قبلل  ت
  لا  تنفذذ  وواالنصص  ووااضح  ھھھهنا٬،  فلا              تنفذذ  في  مووااجھهة  االدداائنن.                                                

  یيووجدد  ااستثناء  حوولل  ما  إإذذاا  كانتت  إإددااررةة  حسنة.                                                                                                                    
  

قاعددةة  االغشش  یيفسدد  كلل    \االررااھھھهنن  مع  االمستأجرر٬،  یيحقق  للدداائنن:  [االددعووىى  االبوولیيصیية  *في  حالة  تووااططؤؤ  
  مسؤؤوولیية  تقصیيرریية].  \شيء  

  
  سلططاتت:  ٣۳االررھھھهنن  االررسمي  باعتباررهه  [  حقق  عیيني  ]  یيخوولل  االمررتھهنن  

  
  االتنفیيذذ              االتقددمم                  االتتبع

  
  االتنفیيذذ:  (إإذذاا  حقق  االدداائنن  كانن  مستحقق  االأددااء)

  نن  أأوو  االكفیيلل  االعیيني.وویيتمم  في  مووااجھهة  االمددیي
  وواالدداائنن  االمررتھهنن  قدد  یيططلبب  االتنفیيذذ  بصفتھه                                دداائنن  عادديي

  دداائنن  مررتھهنن                                                                                                                    
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	:االمددیينن  االررااھھھهنناالتنفیيذذ  في  مووااجھهة    •  
  :دداائنن  عادديي*باعتبارر  أأنن  االمررتھهنن  

ى  جمیيع  أأموواالل  االمددیينن  االتي  تشكلل  االضمانن  االعامم  للدداائنن  االعادديي  أأنن  یيباشرر  االتنفیيذذ  عل
للدداائنیينن  وومنن  ضمنھه  االعقارر  االمررھھھهوونن٬،  وولكنن  سووفف  یيكوونن  بنفسس  مررتبة  بقیية  االدداائنیينن  

  فیيخضع  لقاعددةة  االمساووااةة  بیينن  االدداائنیينن  االعاددیيیينن.  ßاالعاددیيیينن  
  

مھهمم  >>  االمشررعع  لمم  یيستلززمم  للدداائنن  االمررتھهنن  أأنن  یيبددأأ  بالتنفیيذذ  على  االعقارر  االمررھھھهوونن  ووإإذذاا  لمم  
  یيكفِف  لسدداادد  ددیينھه  فإنھه  یينفذذ  على  بقیية  أأموواالھه.
  ووإإنما  جعلل  االمسألة  متررووكة  لخیيارر  االدداائنن.    

(ووإإلا  فإنن  مرركزز  االدداائنن  االمررتھهنن  سووفف  یيكوونن  أأسووأأ  منن  االدداائنن  االعادديي  +  سیيكوونن  ھھھهناكك  
  تمیيیيزز  بیينھهمم).

وولكنن:  على  االدداائنن  أأنن  لا  یيتعسفف  في  ااستعمالل  االحقق٬،  ووإإلا  یيجووزز  للمددیينن  أأنن  یيططلبب  منن  
  رر  االمستعجلة  قصرر  االحجزز  على  بعضض  االأموواالل.قاضي  االأموو

  
  

  :دداائنن  مررتھهنن*باعتبارر  أأنن  االمررتھهنن  
  فالحقق  ھھھهنا  یيررتكزز  على  االعقارر  االمررھھھهوونن٬،  ووقانوونن  االمرراافعاتت  نظّظمم  االتنفیيذذ.

فعلى  االدداائنن  االمررتھهنن  أأنن  یيتقددمم  بططلبب  االحجزز  على  االعقارر  االمررھھھهوونن  إإلى  إإددااررةة  االتنفیيذذ  
سمي)٬،  أأما  إإذذاا  كانن  االررھھھهنن  منن  أأجلل  ضمانن  مشفووعًا  بالسندد  االتنفیيذذيي  (  عقدد  االررھھھهنن  االرر
فیيجبب  أأیيضًا  تقددیيمم  مستخررجج  بحسابب    ßااعتمادد  بنكي  مفتووحح  أأوو  لفتح  حسابب  جارريي  

  االمددیينن.
  

	االتنفیيذذ  في  مووااجھهة  االكفیيلل  االعیيني:  •  
لا  یيجووزز  االتنفیيذذ  على  أأموواالھه  إإلا  ما  ررھھھهنھه  منھها٬،  فلا  تمتدد  مسؤؤوولیيتھه  عنن  االددیينن  االمضموونن  -١۱

  بالررھھھهنن  إإلى  باقي  أأموواالھه.
للدداائنن  االمررتھهنن    ßاا  االررااھھھهنن  مقددمم  ررھھھهنن  +  االكفیيلل  االعیيني  >>  لضمانن  ذذااتت  االددیينن  إإذذ-٢۲

  حقق  االخیيارر  في  االبددء  في  االتنفیيذذ  على  االررھھھهنن  االذذيي  قددمھه  االررااھھھهنن  أأوو  االكفیيلل  االعیيني.
االقاعددةة:  لا  یيجووزز  للكفیيلل  االعیيني  االددفع  بالتجرریيدد  (  أأيي  لا  یيجووزز  أأنن  یيططلبب  عددمم  االررجووعع  -٣۳

  یينن  االتي  بیيعتت  بالمززاادد  االعلني).علیيھه  إإلا  إإذذاا  لمم  تكفِف  أأموواالل  االمدد
  للكفیيلل  االعیيني  أأنن  یيتفاددىى  أأيي  إإجررااء  مووجھه  إإلیيھه  منن  خلالل  االتخلیية.-٤
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  لضمانن  حصوولل  االتنفیيذذ  ددوونن  إإضرراارر  بالمددیينن:
  :عددمم  جوواازز  غلقق  االررھھھهنن*
  =  أأيي  أأنن  یيتملكك  االدداائنن  االمررتھهنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  عندد  عددمم  االووفاء.  
نن  بمقابلل  أأوو  بددوونن٬،  سووااء  كانن  بعقدد  االررھھھهنن  ذذااتھه  أأوو  االشررطط  باططلل  بططلانن  مططلقق٬،  سووااء  كا-

بعددهه٬،  وولكنن  یيصح  االعقدد٬،  إإلا  إإذذاا  أأثبتت  أأحدد  االمتعاقددیينن  أأنھه  ما  كانن  سیيبررمم  ھھھهذذاا  االعقدد  لوولا  ھھھهذذاا  
  االشررطط  عنددھھھها  یيططبلل  االعقدد  كلھه.

یيقاسس  على  ھھھهذذاا  االحظظرر  كلل  ااتفاقق  یيتضمنن  شررطط  یيقضِض  بتملكك  أأموواالل  أأخررىى  غیيرر  االعقارر  -
شررطط  أأنن  یيستووفي  االدداائنن  االثمنن  كاملل  عندد  االبیيع  بالمززاادد  مثلل  االمررھھھهوونن  عندد  عددمم  االووفاء٬،  

  االعلني.
  ررأأيي  محكمة  االتمیيیيزز:  تررىى  أأنن  مثلل  ھھھهذذاا  االشررطط  صحیيح  إإذذاا  كانن  بعدد  حلوولل  أأجلل  االددیينن.

  
  :  شررطط  االططرریيقق  االممھهدد*

=  أأيي  أأنن  یيتمم  االبیيع  بمخالفة  االإجررااءااتت  االمنصووصص  علیيھها  قانووناً  فیيبططلل  االشررطط  وویيصح  
  االعقدد.
    

  
  حقق  االتقددمم:

ي  حقق  االدداائنن  بالأوولوویية  في  ااستیيفاء  ددیينھه  منن  ثمنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  على  غیيررهه  منن  االدداائنیينن  یيعن
  االمررتھهنیينن  االتالیينن  لھه  بالمررتبة  وواالدداائنیينن  االعاددیيیينن.

یيثبتت  حقق  االتقددمم  للمررتھهنن  سووااء  تمتت  إإجررااءااتت  االتنفیيذذ  في  مووااجھهة  االررااھھھهنن  أأمم  االكفیيلل  االعیيني  أأمم  -
  االحائزز  أأمم  االحاررسس.

  
  

  االمررتھهنن:تحددیيدد  مررتبة  االدداائنن  
  تززااحمم  دداائنن  مررتھهنن  مع:-

ß  :دداائنن  عادديي  
  االددیينن  االعادديي  قبلل  أأوو  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن  في  ااستیيفاء  ددیينھه  سووااء  نشأ  االدداائنن  االمررتھهنن  تكوونن  لھه  االأوولوویية

  أأيي  حتى  لوو  كانن  االددیينن  سابقق  على  تقیيیيدد  االررھھھهنن.
  

ß  :دداائنن  مررتھهنن  آآخرر  
نن  یيقیيدد  أأوولاً  تكوونن  لھه  االأوولوویية  االعبررةة  بووقتت  االقیيدد٬،  أأيي  أأسبقیية  قیيدد  االررھھھهنن  ((وولیيسس  عقدد  االررھھھهنن))  فم

  في  ااستیيفاء  ددیينھه  حتى  لوو  كانن  تارریيخ  إإبرراامم  االررھھھهنن  لاحقق  على  االررھھھهوونن  االأخررىى.
  وولذذلكك  یيتمم  االتقیيیيدد  بذذكرر  االبیياناتت  +  االیيوومم  وواالساعة  بصفحاتت  متتابعة.

  
  ستكوونن  قسمة  فیيما  بیينھهمم.  ß(نظظرریياً)  لوو  كانن  ھھھهناكك  قیيددیينن  بنفسس  االووقتت  وواالساعة  

  وو  االتووااططؤؤ  في  بططلانن  االقیيدد٬،  أأيي  أأنھهما  لا  یيفسدداانن  االقیيدد  وواالتسجیيلل.مھهمم  >>  لا  عبررةة  للغشش  أأ
  إإذذاًا  االقاعددةة  [االأوولوویية  تحُسبب  منن  تارریيخ  قیيدد  االررھھھهنن].

  
  االاستثناء:

  
  )  تقددمم  االمررتھهنن  بالررھھھهنن٣۳)  اامتیيازز  االمقاوولیينن                              ٢۲)االررھھھهنن  االصاددرر  منن                                ١۱

  االمھهنددسیينن.                                            االررسمي  على  االمررتھهننجمیيع  االشرركاء  على                                          وو
  بالررھھھهنن  االحیياززيي.                                                                                                  .+  اامتیيازز  االمتقاسمم  االشیيووعع
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  االررھھھهنن  االصاددرر  منن  جمیيع  االشرركاء  على  االشیيووعع/  اامتیيازز  االمتقاسمم:-١۱
منن  أأحددھھھهمم  حتى  لوو  كانن  تارریيخ  قیيددهه  ھھھهذذاا  االررھھھهنن  أأوو  اامتیيازز  االمتقاسمم  یيتقددمم  على  االررھھھهنن  االصاددرر  -

  لاحقق  على  تارریيخ  قیيدد  االررھھھهنن  االصاددرر  منن  أأحدد  االشرركاء.
صووررتھه:  أأنن  یيكوونن  شخصص  مالكك  على  االشیيووعع  بعماررةة  أأ  ررھھھهنن  حصتھه  فیيھها  ووقیيدد  االررھھھهنن  

٬،  وومنن  ثمم  تحوولل  ٬١۱/٦/٢۲٠۰٠۰٠۰،  بعدد  ذذلكك  قامم  االشرركاء  جمیيعھهمم  بررھھھهنن  عماررةة  بب  في  ٢۲٠۰٠۰٠۰/١۱/١۱
  یيوومم.  ٦٠۰قیيددهه  خلالل  االررھھھهنن  االأوولل  منن  عماررةة  أأ  إإلى  بب  ووتمم  

  
  اامتیيازز  االمقاوولیينن  وواالمھهنددسیينن:-٢۲

لكنن  االامتیيازز  ھھھهنا  یيكوونن  بقددرر  ما  ززاادد  في  قیيمة  االعقارر  بسببب  ھھھهذذهه  االأعمالل  ووقتت  بیيعھه  حتى  لوو  كانن  
  قیيدد  االامتیيازز  لاحقق  على  قیيدد  االررھھھهنن.

  
  تقددمم  االمررتھهنن  بالررھھھهنن  االررسمي  على  االمررتھهنن  بالررھھھهنن  االحیياززيي:-٣۳
  منن  االقیيدد  ßلغیيرر  لأنن  نفاذذ  االررھھھهنن  االررسمي  تجاهه  اا-
  یيتططلبب  االقیيدد  +  اانتقالل  االحیياززةة  إإلى  االمررتھهنن  (معاً)  ßأأما  نفاذذ  االررھھھهنن  االحیياززيي  تجاهه  االغیيرر  -

إذذاا  لمم  تنتقلل  االحیياززةة  بالررھھھهنن  ففالعبررةة  ھھھهنا  لیيستت  فقطط  بالقیيدد٬،  فلوو  تمم  قیيدد  كلاً  منن  االررسمي  وواالحیياززيي٬،  
اززيي٬،  أأما  لوو  اانتقلتت  االحیياززيي  ووتمم  قیيدد  االررھھھهنن  االررسمي  فیيكوونن  االررھھھهنن  االررسمي  سابقق  على  االحیي

  فیيكوونن  االررھھھهنن  االحیياززيي  سابقق  على  االررسمي.  االحیياززةة  قبلل  قیيدد  االررھھھهنن  االررسمي
  
  
  

ß  :صاحبب  حقق  اامتیيازز  
  حقووقق  االامتیيازز:

  
  عامة:                                                                                                                            خاصة

  *لا  تتططلبب  االقیيدد
  على  عقارر:                                      على  منقوولل:                            مثلل:  ددیيوونن  االددوولة٬،  االنفقة                                

  تتقددمم  على  سائرر  االدداائنیينن                                                      *تخضع  للقیيدد                                      *لا  تخضع  للقیيدد-
  االعبررةة  بالأسبقیية                      االمشكلة  بالل(عقاررااتت-االمررتھهنیينن٬،  أأيي  أأنن  االأوولوویية                                                  

  نشأ  ھھھهذذاا  االامتیيازز                                                  بتارریيخ  االقیيدد.                                بالتخصیيصص)  فیيھهالھه  حتى  لوو  
  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن  االررسمي.                                                      مثلل  اامتیيازز  مؤؤجرر                      ااختلافف  بالأوولوویية:

  االعقارر٬،  االبائع                                                                                                          
  للدداائنن  االمررتھهنن                  لبائع  االمنقوولل                                                                                                                                    

  حسنن  االنیية                          لسببیينن:                                                                                                                                          
  لا  یيووجدد  نصص  صرریيح-١۱                                                                                                                                                                

  بالقانوونن  یيجعلل  االأوولوویيةنتبع    ھھھهذذاا.                                                                                                                                            
  للمررتھهنن.                                                                                                                                                              

    ٬،تحوولل  االمنقوولل  لعقارر-٢۲                                                                                                                                                              
  مجرردد  فكررةة  اافتررااضیية                                                                                                                                                              

  لا  یيتضرررر  منھها  یيجبب  أأنن                                                                                                                                                            
  بائع  االمنقوولل.                                                                                                                                                            
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  ووعاء  االتقددمم
عباررةة  عنن  تحددیيدد  االأموواالل  االتي  یيستططیيع  االمررتھهنن  أأنن  یيستووفي  منھها  ددیينھه  بالأوولوویية  على  غیيررهه  منن  

  دداائني  االمددیينن  االررااھھھهنن.
في  حقھه    منن  ثمنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  أأوو  منن  االمالل  االذذيي  حلل  محلل  فالأصلل:  أأنن  االدداائنن  االمررتھهنن  یيستوو

  ھھھهذذاا  االعقارر.
قق  االذذيي  یيتررتبب  انن٬،  اانتقلل  االررھھھهنن  بمررتبتھه  إإلى  االح:  إإذذاا  ھھھهلكك  االعقارر  أأوو  تلفف  لأيي  سببب  ك٩۹٨۸٩۹ماددةة  

  على  ذذلكك:
  

  االعامة  ثمنن  االعقارر                            االتعوویيضض                      مبلغ  االتأمیينن                      مقابلل  نززعع  االملكیية  للمنفعة
  االمررھھھهوونن  ووملحقاتھه

  
  )ثمنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  +ملحقاتھه  +ثماررهه:١۱
یيرردد  حقق  االتقددمم  على  االثمنن  االمتحصلل  منن  بیيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  أأوو  أأيي  مالل  آآخرر  حلل  محلھه  "  حلوولل  -

  عیيني".
تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  منن  االررھھھهنن  االذذيي  یيثقلھه  وومنن  ثمم    ßیيتررتبب  على  االبیيع  بالمززاادد  االعلني  -

  لكنن  یيبقى  حقق  االتقددمم  قائما  إإلى  أأنن  یيتمم  تووززیيع  حصیيلة  ذذلكك  االبیيع  على  االدداائنیينن.اانقضاء  حقق  االتتبع٬،  وو
  ملحقاتت  االررھھھهنن:  تددخلل  بحكمم  االقانوونن  ضمنن  ووعاء  االتقددمم٬،  كحقووقق  االاررتفاقق..-
  االثمارر:  یيمتدد  ووعاء  االررھھھهنن  لیيشملھها  منن  تارریيخ  تسجیيلل  ططلبب  االحجزز  على  االعقارر  االمررھھھهوونن.-
  )مبلغ  االتعوویيضض:٢۲

بفعلل  االغیيرر٬،  فإنن  االمسؤؤوولل  عنن  ھھھهذذاا  االضرررر  یيلتززمم  بتعوویيضض  االررااھھھهنن٬،    عندد  ھھھهلاكك  االعقارر  االمررھھھهوونن
  وویيددخلل  مبلغ  االتعوویيضض  في  ووعاء  االررھھھهنن.

  على  االدداائنن  االمررتھهنن:
  أأنن  یيخططرر  االمسؤؤوولل  عنن  االتعوویيضض  بتعلقق  حقھه  بالتعوویيضض  وویيططلبب  منھه  االامتناعع                                            
  عنن  ددفعھه  للررااھھھهنن.                                          
  للمددیينن  لددىى  االغیيرر.  للمررتھهنن  حقق  حجزز  ما

وولكنن  لوو  ددفع  االمسؤؤوولل  عنن  االضرررر٬،  مبلغ  االتعوویيضض  للررااھھھهنن  قبلل  االإخططارر  فإنن  ووفاؤؤهه  صحیيح  
  وومبررئئ  لذذمتھه.
                          

  )مبلغ  االتأمیينن:٣۳
إإذذاا  االعقارر  كانن  مؤؤمنن  علیيھه  ضدد  االحرریيقق  ثمم  تحققق  االخططرر  االمؤؤمنن  ضددهه٬،  یيستحقق  االمؤؤمنن  لھه  

  (االررااھھھهنن)  مبلغ  االتعوویيضض  االمتفقق  علیيھه  في  عقدد  االتأمیينن.
علیيھه  أأنن  یيباددرر  في  إإخططارر    ßووحتى  یيحافظظ  االدداائنن  االمررتھهنن  على  ااستیيفاء  ددیينھه  منن  مبلغ  االتأمیينن  

  لتعلقق  حقھه  فیيھه.  شرركة  االتأمیينن  بعددمم  ددفع  مبلغ  االتأمیينن  إإلى  االررااھھھهنن
  لكنن  لوو  ددفعتت  شرركة  االتأمیينن  مبلغ  االتأمیينن  قبلل  إإخططاررھھھها  منن  قبلل  االدداائنن  االمررتھهنن  بررئتت  ذذمتھه.

  
  )مقابلل  نززعع  االملكیية  للمنفعة  االعامة:٤

  للددوولة  سلططة٬،  فتستططیيع  أأنن  تقوومم  بنززعع  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن  مقابلل  تعوویيضض  عاددلل  للمالكك.
ووأأموواالل    االددوولةنن  دداائررةة  االتعاملل  لأنھه  ددخلل  في  ذذمة  یيخررجج  االعقارر  االمررھھھهوونن  م  ßووعندد  نززعع  االملكیية  

  االددوولة  لا  یيجووزز  االتعاملل  فیيھها.
  یينقضي  حقق  االتتبع:  -

وولا  یيبقى  للمررتھهنن  سووىى  حقق  االتقددمم  فیيكوونن  لھه  االحقق  في  ااستیيفاء  ددیينھه  منن  االمقابلل  االمررصوودد  لنززعع  
  تبةاالملكیية  بالأوولوویية  على  غیيررهه  منن  االدداائنیينن  االعاددیيیينن  وواالمررتھهنیينن  االتالیينن  لھه  في  االمرر
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  لنززوولل  عنن  حقق  االتقددمم:اا
  

بالتالي  لھه  االحقق  في  االنززوولل  عنھه    حة  االدداائنن  االمررتھهنن  االذذيي  قیيدد  ررھھھهنھه٬،مقررررةة  لمصل  االأوولوویية  أأننبما  
  آآخرر  ضمنن  قیيوودد  معیينة.لمصلحة  دداائنن  مررتھهنن  

  لاحقق  علیيھه  بحیيثث  فقطط  آآخررتناززلل  االدداائنن  االمررتھهنن  عنن  مررتبة  ررھھھهنھه  لدداائنن  مررتھهنن  االمقصوودد  ھھھهوو:  
  یيھه.لاالمتناززلل  إإتقددیيمم    یيتمم

  بمقابلل.    أأووقدد  یيكوونن  االتناززلل  تبررعع  
  :  یيجبب  االتفررقة  بیينن

١۱  
  :االنززوولل  عنن  مررتبة  االررھھھهنن-
  لدداائنن  مررتھهنن  مقیيدد  لررھھھهنھه.  إإلالا  یيكوونن    یيمسس  فقطط  حقق  االتقددمم  وویيبقى  االررھھھهنن٬،  
  االنززوولل  عنن  حقق  االررھھھهنن  ذذااتھه:-

  إإلى  اانقضاء  االررھھھهنن٬،  یيجووزز  االتناززلل  لمررتھهنن  آآخرر  أأوو  لشخصص  لیيسس  مررتھهنن.یيؤؤدديي  
٢۲  
  :ددنیية  "  اانتقالل  االررھھھهنن"االم  االحوواالة-
  ھه  "  حقق  االتقددمم+  حقق  االتتبع"  یينتقلل  االحقق  بأكملھه  للمحالل  إإلیي  
  :االنززوولل  عنن  مررتبة  االررھھھهنن-
  ما  االتتبع  باقي.أأاالتقددمم  یيتمم  االتناززلل  عنن  حقق  فقطط    
  

  شررووطط    4شررووطط  صحة  تناززلل  االدداائنن  االمررتھهنن  عنن  مررتبتھه:  
  قارر  االمررھھھهوونن:+على  نفسس  االع  ھھھهنھه  مقیيددنن  یيتناززلل  لصالح  دداائنن  مررتھهنن  +  ررأأوولا:  أأ
(ررھھھهنن  حیياززيي٬،  حقق  اامتیيازز  على  عیيني  على  ذذااتت  االعقارر  االمررھھھهوونن  لذذیينن  لھهمم  تأمیيننناززلل  لیيجووزز  االت
  >  تامیينن  عیيني  وولیيسس  حقق  عیيني.  عقارر)

  
  اززلل  في  حددوودد  حقق  االدداائنن  االمتناززلل:یيكوونن  االتن  أأننا:  ثانیيً  
  ووسططى.یيعططیيھه  +  حمایيھه  لمصلحة  االدداائنیينن  االمررتھهنیينن  ااصحابب  االمررااتبب  اال  ء  لالأنن  فاقدد  االشي  
  
  صحابب  االمررااتبب  االووسططى:الثا:  عددمم  االاضرراارر  بأث
  نن  االمتناززلل  متعسفف  في  ااستعمالل  حقھه.یيكوو  نن  لاأأ-
ى  یيستططیيعوونن  االتمسكك  ضدد  االمتناززلل  إإلیيھه  بجمیيع  االددفووعع  االتي  صحابب  االمررااتبب  االووسططأأيي  أأنن  أأ  

ى  عل  لاحققجاهه  االمتناززلل  عدداا  االددفع  بانقضاء  حقق  االمتناززلل  ااذذاا  كانن  كانوواا  یيستططیيعوونن  االتمسكك  بھها  ت
  .االتناززلل  

  وولوویية  قبلل  االتناززلل.قق  االأیيعتبرر  كانن  لمم  یيكنن  وویيتمم  االتووززیيع  ووف  ßااذذاا  قضي  ببططلانن  االتناززلل  
  

  االأصلي:شیيرر  بالتناززلل  على  ھھھهامشش  االقیيدد  رراابعا:  االتأ
  على  االغیيرر.لیيھه  حتى  یيمكنن  االاحتجاجج  بھه  لكلل  منن  االمتناززلل  وواالمتناززلل  إإ  
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  حقق  االتتبع
  یيھه  في  أأيي  یيدد  تكوونن.عقارر  للتنفیيذذ  علیيخوولل  االدداائنن  تتبع  اال
  شررووطط  تتبع  االعقارر:

  
  في  االحائزز                                                                                                                                  في  االدداائنن  االمررتھهنن  

  
  :    في  االدداائنن  االمررتھهنناالشررووطط  االووااجبب  توواافررھھھها    أأوولاً:
لاستیيفاء  االددیينن    االتنفیيذذ  على  االعقارراالھهددفف  منن  االتتبع  ھھھهوو    لأننووذذلكك    :)أأنن  یيكوونن  حقھه  حالل  االأددااء١۱

  ددااء.  إإلا  للحقووقق  حالة  االأوواالتنفیيذذ  لایيكوونن  
  عنن  االددیينن  .    وولا  مسؤؤوولیية  شخصیيةلیيسس  مسؤؤ  بأنھه  وولا  یيستططیيع  االحائزز  االتعذذرر*
بعضض  یيتخذذ    أأننااذذاا  االددیينن  غیيرر  حالل  االاددااء  لایيستططیيع  االدداائنن  مباشررةة  حقق  االتتبع  وولكنن  لھه  -

  مثلل  مططالبة  االحائزز  بالاعترراافف.    االتحفظظیية  االإجررااءااتت
  
یيكوونن  حقھه  نافذذاا  في  مووااجھهة  االغیيرر:  أأيي  منن  تارریيخ  قیيددهه  یيستططیيع  االدداائنن  مباشررةة  حقق  االتتبع  .    أأنن)٢۲

ووإإلا  تنتقلل  االملكیية  غیيرر  محملة  یيكوونن  تارریيخ  االقیيدد  سابقق  على  اانتقالل  ملكیية  االعقارر  للحائزز    أأننیيجبب  
  وومنن  ثمم  لایيتسططیيع  االدداائنن  مباشررةة  حقق  االتتبع.    بالررھھھهنن.

  
  االحائزز:  فياالشررووطط  االووااجبب  توواافررھھھها    :ثانیيا

  لھه  حقق  عیيني  .  أأوومنن  ھھھهوو  االحائزز؟  >  مھهمم  توواافرر  ووصفف  االحائزز  سووااء  مالكك  
  
  

  االحائزز
  
  

  ااكتسابب  االحقق  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن:-
  أأنن  لا  یيكوونن  االحائزز                                      أأيي  حقق  عیيني  لابدد  أأنن  یيسجلل  حتى                                              ااكتسابب  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن-
  مسؤؤوولل  مسؤؤوولیية  شخصیية                                                            تنتقلل  االملكیية.                                                                  خرر  بسبببحقق  عیيني  آآ  أأوو
  :عنن  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن                              فإذذاا  تمم  االقیيدد  قبلل  االتسجیيلل                                                                                      :غیيرر  االمیيررااثث  
  ووإإلا  فإنھه  یيعتبرر  مددیينن  وومنن  ثمم-                                      فإنن  االدداائنن  االمررتھهنن  لھه                                    كسبب  االملكیية  سووااء  بعقدد  بیيع٬،  ھھھهبة٬،    

  یيررجع  علیيھه  االدداائنن  االمررتھهنن                                          حقق  االتتبع  في  مووااجھهة  االحائزز.            .        )میيررااثث  لیيسسلمھهمم  شفعة٬،  تقاددمم  (اا
  حائزز.باعتباررهه  مددیينن  وولیيسس                                        حقق      أأما  لوو  تمم  االقیيدد  بعدد  ااكتسابب  -                                سووااء  ملكیية  االعقارر  یيكسبب:  

  كذذلكك  لوو  كانن  (  كفیيلل  عیيني)  فلا-                              غیيرر  االملكیية  فتكوونن  اانتقلتت  االملكیية              أأوو  حقق  عیيني  یيمكنن  بیيعھه  ااستقلالا          
  ووصفھه  بحائزز٬،  لأنھه  ھھھهوو  مالككیيمكنن                                محملة  بالررھھھهنن  وومنن  ثمم  لا  یيستططیيع      ھه).یيجووزز  ررھھھهن(كالانتفاعع    بالمززاادد  االعلني

  أأصلاً  وولمم  تنتقلل  إإلیيھه  ھھھهذذهه  االملكیية٬،  ووھھھهوو                        أأنن  یيباشرر  إإجررااءااتت  االتنفیيذذ  في                                                                            
  .                                                      مددیينن  أأیيضًا.مووااجھهة  االحائزز                                                                          
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    ددفووعع  االحائزز:
نن  یيتفاددىى  االتنفیيذذ  على  االعقارر  االمررھھھهوونن  على  االحالاتت  االتي  یيستططیيع  منن  خلالھها  االحائزز  أأ  يي  ھھھهيأأ

  االتمسكك  بددفووعع.ددااء  منن  خلالل  لدداائنن  االمررتھهنن  فیيھها  نافذذ  ووحالل  االأحقق  اا  أأنناالررغمم  منن  
  یيتمسكك  بھها.    أأننللحائزز  االتمسكك  بكافة  االددفووعع  االتي  یيحقق  للررااھھھهنن  

  .ررجووعع  على  االمددیينن  ووحددهه  بددعووىى  شخصیيةامم  االدداائنن  سووىى  االفلا  یيكوونن  أأم  بططلانن  االررھھھهنن:-
لكنن  االقانوونن  االمددني  یيمیيزز    لانقضاء  االددیينن٬،  االررھھھهنن  بشكلل  تبعي  فیينقضي  بططلانن  االددیينن  ااوو  اانقضاءهه:-

  :بالددیينن  ةبیينن  نووعیينن  منن  االددفووعع  االمتعلق
  :ااذذاا  لمم  یيكنن  ھھھهناكك  نززااعع  في  االددیينن)١۱
  یيتمسكك  بكافة  االددفووعع  االتي  یيجووزز  للمددیينن  االتمسكك  بھها.    أأننللحائزز    
  یيكوونن  ھھھهناكك  نززااعع  حوولل  ثبووتت  االددیينن:  أأنن  )٢۲
  أأننفلا  یيجووزز  للحائزز    ßثبووتت  صفة  االحائزز  قبلل  ثبووتت  االددیينن  بفي  حالل  صددوورر  حكمم  *  

بسببب  یيتمسكك  بالددفووعع  االتي  كانن  یيجووزز  للمددیينن  االتمسكك  بھها  قبلل  صددوورر  االحكمم  ووذذلكك  
یيتمسكك  بالددفووعع  االتي    أأننوواالحائزز  خلفف  خاصص  للمددیينن.  لكنن  لایيمنع  االحائزز  منن  االحجیية٬،  
كالددفع  بسقووطط  االددیينن  بالتقاددمم  لأنھها  لا    ßاالحكمم  مددیينن  االتمسكك  بھها  بعدد  صددوورریيجووزز  لل

  تصططددمم  بالحجیية.
  "اا  لمم  یيكنن  ططررفف  بالددعووىى"إإذذß  ثبووتت  ووصفف  االحائزز  عددفي  حالل  صددوورر  االحكمم  ب  *  أأما
  .  كانن  للمددیينن  االتمسكك  بھها>  للحائزز  االتمسكك  بكافة  االددفووعع  االتي    1005مم
  

  لما  سبقق  شررحھه.    :بططلانن  االقیيدد-
  

    االحائزز:خیياررااتت  
ررفف  االمشررعع  بما  أأنن  االحائزز  غیيرر  مسؤؤوولل  مسؤؤوولیية  مباشررةة  عنن  االددیينن.  فمنن  أأجلل  ذذلكك  ااعت

یيھه  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن  بعدد  قیيدد  االررھھھهنن  بعددةة  خیياررااتت  یيمكنن  منن  للحائزز  االذذيي  اانتقلتت  إإل
  اائنن  االمررتھهنن  لحقھه  في  تتبع  االعقارر٬،  ووھھھهي:یيتفاددىى  مماررسة  االددأأنن  خلالھها  

  قضاء  االددیينن-
  تططھهیيرر  االعقارر  -
  خلیية  االعقارر  ت-
  

  االددیينن:  قضاء  
  لل  االاحتفاظظ  بملكیية  االعقارر  خالیية  منن  االررھھھهنن.منن  أأج  

  قضاء  االددیينن  إإما  یيكوونن                                                                    
  

  ااختیيارريي                                                                                                                              إإجبارريي
  

  االاختیيارريي:
  :ھهططووشرر
１-		"مستحقق  االاددااء"  نناالددیينن  االمضموونن  بالررھھھه  أأجللحلوولل     

  ملكك  االحائزز  ااجبارر  االدداائنن  االمررتھهنن  على  ااستیيفاء  ددیينھه.لا  یيقبلل  ذذلكك  
منن    أأقللاالمضموونن  إإذذاا  كانن  لھه  مصلحة٬،  مثلل  االددیينن    إإلاااختیيارریيا    عملیيا  االحائزز  لا  یيوُوفف ِ 

  یيسدددد  ثمنن  االعقارر  االمررھھھهوونن  للبائع.    االمررھھھهوونن    أأوو  إإذذاا  لمم  االعقارر
  بسدداادد  االددیينن  ووإإلى  ووقتت  ررسوو  االمززاادد.لل  االدداائنن  االمررتھهنن  بووقتھه:  منذذ  االانذذاارر  منن  ق
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قبلل  االدداائنن  االمررتھهنن  +    إإذذاا  إإلااالددیينن  فلا  یيكفي  االووفاء  االجززئي    بكاملل  یيفف ِ   أأننیيجبب    -٢۲
االتي    لمصررووفاتتاالمضموونن  بالررھھھهنن  كمصررووفاتت  االقیيدد  وواالتجددیيدد+  اا  بملحقاتت  االددیينناالووفاء  

  ددفعتت  في  ااجررااءااتت  االتنفیيذذ  منن  ووقتت  االانذذاارر  بالددفع.
ووفى    فإذذاا  ßة  شخصیية  عنن  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن    مسؤؤوولیياالحائزز  لیيسس  مسؤؤوولا  وولأنن
  منن  خلالل:  ووفیيھه  على  االمددیيننیي  یيررجع  بكلل  ما  أأننلھه  

  
  منن  خلالل  :

	:ددعووىى  االحلوولل  -1  
یيناتت  االتي  قددمھها  االمددیينن  یيحلل  محلل  االدداائنن  االمررتھهنن  في  االتأم  نھهفإذذاا  االحائزز  أأووفى  بالددیينن  فإ  

ني  وواالكفیيلل  االشخصي  حتى  لعیيلكنن  لایيحلل  محلھه  في  االتامیيناتت  االمقددمھه  منن  االغیيرر  كالكفیيلل  اا
	.یيتمم  تسوویيئ  مررااكززھھھهما  لا  

ھه  یيستططیيع  االررجووعع  على  حائزز  لعقارر  ااخرر  ووحلل  محلل  االدداائنیينن  فإن  ااذذاا  ووفى  االحائزز
.  <  خررووجج  على  مبددأأ  عددمم  تجززئة  االررھھھهنن  .  بقددرر  حصة  ھھھهذذاا  االحائززمررھھھهوونن  لذذااتت  االددیينن  

  لھه.فیيكوونن  مرركزز  االحائزز  االمووفي  في  مرركزز  االمددیينن  االمتضامنن  االذذيي  یيووفي  بالددیينن  ك
	.ددعووىى  االاثررااء  بلا  سببب  -2  
	ددعووىى  االضمانن:  -3  
أأوو  بعقدد  بیيع    اانتقلتت  للحائزز  أأنن  تكوونن  االملكیيةبذذلكك.  أأيي    أأنن  یيسمح  سندد  االملكیيةشررططھها    

كانتت    أأووسببب  االاستحقاقق    إإخفاءتعمدد    إإذذاا  إإلافي  االتبررعاتت  فلا  ضمانن.    أأما.  مقایيضة
	االھهبة  مقتررنھه  بتكلیيفف  مالمم  یيتفقق  على  غیيررهه.    

  
  لتانن:لھه  حااالووفاء  االاجبارريي:  

  :االأددااءاالحالة  االاوولى:  االمبلغ  مستحقق  
  مبلغ  مستحقق  االاددااء.  یيكوونن  في  ذذمة  االحائزز  بسببب  اامتلاكھه  االعقارر  االمررھھھهوونن    أأنن

  االشررووطط:  
یيسجلل  االسندد  االذذيي  بمقتضاهه  اانتقلتت    أأننیيكوونن  االحائزز  قدد  تلقى  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن  بمقابلل  +    أأنن-١۱

  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن.  
(أأيي    منن  االمقابلل  لمنن  تلقى  عنھه  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن.  شغلل  ذذمتھه  االمالیيةفاء  االحائزز  بما  یيعددمم  وو-٢۲

  أأنن  تبقى  ذذمة  االحائزز  مشغوولة)
ررھھھهوونھهمم  في    ددیيوونن  االمررتھهنیينن  االنافذذةةبجمیيع  ووكافي  للووفاء    مستحقق  االاددااءیيكوونن  ھھھهذذاا  االمقابلل    أأنن-٣۳

  مووااجھهتھه.  
االررااھھھهنن  اانقضاء  ددیينن  ااھھھهنن  وواالرر  تجاههلى  اانقضاء  ددیينن  االحائزز  فھهنا  االووفاء  لھه  ددوورر  مززددووجج  لأنھه  یيؤؤدديي  إإ

  االدداائنن  االمررتھهنن.    تجاهه
  على  االووفاء:  تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  .  االنتیيجة  االمتررتبة

  
  

  االحالة  االثانیية:  
  االأددااء  أأووذذمة  االحائزز  بسببب  اامتلاكھه  للعقارر  االمررھھھهوونن:  مبلغ  غیيرر  مستحقق  في  كانن  االمبلغ  االذذيي    إإذذاا

كانن  االددیينن  االذذيي  في  ذذمتھه    ررھھھهوونھهمم  أأوو  إإذذااددیيوونن  االدداائنیينن  االمستحقة  االمقیيددةة    غیيرر  كافف  للووفاء  بجمیيع
  مغایيرر  لددیيوونن  االمررتھهنیينن  .  

  االشررووطط:  
ھھھهوو  مستحقق    في  ذذمتھه  بقددرر  ما  ررھھھهوونھهمم  على  مططالبة  االحائزز  بددفع  ما  لمقیيددةةنن  اایيااتفاقق  جمیيع  االدداائن-

  یيتططھهرر  االعقارر  بالمقابلل.    أأننعلى  
  قسمة  غررماء.  ووإإنماتووززیيع  االمبلغ  لنن  یيكوونن  ططبقا  لقووااعدد  االاوولوویية  -



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
	  

	  28	  

جلل  بھها  االحائزز  في  أأصلل  تعھهددهه  أأنن  یيددفع  بمقتضاهه  ووفي  االأاالتي  االتززمم  یيتمم  ططبقا  للشررووطط  االووفاء  -
  االمتفقق  علیيھه.>  مثلل  االاقساطط.  

  ااووفى  ماھھھهوو  مستحقق  علیيھه.  لأنھهحدد  منن  االدداائنیينن  حائزز  االررفضض  وولیيسس  لھه  أأنن  یيررجع  على  أألایيملكك  اال-
  
  
  

  االخیيارر  االثاني:  تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:
  ھھھهنن.  مفھهوومھه:  تخلیيصص  االعقارر  منن  االرر
كانن  ھھھهوو  االحائزز    االأھھھهلیيةفلوو  قامم  بھه  ناقصص    )دداائرر  بیينن  االنفع  وواالضرررر(االتططھهیيرر=  تصررفف  قانووني  

  تططھهیيررهه  صحیيح  لكنھه  قابلل  للابططالل  لمصلحتھه.    فإنن  ßقارر  االمررھھھهوونن  عووططلبب  تططھهیيرر  اال
على  االعقارر    آآخررأأيي  حقق  عیيني    أأووملكیية  االعقارر    إإلیيھه  آآلتتخیيارر  االتططھهیيرر  یيثبتت  فقطط  للحائزز.  سووااء  

  قق  االانتفاعع.  االمررھھھهوونن  كح
سووااء  حلل    ططھهیيرر:  منن  تارریيخ  تسجیيلل  سندد  االملكیية  إإلى  یيوومم  تووقیيع  االحجزز  على  االعقارر٬،ووقتت  خیيارر  االت

  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن  اامم  لا.(فررقق  عنن  االووفاء  االاختیيارريي)  أأجلل
  منن  قبلل  االدداائنن  االمررتھهنن.    االتخلیية  أأوویيتمم  اانذذااررهه  بالددفع    أأننبلل  یيستططیيع  ططلبب  االتططھهیيرر  قبلل  

  
  قیيمة  االعقارر  تكفي  لسدداادد  كاملل  اااالددیينن  اامم  لا.    أأكانتتاالتططھهیيرر  سووااء  

  االذذيي  یيثقلھه:تخلیيصص  االعقارر  منن  االررھھھهنن    إإلىااجلا    أأممتططھهیيرر  االعقارر  یيؤؤدديي  عاجلا  
  تخلصص  االعقارر  منن  االررھھھهنن  االذذيي  یيثقلھه  ßااعلى  االدداائنیينن  ااذذاا  وواافقوو  االأمرراالحائزز  یيعررضض    لأنن
يي  یيثقلھه  ووعلى  االدداائنن  سیيتمم  االبیيع  بالمززاادد  االعلني  وویيتخلصص  االعقارر  منن  االررھھھهنن  االذذ  ßااررفضوو  إإذذاا

  ااعلانن  ررسمي  مووجھه  لھه  منن  االحائزز.    آآخرریيوومم  منن  تارریيخ    30االمررتھهنن  اانن  یيططلبب  بیيع  االعقارر  خلالل  
  مززاایيا  االتططھهیيرر:  

یيفي  االحائزز  بكاملل  االددیينن    أأننمصلحة  االحائزز:  لانھه  یيططھهرر  االعقارر  منن  االررھھھهنن  االذذيي  یيثقلھه  ددوونن  
  االمضموونن  بالررھھھهنن.  

  للعقارر  االمررھھھهوونن.    مصلحة  االررااھھھهنن:  لانھه  یيساعدد  على  اایيجادد  مشترر
مصلحة  االدداائنن  االمررتھهنن:  في  بعضض  االحالاتت:  عنددما  یيحصلل  على  ثمنن  مناسبب  عندد  بیيع  االعقارر  ددوونن  

  ااتباعع  ااجررااءااتت  االبیيع  االجبرريي.  
  

خررووجج  على  مبددأأ  عددمم  تجززئھه  االررھھھهنن  لانن  االحائزز    ملكیيتھه  آآلتت  إإلیيھهتططھهیيرر  االحائزز  للجززء  االذذيي    لایيعدد
  ملكیيتھه.    إإلیيھهارر  االذذيي  اانتقلتت  في  حددوودد  قیيمة  االعق  إإلالایيلتززمم    )االمشترريي(

  منن  قیيمة  االعقارر.    أأكبرر  رر  عنددما  تكوونن  قیيمة  االررھھھهوونن  االمقیيددةةغالبا  یيلجأ  االحائزز  االى  تططھهیيرر  االعقا
  (االمالكك)  االتططھهیيرر  لایيكوونن  االا  منن  االحائزز

  فإذذاا  كانتت  االملكیية:
  یيملكك  االتططھهیيرر  نن  االحائزز  مالكا  وولافلا  یيكووßعلى  شررطط  ووااقفف    معلقة
وولوو  تحققق  االشررطط  االفاسخ  تززوولل  ملكیيتھه    حائزز  مالكا  وولھه  االتططھهیيرر٬،فالßعلى  شررطط  فاسخ  معلقة  

ررجعي  وولكنن  یيبقى  اانقضاء  حقق  االررھھھهنن  االررسمي  صحیيح  أأيي  یيبقى  االتططھهیيرر    بأثررتززوولل    أأننوواالاصلل  
  .بنصص  منن  االقانوونن  خررووجا  عنن  االقاعددةةصحیيح  .>

  
  اانقضاء  حقق  االتتبع  بالتنفیيذذ  على  االعقارر:  

ھهنن  بعدد  یيحقق  للدداائنن  االمررت  لسابقة  (االووفاء/االتططھهیيرر/االتخلیية)أأیياً  منن  االخیياررااتت  ااااذذاا  لمم  یيستخددمم  االحائزز  
جررااءااتت  االتنفیيذذ  تمھهیيدداا  لبیيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  في  االمززاادد  أأنن  یيبددأأ  في  إإ  اانذذااررهه  بالووفاء  أأوو  االتخلیية

  االعلني.  
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  قبلل  االبیيع  بالمززاادد  االعلني  یيشتررطط:    إإذذاًا-
  االھهددفف  ووضعھه  مووضع  االمقصرر.  ßتكلیيفف  االمددیينن  بالووفاء-١۱
مددیينن    لأنھه  لیيسس  لتذذكیيررهه  بالخیياررااتت  االتي  یيملكھها  "اانذذاارر  وولیيسس  تكلیيفف,  ßبالووفاءاانذذاارر  االحائزز  -٢۲

  ااصلي"
  مم  ررفضھها.  أأوو  تمنن  االخیياررااتت    أأیياًلمم  یيختارر  -٣۳
  یيشارركك  االحائزز  في  االمززاادد.    أأننیيتمم  االبیيع  بالمززاادد  االعلني  وولا  مانع  ف
  

  مھهمانن  أأثرراانن:  االحائززعلى    أأحكامم  ررسوو  االمززاادد
  

  ى  سندد  ملكیيتھه  االاصلي.  ااوولا:  تملكك  االحائزز  للعقارر  بمقتض
  :االمتررتبةنتائج  اال  ßكیيدد  على  ملكیية  االحائززفیيكوونن  ررسوو  االمززاادد  مجرردد  تأ

شیيرر  بالحكمم  على  ھھھهامشش  ووإإنما  فقطط  االتألایيفررضض  االقانوونن  تسجیيلل  االحائزز  حكمم  ررسوو  االمززاادد  -1
  تسجیيلل  االسندد  االذذيي  تملكك  بمقتضاهه  ملكیية  االعقارر  االمررھھھهوونن.  

  ووززاالل  االررھھھهنن  عنھها.  بحتت  خالصھه  للحائزز٬،ملكیية  االعقارر  أأص  بأننعلامم  االغیيرر  االھهددفف>  إإ
منن  حقق  االحائزز  فإنن  االززیياددةة  ررھھھهوونھهمم  ذذاا  ررسا  االمززاادد  بثمنن  أأكثرر  منن  ددیيوونن  االمررتھهنیينن  االمقیيددةة  إإ-2

  باعتباررهه  مالكك.
ىى  بھه  االحائزز  االعقارر  االمررھھھهوونن  فلا  یيستططیيع  االحائزز  ررمنن  االثمنن  االذذيي  ااشت  أأقللثمنن  أأما  لوو  ررسا  ب-3

  متعاقددیينن.اال  شرریيعةاالعقدد    لأنناالررجووعع  على  االبائع  
مثلل  حقق  االنتفاعع  وولكنھها    ßعلى  االعقارر  االمررھھھهوونن  لیيةاالاصأأنن  یينشئ  حقق  منن  االحقووقق  االعیينیية  لھه  -4

  .ددهه  ررھھھهوونھهمم  قبلل  اانشاء    ھھھهذذهه  االحقووققلاتنفذذ  في  مووااجھهة  االدداائنیينن  االمررتھهنیينن  االمقیي
  

  ثانیيا:  تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:  
ددوونن  حاجة  "لذذيي  ررسا  بھه  االمززاادد.  ددفع  االحائزز  االثمنن  اا  إإذذاایيتططھهرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  منن  كلل  حقق  مقیيدد  

  .  آآخرر"لأيي  ااجررااء  
  بقووةة  االقانوونن.

ھھھهذذاا  االتططھهیيرر  لایيقتصررعلى  االررھھھهوونن  االتي  اانشأھھھها  االررااھھھهنن  االذذيي  تلقى  االحائزز  عنھه  ملكیية  االعقارر  
لأنھه  بعدد  ررسوو  االمززاادد  تنتقلل  االمررھھھهوونن  فقطط  ووإإنما  یيمتدد  لیيشملل  جمیيع  االررھھھهوونن  االتي  تثقلل  االعقارر  

  منن  أأيي  تكلیيفف  عیيني  یيثقلھها.  ھھھهي  خالیيةاالملكیية  لمنن  ررسا  علیيھه  االمززاادد  وو
على  كانن  لھهؤؤلاء  االحقق  في  االررجووعع  ßللمررتھهنیينن    منن  لسدداادد  جمیيع  االحقووقق  االمقیيددةةاالث  ااذذاا  لمم  یيكفف ِ 

  .االررااھھھهنن  ووفقا  للقووااعدد  االعامة٬،  لأنھه  مسؤؤوولل  عنن  االددیيوونن  مسؤؤوولیية  شخصیية  في  كلل  ذذمتھه  االمالیية
  

  :  أأثرراانن  لحائززغیيرر  ااعلى  أأحكامم  ررسوو  االمززاادد  
  .منن  ررسا  علیيھه  االمززاادد  إإلىملكیية  االعقارر  منن  االحائزز(وولیيسس  االررااھھھهنن)  ااوولا:  اانتقالل  

أأنن  یيررجع  على    "فالبائع  لھهیيحكمھها  االعقدد  االمبررمم  بیينھهما    ßلذذلكك  تبقى  االعلاقة  بیينن  االبائع  وواالحائزز-1
    "لمم  یيكنن  قدد  ددفعھه.  إإننبالثمنن    االحائزز  للمططالبة

ززاالتت    حائزز  حقووقق  عیينیيةإإذذاا  كانن  لل  الل  االملكیيھه  تسجیيلل  حكمم  ررسوو  االمززاادد٬،ووھھھهنا  یيشتررطط  لانتق-2
لھه(یيررجع  لھه    إإعاددتھهایيتررتبب  على  ررسوو  االمززاادد  على  االغیيرر>    فإنھه  للعقارر  اامتلاكھهباتحادد  االذذمھه  بعدد  
  بقووةة  االقانوونن)  
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االحقق  بسببب    إإذذاًا  سووفف  یينقضي  ßحقق  اانتفاعع  على  االعقارر  ثمم  ااصبحتت  حائزز  للعقارر  لدديي  مثلا  كانن
فسووفف  تعوودد  لي  ھھھهذذهه  االحقووقق  علیيھه  االمززاادد  على  االررااسي    فإذذاا  اانتقلتت  االملكیية  بعدد  ذذلكك  ااتحادد  االذذمة
  (لأنن  صارر  االمالكك  غیيرر  عنن  صاحبب  حقق  االانتفاعع)  .االعیينیية
ھھھهوو  حقق  عیيني  تبعي  كالررھھھهنن  االررسمي  فیيستررجع  ھھھهذذاا  االررھھھهنن    االذذمةلووكانن  االحقق  االذذيي  ززاالل  باتحادد    أأما

  وویيكوونن  لھه  االحقق  في  ااستیيفاء  ددیينھه  منن  االثمنن  االذذيي  ررسا  بھه  االمززاادد  حسبب  ااوولوویيتھه.
  

االعقارر  االمررھھھهوونن:  یيتررتبب  على  تسجیيلل  حكمم  ررسوو  االمززاادد  تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  منن  ثانیيا:  تططھهیيرر  
  وویينتقلل  االررھھھهنن  منن  االعقارر  االى  االثمنن.لمقیيددةة  االتي  تثقلل  االعقارر  االمررھھھهوونن٬،  جمیيع  االحقووقق  اا

  
  

  بصفة  أأصلیية  ßبصفة  تبعیية                  ßاانقضاء  االررھھھهنن:  
  
  ء  االررھھھهنن  بصفھه  تبعیية:  اانقضا-1

)  یينقضي  االررھھھهنن  ووفاء/اانقضائھه  بالتقاددمم/االابررااء(يي  سببب  كانن  االددیينن  لأاالررھھھهنن  تابع  للددیينن٬،  فإذذاا  ززاالل  
  .االذذيي  یيضمنھه  بصفة  تبعیية

ى  االددیينن  اانقضى  االررھھھهنن  ووااذذاا  ززاالل  سببب  ضاانق  إذذااف  االررھھھهنن  یيتبع  االددیينن  االذذيي  یيضمنھه  ووجوودداا  ووعددما.
الحقووقق  االتي  یيكوونن  االغیيرر  حسنن  االنیية  قدد  كسبھها  في  اانقضاء  االددیينن  عادد  االررھھھهنن  وولكنن  ددوونن  االاخلالل  ب

  .  هه  االفتررةةھھھهذذ
االذذيي  (ثیيرر  على  االغیيرر  حسنن  االنیية  أعددمم  االت  ھھھهناكك  ااستثناء  ووھھھهوو  أأنن  إإلا  یيعوودد  االررھھھهنن  بمررتبتھه  االسابقة٬،

  االددیينن  ززاالل  وولنن  یيعوودد)  االذذيي  قیيدد  ررھھھهنھه  قبلل  عووددةة  االررھھھهنن  االمنقضي  .  أأننیيعتقدد  
  
  
  حالاتت)7(    :أأصلیيةاانقضاء  االررھھھهنن  بصفھه    -2
  الاتھه:  ح  ررھھھهنن  ددوونن  اانقضاء  االددیينن  االذذيي  یيضمنھه٬،يي  اانقضاء  االأأ  
ملكیية  االحائزز    وولوو  ززاالتت  تمتت  ااجررااءااتت  االتططھهیيرر٬،تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:  یيتططھهرر  االعقارر  ططالما  -١۱

  يي  سببب  منن  االاسبابب  .االذذيي  ططھهرر  االعقارر  لأ
  
    .بیيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  بالمززاادد  االعلني-٢۲
  
أأوو  ررسمي    ممكنن  یيكوونن  یيشتررطط  شكلل  معیينن  للنززوولل  عنن  االررھھھهنن  االنززوولل  عنن  حقق  االررھھھهنن:  لا-٣۳

االاھھھهلیية  فلا  یيحتاجج  لموواافقة  االررااھھھهنن  وولابدد  منن  توواافرر  صررفف  قانووني  یيتمم  بإررااددةة  منفررددةة  عررفي٬،  ووھھھهوو  ت
  )  فیيكفي  االصغیيرر  االممیيزز٬،دداائرر  بیينن  االنفع  وواالضرررر(بمقابلل  االمططلووبة  فإذذاا  كانن  

  .كوونن  كاملل  االأھھھهلیيةیي  أأننیيتططلبب  )  إإذذاًا  ضارر  ضرررر  محضض  (بددوونن  مقابلل  
مررتبة  االررھھھهنن  یيبقى  االررھھھهنن  فقطط  االنززوولل  عنن  االررھھھهنن  یيؤؤدديي  لانقضاء  حقق  االررھھھهنن  /  االنززوولل  عنن  

  یيتاخرر.
تجاهه  نفسھه)  ووااذذاا  ززاالل  سببب  ااتحادد  االذذمھه  عادد  االررھھھهنن  بقووةة  یيكوونن  مسؤؤوولا    االذذمة:  (االانسانن  لا  ااتحادد-٤

  االقانوونن  .
  ھھھهلاكك  االمررھھھهوونن  ااوو  ززوواالل  االحقق  االمررھھھهوونن:  -٥

االتمسكك  بسقووطط  فللمررتھهنن  االخیيارر  بیينن:  *ßیينقضي  االررھھھهنن.  ووااذذاا  كانن  سببب  االھهلاكك  یيررجع  للررااھھھهنن  
كانن  سببب  االھهلاكك  ررااجع  لقووةة  قاھھھهررةة  أأوو  فعلل    تقددیيمم  تأمیينن  جددیيدد./  ووااذذاا*جلل  ووحلوولل  االددیينن  أأوو  االا

  االغیيرر  فالخیيارر  للررااھھھهنن.
  ررھھھهنن  حقق  االانتفاعع>  وومنن  ثمم  ماتت  االمنتفع>  یينقضي  حقق  االررھھھهنن  وویيبقى  االددیينن.

  



  عملل:  ددلالل  فاضلل  االقشاطط
	  

	  31	  

  یيصبح  دداائنن  عادديي.ررتبة  االررھھھهنن:  فاانقضاء  االررھھھهنن  بسببب  تأخرر  م-٦
  
  دد  بالكوویيتت  فالذذيي  یينقضي  بالتقاددمم  ھھھهوو  االددیينن  وولیيسس  االررھھھهنن  نفسھه.یيووجلا  اانقضاء  االررھھھهنن  بالتقاددمم:  -٧۷
  

  JJJووخلصص  االررھھھهنن  االررسمي  
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  االررھھھهنن  االحیياززيي:
  

لى  االدداائنن  ٬،  أأنن  یيسلمم  إإعلى  غیيررهه  "كفیيلل  عیيني"  أأووعقدد  یيلتززمم  بھه  شخصص  ضمانن  لددیينن  علیيھه    تعرریيفھه:
حتى  االشيء    حبسسشیيئا  یيتررتبب  علیيھه  للدداائنن  حقق  عیيني  یيخوولھه  أأوو  إإلى  عددلل  یيعیينھه  االمتعاقدداانن٬،  

  وواالتقددمم  وواالتتبع  في  أأيي  یيدد  تكوونن.  ٬،ااستیيفاء  االددیينن
  
  تووجھه  لھه  نفسس  االانتقاددااتت  االتي  ووجھهتت  للررھھھهنن  االررسمي.*

  تعرریيفھه  بمصددررهه  وولیيسس  بذذااتھه.  منھها  أأنھه  تمم
  

  خصائصھه:  (عقدد)  االررھھھهنن  االحیياززيي:
  عقدد  االررھھھهنن  االحیياززيي  عقدد  ررضائي:-1

رر  قانووني  دداائنن  وواالمددیينن  لإحددااثث  أأثجرردد  تلاقي  إإررااددةة  االفیيكفي  م  لانعقادد  االعقدد٬،فلا  یيشتررطط  االشكلیيھه  
  معیينن.

  االررھھھهنن  االحیياززيي  عقدد  ملززمم  للجانبیينن:  عقدد-2
  وو  االعددلل+  ضمانن  سلامة  االررھھھهنن.مم  بتسلیيمم  االشيء  االمررھھھهوونن  للمررتھهنن  أأاالررااھھھهنن:  یيلتزز

  حسنھه.:  یيلتززمم  بالمحافظظة  على  االمررھھھهوونن+  إإددااررتھه  إإددااررةة  االدداائنن
  .عقدد  االررھھھهنن  االحیياززيي  منن  عقوودد  االضمانن  وواالتأمیينن-3
  

  حقق)  االررھھھهنن  االحیياززيي:خصائصص  (
  االررھھھهنن  االحیياززيي  حقق  عیيني  تبعي:-1

  یيتبع  االددیينن  االذذيي  یيضمنھه  منن  حیيثث  االووجوودد  وواالعددمم.
  عددمم  تجززئة  االررھھھهنن  االحیياززيي:-2

نفسس  االررھھھهنن    منن  حیيثث  االعقارر  االمررھھھهوونن  وومنن  حیيثث  االددیينن  االمضموونن  بالررھھھهنن  "في  االمالل  االشائع"
  .االررسمي

  
  :بیينن  االررھھھهنن  االررسمي  وواالررھھھهنن  االحیياززيي  مقاررنة
  االررھھھهنن  االحیياززيي  االررھھھهنن  االررسمي  اررنةووجھه  االمق
لمم  یيتططلبب  االقانوونن  أأيي  شكلل    لاززمة  لانعقادد  االعقدد  االشكلیية

  معیينن
  تنتقلل  للمررتھهنن  (االدداائنن)  تبقى  للررااھھھهنن  (االمددیينن)  االمضموونن  (االحیياززةة)

عقارر  +  االمنقوولاتت  االتي    االمحلل
  تخضع  لنظظامم  االقیيدد

  عقارر  +  منقوولل

  
  سلططتي  االتقددمم  وواالتتبع.-٤تجززئة    لایيقبلل  اال-٣۳حقق  عیيني  تبعي  -٢۲    عقدد-١۱االتشابھه:  
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  نشاء  االررھھھهنن  االحیياززيي  :إإ
  االأھھھهلیية:

  "نفسس  االررھھھهنن  االررسمي"  في  االررااھھھهنن:  
  
  

  االمددیينن                                                                                                                                      االغیيرر
  

  بددوونن  مقابلل                                          دداائرر  بیينن  االنفع  وواالضرررر                                                                  بمقابلل      
  

  یيكفي  أأنن  یيكوونن  ممیيزز                                                        دداائرر  بیينن  االنفع  وواالضرررر              ضارر  ضرررر  محضض
  

  یيكفي  أأنن  یيكوونن  ممیيزز                  لاززمم  كاملل  االأھھھهلیية                                                                                                    
بالحیياززيي  ع  محضض٬،  أأما  نافع  نف  نن  بالررسمي  كانن٬،  لأاالررسميعنن  االررھھھهنن  االدداائنن  االمررتھهنن:  تختلفف  

  یيووجدد  االتززاامم.
  ممیيزز.  فیيجبب  أأنن  یيكوونن  ß(دداائرر  بیينن  نفع  ووضرررر)فھهوو  
  

  :االمحلل
  )عقارر+  منقوولل(شررووطط  االمالل  االمررھھھهوونن  ررھھھهنا  حیياززیيا:    
  بیيعھه  ااستقلالا  بالمززاادد  االعلني.  +    یيجووزز  االحجزز  علیيھه  +    نن  یيكوونن  ددااخلل  ضمنن  دداائررةة  االتعامللأأ

  :  *االمنقوولاتت  االماددیية
ßاالقددیيمةاالاشیياء  مثلل    :قیيمیية  
ß  االاثاثث  االجددیيدد.مثلیية:  االعقدد  لا  یينعقدد  إإلا  بالإفرراازز٬،  كالسیياررااتت  االجددیيددةة  +  
  
  .شررطط  بعقدد  بیيع  أأوو  شررااء  سیياررةة  یيضعوونھهقدد  یيرردد  على  االنقوودد:  مثلل  لما  االبنووكك  *

نن  یيصلح  بیيعھها  ااستقلالا  بالمززاادد  اتت٬،  بشررطط  أأوواالعلام  *منقوولاتت  معنوویية:  مثلل  االمحالل  االتجارریية
  االعلني.

زز  ررھھھهنن  االددیينن  االذذيي  لا  یيقبلل  االحوواالة)  مثلل  االنفقة٬،  (عددمم  جوواا  *ررھھھهنن  االددیيوونن:  یيجووزز  بحالة  حوواالة  حقق٬،
  االمعاشش  االتقاعدديي.

  ررھھھهنن  االررھھھهوونن  لایيجووزز,  لعددمم  اامكانیية  بیيعھه  ااستقلالا.  أأما
  

  ي  مووااجھهة  االغیيرر:نفاذذهه  ف
  

  شررطط  خاصص                                  شررطط  عامم                                                                                                                  
  یيختلفف  باختلافف  ططبیيعة  االمالل                                                                              )  حیياززیية(على  جمیيع  االررھھھهوونن  اال  

  االمررھھھهوونن  ررھھھهناً  حیياززیياً.                                                            االعددلل.  أأووى  االدداائنن  االمررتھهنن  [اانتقالل  االحیياززةة]  إإل
  

  في  االحسبانناالحیياززيي  لیيأخذذهه    االھهددفف:  تمكیينن  االغیيرر  منن  االعلمم  بووجوودد  االررھھھهنن
  غمووضض  فیيھها:  لا  لاززمم  تكوونن  االحیياززةة  ووااضحة  ظظاھھھهررةة-1

  بالتسلیيمم  االفعلي    ßإإما  ووذذلكك  
صلا  للعقارر  اا  أأمثلل  لوو  كانن  االدداائنن  مستأجرر  :  أأيي  أأنھه  تحتت  حیياززتھه  أأصلا٬،االتسلیيمم  االحكمي  ßأأوو

  االمررھھھهوونن  ررھھھهنن  حیياززيي
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  كانن  االدداائنن  قامم  بتأجیيررهه    للمددیينن  االررااھھھهنن  لكنن  لوو  أأوو  
  
  لایيجارر  في  عقدد  االررھھھهنن:                                                                                                بعدد  االررھھھهنن:اا

  یيجبب  ذذكرر  ذذلكك  في  االقیيدد                                                                                    یيجبب  االتأشیيرر  في  ھھھهامشش  االقیيدد  بھه.
  لھهذذاا  االتأشیيرر.  إإذذاا  تمم  االتجددیيدد  االضمني  فلا  ددااعي                                                                                                              

  
  

  حالة  تعدددد  االررھھھهوونن  على  االشيء  االووااحدد:
حتى  لوو  كانن  ووااحدد    یيقبلل  منن  تسلمم  االشيء  أأنن  یيحووززهه  لحسابب  أأصحابب  االددیيوونن  االأخررىى٬،  أأننیيجبب  
  منھهمم.

  .عنھهمم  اانتقالل  االحیياززةة:  یيتحققق  إإذذاا  قبلل  أأحددھھھهمم  أأنن  یيحووزز  االشيء  نیيابة
  
  :  أأنن  تكوونن  االحیياززةة  دداائمة  مستمررةة-2

اائنن  وو  االعددلل  حتى  تمامم  االاستیيفاء  لحقق  االددتحتت  حیياززةة  االمررتھهنن  أأ  لشيء  االمررھھھهوونننن  یيكوونن  ااأأيي  أأ
(    على  اانقضاء  االررھھھهنن.  االمررھھھهوونن  منن  قبلل  االررااھھھهنن  یيعدد  قرریينة  ااستررجاعع  االشيء  االمررتھهنن  ووإإلا  فإنن

  ططبعا  ھھھهذذاا  كلھه  ااذذاا  اانتقلتت  االحیياززةة  للمددیينن  مع  علمم  االدداائنن  أأيي  باررااتھه)  
  ررجاعع  االشيء.  منن  تارریيخ  ااست  ßاالررھھھهنن  عنددئذذااذذاا  ااستررجعھه  االمررتھهنن  یينفذذ  

االأخیيرر  سووفف  ھھھهذذاا    فإنن  ھه  للغیيرر٬،عندد  ااستررجاعع  االمددیينن  للشيء  االمررھھھهوونن(  منقوولل)  ثمم  تصررفف  فیي
مامم  االمررتھهنن  سووىى  االررجووعع  على  یيكوونن  أأ  یيتمسكك  بقاعددةة  "االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  االملكیية"٬،  وولا

+  خلالھه  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن.  ووذذلكك  حمایية  لحسني  االنیية  +  االاووضاعع  االظظاھھھهررةة    لا  االررااھھھهنن
  رراارر  االمعاملاتت.  ااستق
  

  لنفاذذ  االررھھھهنن  في  مووااجھهة  االغیيرر:    االشررووطط  االخاصة
  :یيشتررطط  لنفاذذ  ررھھھهنن  (االعقارر)  ررھھھهنا  حیياززیيا

  بالررھھھهنن  االررسمي)ة  قیيدد  االررھھھهنن  (تططبقق  االأحكامم  االخاص  -2    االحیياززةة  -1
شیيرر  على  ھھھهامشش  االتأ  أأوویيجبب  شھهرر  عقدد  االایيجارر    ßى  االررااھھھهنن  لاستثناء:  تأجیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن  إإلاا

  االقیيدد.
  وواالقیيدد.  لررھھھهنن  یيبددأأ  منن  ااجتماعع  االامرریينن  معا٬،  أأيي  منذذ  االلحظظة  االتي  یيجتمع  فیيھها  اانتقالل  االحیياززةةنفاذذ  اا*
  ططرراافھه.یيتمم  بعقدد  عررفي  مصددقق  على  تووقیيعاتت  أأاالقیيدد  وواالمحوو  *
  .قرراارر  ررسمي  لأنھه  یيتحققق  بووررقة  عررفیيةاززةة  االررھھھهنن  االحیياززيي  لاتحتاجج  لا*إإج
  

  لنفاذذ  ررھھھهنن  (االمنقوولل)    ررھھھهنا  حیياززیيا:  
عنن  ارریيخ  وومتضمنھه  معلووماتت  ددقیيقة  كتابة  عقدد  االررھھھهنن  في  ووررقھه  ثابتة  االت  -2    اانتقالل  االحیياززةة-1

(االكتابة  لیيستت  للانعقادد  وولا  للإثباتت  ووإإنما  للنفاذذ  في  بالررھھھهنن  وواالمنقوولل  االمررھھھهوونن.  االددیينن  االمضموونن  
  مووااجھهة  االغیيرر)

  
  ررھھھهنا  حیياززیيا:  لنفاذذ  ررھھھهنن  (االددیينن)
  ھه  اایياهه.وو  قبوولنافذذاا  في  حقھه  منذذ  ااعلانھه  بالررھھھهنن  أأ  ßفي  حقق  االمددیينن

إإعلانن  االمددیينن  بالررھھھهنن  أأوو  -2االددیينن  االمررھھھهوونن.  وو  االعددلل  سندد  أأحیياززةة  االدداائنن  االمررتھهنن    -ß  1االغیيرر
  االتارریيخ  االثابتت  لقبوولھه(  أأيي  اانن  یيكوونن  نافذذ  في  مووااجھهة  االمددیينن).
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  ارر  االررھھھهنن  االحیياززيي:  آآث
  ططرراافھه:بیينن  أأفي  االعلاقة  
  االررااھھھهنن:

  لررھھھهنن  االررسمي"تلفھه  "نفسس  اا  أأوواالتززاامم  االررااھھھهنن  بضمانن  ھھھهلاكك  االمررھھھهوونن    -1  
  االتززاامم  بضمانن  سلامة  االررھھھهنن  وونفاذذهه.-2

  أأيي  لا  یيسلبب  حیياززةة  االمررھھھهوونن٬،  ھھھهددمم  االعقارر٬،  ..
-4نفیيذذ  بمقابلل.  االت-3ططلبب  فسخ  االعقدد.  -2.  ااتخاذذ  االاجررااءااتت  االتحفظظیية-1في    للمررتھهنن  االحقق  ووإإلا

  لل  ووحلوولل  االددیينن.االتمسكك  بسقووطط  االأج
شررطط  إإنقاصص  قیيمة  االمررھھھهوونن  إإنقاصص  اززيي  لایيتبالررھھھهنن  االحیي  ھھھهوو  أأننااختلافف  عنن  االررھھھهنن  االررسمي:  

  یيكفي  مجرردد  االانقاصص.  كبیيرر٬،
  كامم  تسلیيمم  االمبیيع  تسلیيمم  االمالل  االررھھھهوونن:  تنططبقق  أأح-3

  االعددلل  شررطط  موواافقتھه.  یيكوونن  للدداائنن/اززةة  نقلل  االحیي
في  حالة  ااستئجارر  االعقارر    إإلایيحتفظظ  بحیياززةة  االمررھھھهوونن  باعتباررهه  عددلا    أأنناالررااھھھهنن  فلا  یيجووزز    أأما

  االمررھھھهوونن.
  أأنووااعع  االتسلیيمم:

  
  

  تسلیيمم  حكمي:                                          تسلیيمم  ررمززيي:                                                                                  تسلیيمم  فعلي:
  تغیيیيرر  االنیية                            تسلیيمم  عنن  ططرریيقق  تمكیينن                            ووضع  االمالل  االمررھھھهوونن  تحتت  تصررفف    

  االمشترريي  منن  االووصووللشررطط  أأنن  یيذذكرر                              االعددلل  لاستغلالھه  مع  ااعلامھه  بذذلكك    أأوو  االمررتھهنن
  لة.                            في  عقدد  االإیيجارر  في                  إإلى  االمبیيع  لتسملھه.بالمناووß.  منقووللبالتخلیيةßعقارر

  بیياناتت  قیيدد  االررھھھهنن.                                                                                                          
  
  في  حالة  ااخلالل  االمددیينن  بالتسلیيمم٬،  للمررتھهنن  االحقق  في:-
  االتنفیيذذ  االعیيني  -
  لررھھھهنن+االتعوویيضض  اانن  كانن  لھه  مقتضىاا  فسخ  عقدد-

  في  حالة  فسخ  االعقدد  یيسقطط  االاجلل  وویيحلل  االددیينن.
  
  
  

  االتززااماتت  االدداائنن  االمررتھهنن:
  "  "االتززاامم  بتحقیيقق  نتیيجة                                  حفظظ  االشيء  االمررھھھهوونن  ووصیيانتھه:  -1

  باختلافف  ططبیيعة  االمالل  محلل  االررھھھهنن.یيختلفف  
لمنع  سرریيانن  البة  قضائیية  مططßددیينن  سیيررفسس  ووصیيانة  ßززررااعتھها,  سیياررةةßررضض  ززررااعیيھهثالل:  أأم

  االتقاددمم.
  وواالاصح  اانھه  االتززاامم  بتحقیيقق  نتیيجة  نووعع  االالتززاامم:  محلل  خلافف:  لكنن  االاغلبب

االررااھھھهنن  بعدد    ىھهنن  االتززاامم  بسلامة  االشيء  االمررھھھهوونن٬،  بحیيثث  یيررددهه  إإللانن  االمشررعع  فررضض  على  االمررت
  ثباتت  االسببب  االاجنبي.یيعفى  إإلا  بإ  لااانتھهاء  االررھھھهنن  بالحالة  االتي  ااستلمھها  منھه  وو
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  "بذذلل  عنایية"                      ررةة  االمالل  االمررھھھهوونن  ووااستثماررهه:االتززاامم  االمررتھهنن  بإدداا-2
  ااستغلالل  االمالل  االمررھھھهوونن  ددوونن  االمساسس  بأصلھه:  إإلىاالاعمالل  االتي  تھهددفف  

  
  
  أأعمالل  إإددااررةة  غیيرر  معتاددةة:                                                                                                      :أأعمالل  إإددااررةة  معتاددةة-
  علیيھها                                                                            فیيھها  تغیيرر  ساسي  على  االشيء  أأوو  االاعمالل  االتي  لا  یيتررتبب  

  إإحددااثث  تغیيیيرر  أأساسي  في  االشيء  أأوو                                                                    في  االغررضض  االذذيي  أأعدد  لھه.
  دد  لھه.تعددیيلل  االغررضض  االذذيي  أأع

  وواافقق  االررااھھھهنن.  إإذذاا  إإلایيامم  بھها  جووزز  للدداائنن  االق*لا  یي                                                                                                              
  یيغیيرر  ررخصة  االمالل  االمررھھھهوونن    أأننفلا  یيجووزز  مثلا                                                                                                                
  منن  مخززنن  إإلى  فنددقق.                                                                                                              
      فلا  سنووااتت٬،  ووإإلا  3وو  تأجیيررهه  بما  یيززیيدد  عنن  *أأ                                                                                                              
  سنووااتت  إإلا  بموواافقة  االمالكك.    ٣۳ززاادد  عنن    یينفذذ  ما                                                                                                                  

                                                                                              
تززاامم"  بمقتضى  عقدد  "اال  ھه  ووااجبب  علیيھهیيددیيرر  االمالل  االمررھھھهوونن  ددوونن  مقابلل  لأناالمررتھهنن    ةة:  أأنناالقاعدد

  االررھھھهنن  االحیياززيي.  وولكنن  لایيووجدد  مانع  منن  االاتفاقق  بیينن  االمررتھهنن  وواالررااھھھهنن  على  خلافف  ذذلكك.
  

  قاعددهه  آآمررهه  لا  ßیيكوونن  بمقابلل  أأننیيجبب    ßاالدداائنن  االمررتھهنن  ااستعملل  االمالل  االمررھھھهوونن  إإذذاا  :مھهمم
  ني.االمنصووصص  علیيھها  في  االقانوونن  االمدد  أأيي  تحایيلل  على  حظظرر  االفوواائدد  االرربوویيةلمنع    یيجووزز  مخالفتھها

  جسیيمم:  جازز  للررااھھھهنن  االررجووعع  على  االمررتھهنن  إإھھھهمالل  أأھھھهملل  فإذذاا  ة٬،ھھھهذذاا  االالتززاامم  ھھھهوو  االتززاامم  ببذذلل  عنایي-
ااستررددااددهه    ووفقق  االقووااعدد  االعامة  في  االمسؤؤوولیية  االمددنیية  +  ووضع  االشيء  االمررھھھهوونن  تحتت  االحررااسة  أأوو

  ددفع  ماعلیيھه  منن  ددیينن.  إإذذاا
  یيددیيرر  االمررھھھهوونن.  أأننھھھهناكك  حالاتت  یيجبب  فیيھها  تددخلل  منن  االررااھھھهنن  حتى  یيستططیيع  االمررتھهنن  

  
  

  ااررتھه  للمالل  االمررھھھهوونن  ووااستثماررهه:  أأثناء  إإددثارر  خلافف  في  االفقھه  حوولل  صفة  االمررتھهنن  
  االبعضض  قالل  أأنھها:  نیيابة  ااتفاقیية:  ررأأيي  محكمة  االنقضض  االمصرریية-
  نائبب  نیيابة  قانوونیية-
االمررھھھهوونن    أأنن  یيؤؤجرر  االعقارراالمشررعع  سمح  للمررتھهنن    أأننصیيلل  عنن  نفسھه  وواالددلیيلل  ھھھهوو  باعتباررهه  أأ-  

  .للررااھھھهنن  نفسھه
****  
ثمارر  االشيء  تكوونن  لمالكك  االمالل    أأننیيكوونن  رریيع  االعقارر  االمررھھھهوونن  للررااھھھهنن(على  ااعتبارر    أأننصلل:  االأ

  علیيھه.  أأمیينة  یيدداالمررھھھهوونن)  فالمررتھهنن  یيددهه  
وولكنن:  االقانوونن  االمددني  خوولل  االدداائنن  االذذيي  قبضض  ثمارر  االعقارر  االمررھھھهوونن  (سلططة  خصمم  االددیينن  

لمم  یيحلل  أأجلھه.  وولا  یيعتبرر  مقاصة  لأنن    نن  االددیينن  مستحقق  االاددااء  أأيياالمضموونن  بالررھھھهنن  )  حتى  لوو  لمم  یيك
  ااء.یينیينن  مستحقیينن  االأددیيكوونن  االدد  شررووطط  االمقاصة  أأنن

  
  مم  حقق  االمررتھهنن  بخصمم  االددیينن  منن  صافي  مایيغلھه  منن  ثمارر:  ووفقق:  االمشررعع  نظظ ّ 

    خصمم  تكالیيفف  االمحافظظة  على  االمالل  االمررھھھهوونن  ووااصلاحھه    "تكالیيفف  االصیيانة"-1
  يي  سببب  منن  االاسبابب.  تت  االتي  یيستحقھها  االدداائنن  االمررتھهنن  لأخصمم  االتعوویيضا-2
  خصمم  االتكالیيفف  االمقررررهه  لعقدد  االررھھھهنن.-3
  صلل  االددیينن.أأخصمم  -4
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	وو  االعددلل  برردد  االمالل  االمررھھھهوونن.تیيفاء  حقھه  یيلتززمم  االدداائنن  االمررتھهنن  أأبعدد  ااس    
  
  1040على  ماددةة    اائنن  االمررتھهنن  برردد  االمررھھھهوونن:  ملاحظظتیينناالتززاامم  االدد-3
ھھھهذذاا  االالتززاامم  یيكوونن  قائمم    أأننضض  وولكنن  االمفرروو  ااستیيفاء  االددیينن٬،ھها  قصررتت  رردد  االمررھھھهوونن  في  حالة  أأن-١۱
يي  سببب  منن  االاسبابب  كالابررااء,  سقووطط  االددیينن,  سقووطط  االقیيدد,  االحالاتت  االتي  یينقضي  فیيھها  االددیينن  لأفي  

  بططلانن  االقیيدد.
  وولیيسس  فقطط  االمررتھهنن.  االمفررووضض  یيشملل  االعددلل  -
ئنن  االمررتھهنن  عنن  رردد  االشيء  االمررھھھهوونن  إإلى  االررااھھھهنن  ططووااعیية  یيكوونن  االدداا  أأووحالة  اامتناعع  االعددلل    في  

  على  ذذلكك  منن  خلالل  ددعوویيیينن:  خیيرر  إإجباررهه  قضاءلھهذذاا  االأ
  االحیياززيي  "حتى  لوو  لمم  یيكنن  مالكك"االررھھھهنن  حقق  ددعووىى  شخصیية  یيمنحھها  لھه  -1
  ددعووىى  االاستحقاقق  باعتباررهه  مالكك  للمررھھھهوونن"لاتسقطط  اابدداا".-2  
  

  للغیيرر:آآثارر  االررھھھهنن  االحیياززيي  بالنسبة  
  لاثة  حقووقق:االدداائنن  االمررتھهنن  ثنھه  یيخوولل  انن  االعقدد  صحیيح  وونافذذ  في  حقق  االغیيرر٬،  فإاا  كإإذذ  

ß              االحقق  في  حبسس  االمررھھھهووننß                االحقق  في  االتقددممß.االحقق  في  االتتبع  
  

جاهه  االررااھھھهنن  وواالكفیيلل  االعیيني  بلل  كذذلكك  تجاهه  ررسس  حقھه  في  حبسس  االمررھھھهوونن  لیيسس  فقطط  تنن  یيمافللمررتھهنن  أأ
  (لأنھه  أأصلاً  لا  یيحووززهه)  یيدد  االررھھھهنن.  وولا  یيعتبرر  حائزز.االغیيرر.  كمشترريي  االمررھھھهوونن  بعدد  ق

  
  ررسوو  االمززاادد:-
جمیيع  االررھھھهوونن  وویينتقلل  حقق  نن  االعقارر  یيتططھهرر  منن  سكك  بالحقق  في  االحبسس  لأى  االعقارر:  لایيجووزز  االتمعل  

  ى  االثمنن.االمررتھهنن  إإل
  على  االمنقوولل:

  
  االررااسي  علیيھه  االمززاادد  قبلل  االدداائنن  االمررتھهنن:                                                      االررااسي  علیيھه  االمززاادد  متأخرر    

  لا  یيجووزز  لھه  االتمسكك  بحقھه  في  االحبسس.                عنن  االدداائنن  االمررتھهنن  في  االمررتبة:                                    
  .لھه  أأنن  یيماررسس  حقق  االحبسس

  
فالووفاء  االجززئي  للددیينن  لا  یيمكنن    إإلى  حیينن  ااستیيفاء  ددیينھه  كاملل٬،یيبقى  حقق  االدداائنن  في  االحبسس  قائمم  

  االمددیينن  منن  االمططالبھه  باسترردداادد  االمررھھھهوونن(  عددمم  تجززئة  االررھھھهنن).
  ااذذاا  خررجج  منھه  االمالل  االحبووسس  ددوونن  ررضاهه:  

سنووااتت  منن  تارریيخ  االعقدد  "  حتى  لوو  كانن  االحائزز  حسنن    3خلالل    ßدداادد  االحیياززةة)  االعقارر:  (حقق  ااسترر
  ".ةاالنیي
  أأوو  االسررقةسنووااتت  منن  تارریيخ  االفقدد    3خلالل    ß)وو  االمسررووققنقوولل:  (ااسترردداادد  االمنقوولل  االمفقوودد  أأاالم

  أأوو"  وولكنن  لوو  كانن  االحائزز  قدد  ااشتررىى  االمنقوولل  االمفقوودد  االنیيةحسنن  أأوو    "حتى  لوو  كانن  بسندد  صحیيح
یيحبسس  االمنقوولل  االمررھھھهوونن.  وویيططلبب  منن  االدداائنن  االمررتھهنن  تعجیيلل  االثمنن    أأنناالمشترريي"  "  االمسررووقق,  فلھه
  االذذيي  ددفعھه.
  شررحھه.  سبققاالتقددمم  /  

لل  االتنفیيذذ  علیيھه  حتى  لوو  منن  أأج  ßلانن  االدداائنن  ھھھهوو  منن  یيحووزز  االمررھھھهوونن.    االتتبع:  تتبع  معنوويي  للملكیية٬،
  اانتقلتت  ملكیيتھه.

االتططھهیيرر  وولكنن    أأوو  ھه  االتخلیيةنلایينططبقق  علیيھه  ووصفف  االحائزز  فلا  یيمك  ßمشترريي  االعقارر  االمررھھھهوونن
وویيحلل  محلل  االدداائنن  ووفقا  للقووااعدد  ة٬،  یيمكنھه  االووفاء  للمررتھهنن  فیينقضي  االررھھھهنن  ووتكوونن  ملكیيتھه  خاص

  االعامھه  في  االقانوونن.
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(  قاعددةة  االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد  بسببب  تقلل  كثیيرراا  ااذذاا  كانن  االمررھھھهوونن  منقوولا  ßفاعلیية  حقق  االتتبع
  ).ةاالحائزز  حسنن  االنیي

  
  يي:اانقضاء  حقق  االررھھھهنن  االحیيازز

ßتبعیية  بصفة                    ß  صلیية.بصفة  أأ  
  نفسس  االررسمي  1045مم  :بصفة  تبعیية-1
  

اانتقالل  حیياززةة  االمررھھھهوونن  للدداائنن  االمررتھهنن  یيتضمنن  ااقرراارر  ضمني  منن  االررااھھھهنن  بووجوودد  حقق  االدداائنن  
لا  بعدد  خررووجج  االمررھھھهوونن  أأ  سرریيانن  مددةة  تقاددمم  االددیينن  حتى  لوو  أأصبح  مستحقق  االاددااء  إإاالمررتھهنن  فلا  تبدد
  منن  یيدد  االمررتھهنن.

لا  تنقططع    ßما  لوو  كانن  كفیيلل  عیينيأأنن  یيكوونن  االررااھھھهنن  ھھھهوو  االمددیينن  أأاانقططاعع  مددةة  االتقاددمم:    ططشررإإذذاًا  
  )تسرريي  في  مووااجھهة  االكفیيلل  االعیيني.  لااالمددةة.  (

  
  
  )ززوواالل  االررھھھهنن  مع  بقاء  االددیينن  (  بصفھه  ااصلیية:  -2
  تططھهیيرر  االعقارر  االمررھھھهوونن:-1
تططھهیيررهه  فیيتططھهرر  نن  االعقارر  نفسھه  مررھھھهوونن  ررھھھهنن  ررسمي  ووقامم  االحائزز  بلا  یيجووزز٬،  وولكنن  یيتصوورر  لوو  أأ  

  منن  كلل  االررھھھهوونن.
  ااتحادد  االذذمھه.-2
  :بیيع  االمررھھھهوونن  في  االمززاادد  االعلني-3
  .یيذذ  االجبرريي  منن  قبلل  االررااھھھهنن  بعدد  أأخذذ  إإذذنن  منن  االمحكمةجررااء  االتنفممكنن  االبیيع  ددوونن  ااتباعع  إإ  
  
اا  تخلى  االدداائنن  باختیياررهه  مثلل  إإذذ  وو  ضمنيلاززمم  أأھھھهلیية  كاملة٬،  وو  قدد  یيكوونن  صرریيح  أأ  ßتناززلل  االدداائنن-4

  ھھھهوونن.عنن  االشيء  االمرر
  ھھھهلاكك  االشيء  ھھھهلاكك  كلي:-5

ى  اانقضاء  االررھھھهنن  (قاعددهه  عددمم  جوواازز  تجززئة  االررھھھهنن)  فیيظظلل  ماتبقى  منن  یيؤؤدديي  إإل  أأما  االجززئي  لا
  االشيء  ضامنن  لكلل  االددیينن.

  فسخ  االررھھھهنن:  یيسقطط  االاجلل  وویيحلل  االددیينن.-6
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  االامتیيازز:  ووققحق
أأنن    إإلىوولمم  یيشیيرر    ھه٬،لمم  یيضع  تعرریيفف  محدددد  لحقق  االامتیيازز٬،  لأنھه  حتى  االآنن  مختلفف  فیي  االمشررعع

موواالل  االمددیينن  (حقووقق  االامتیيازز  بعضض  حقووقق  االامتیيازز  ترردد  على  جمیيع  أأنن  االامتیيازز  حقق  عیيني٬،  لأ
  كانن  محلھه  معیينن  بالذذااتت.  إإذذاا  إإلایيتصوورر  ووجووددهه    االعامھه)  بخلافف  االحقق  االعیيني  االذذيي  لا

حقق  مم  مظظاھھھهرر  وورروودد  االتخوولل  سلططة  االتتبع  على  االررغمم  أأنھها  منن  أأھھھه  بعضض  حقووقق  االامتیيازز  لا  أأننكما  
  على  االشيء.

  
  
  

  خصائصص  حقق  االامتیيازز:
لانھه  ااستثناء  منن  قاعددةة  االمساووااةة  بیينن  االدداائنیينن.    ßبنصص  صرریيح  منن  االقانوونن  إإلالایيووجدد  االامتیيازز  -1

  .أأنن  یيووجدد  بناء  على  ااتفاقق٬،  لائحةبالتالي  لایيمكنن  
قیياسا  متقایيضض  سع  فیيھه.  فلا  یيجووزز  تقرریيرر  اامتیيازز  للاالتوو  أأوواالامتیيازز  ااستثناء  فلا  یيجووزز  االقیياسس  علیيھه  -2

  ازز  االبائع  بالررغمم  منن  ااتحادد  االعلة.على  اامتیي
ازز).  على  یيتاالدداائنن(صاحبب  حقق  االامى  حیياززةة  االمالل  محلل  االحقق  االممتازز  إإل  تررتبب  علیيھه  اانتقالللا  یي-3

  خلافف  االررھھھهنن  االحیياززيي.
ھه  یيتبع  االددیينن  االذذيي  یيضمنھه  ووجوودداا  ي  فھهوو  بمثابة  ضمانن  للووفاء  بالددیينن٬،  لذذلكك  فإنیيعدد  حقق  تبع-4

  ووعددما.
شخصص  االدداائنن.  على  خلافف    لددیينن  وولا  یيتعلقق  تقرریيررهه  بالنظظرر  إإلىفي  اا  قرررر  لصفةاالامتیيازز  یيت-5

  االررھھھهنن  االررسمي.
  

  :  ةةأأنووااعع  االحقووقق  االممتازز
  
  

  خاصة:  (تمنح  صاحبھها  حقق  االتتبع)                                                                عامة:  سلططة  تخوولل  صاحبھها  
  ررةة  على  منقوولل  أأوو  عقارر  معیينن)(مقصوو                      على  غیيررهه  تمنح  صاحبھها    ااستیيفاء  ددیينھه  بالأوولوویية

  على                                                                                                                                حقق  االتتبع.
                                وواالل  االمددیينن  منن  منقوولل  ووعقارر.  ترردد  على  جمیيع  أأم

  ى  جمیيع  مفررددااتت  ذذمة  االمددیينن  االمالیية                                          منقوولل                                          عقاررأأيي  عل
  االحالیية  وواالمستقبلیية  أأمثلة:  ددیينن  االنفقة,  ددیينن  االددوولة                      *لا  تلززمم  االشھهرر                        لاززمم  االقیيدد  

  تمنح  حقق  االتتبع                ووإإلا  لا  تكوونن  نافذذةة                                                                                              االخصائصص:  
  بقاعددةة              في  حقق  االغیيرر.  یيمكنن  تعططیيلھهß                          لاتحتاجج  االى  قیيدد  وولوو  ووررددتت  على  االعقارر.-
  [االحیياززةة  في  االمنقوولل  سندد                                                    تخوولل  صاحبھها  حقق  االتتبع.  لا-

  االملكیية]                                                                                                                          
  ى  منقوولل  أأوو  عقارربائع  عل:  اامتیيازز  االأأمثلة                                                                                                                        
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  نفاذذ  حقق  االامتیيازز:  
  عقارر:    أأوومنقوولل    على  سووااء  حقووقق  االامتیيازز  االعامة:-1

  جررااء  معیينن.إإى  ااتخاذذ  ااجھهة  االغیيرر  فوورر  نشووئھه  ددوونن  حاجھه  إإلنافذذ  في  موو
  
  :  حقووقق  االامتیيازز  االخاصة-2
  في  مووااجھهة  االغیيرر  بمجرردد  نشووئھه  ددوونن  حاجة  لاتخاذذ  أأيي  ااجررااء  معیينن.  ةةمنقوولل:  نافذذعلى  -
یيتعاررضض  مع  ططبیيعتھه  مثلل  االتططھهیيرر    فیيما  لاأأحكامم  عقدد  االررھھھهنن  االررسمي٬،  عقارر:  تسرريي  علیيھه  على  -

  وواالقیيدد  ووتجددیيددهه  وومحووهه.
  لوویية  صاحبب  حقق  االامتیيازز  منن  تارریيخ  االقیيدد.تى  یينفذذ  في  مووااجھهة  االغیيرر  ووتحسبب  أأوولذذلكك  یيجبب  قیيددهه  ح

  یيشتررطط  االقیيدد  لنفاذذھھھها.  لا:  حقووقق  االامتیيازز  االخاصة  على  عقارر  االمقررررةة  للخززاانة  االعامة  االاستثناء:
  
  
  ارر  حقووقق  االامتیيازز:آآث

  ثارر  حسبب  نووعع  االامتیيازز.تختلفف  االآ
  یيتمتع  بھه  صاحبب  االامتیيازز  االعامم  وواالخاصص.  االتقددمم  حقق

یيكتسبھها  شخصص  ووفقق  لقاعددةة  االحیياززةة  في    نھه  قددتخفف  حددتھه  إإذذاا  كنا  أأمامم  منقوولل  لأ  حقق  االتقددمم:
  .االمنقوولل  سندد  االملكیية
  وو  تلفھه.ررھھھهنن  االررسمي  منن  أأحكامم  متعلقة  بھهلاكك  االشيء  أأیيازز  مایيسرريي  على  االتسرريي  على  االامت

  یيھه.آآخرر  یينتقلل  االامتیيازز  إإلاا  ھھھهلكك  االشيء  محلل  االامتیيازز  ووحلل  محلھه  مالل  إإذذ-
  میينن  كافيأأوو  ططلبب  تقددیيمم  تأاا  ھھھهلكك  بخططأ  االمددیينن  فللدداائنن  االخیيارر  بیينن  ااستیيفاء  االددیينن  إإذذ-
  .االاختیيارر  فللمددیينننبي  إإذذاا  ھھھهلكك  لسببب  أأج-
  

فإنن  مررتبتھه  تكوونن  متأخررةة  عنن  جمیيع    ذذاا  لمم  یيذذكرر  مررتبتھهإإووشررعع٬،  مررااتبب  االامتیيازز  یيحددددھھھها  االم
  وولوویيتھها  في  االقانوونن.االحقووقق  االمنصووصص  على  أأ

بنسبة  قیيمة  كلل  منھها  مالمم  یيووجدد  نصص  یيقضي  بغیيرر    تستووفى  في  االمررتبة  االووااحددةة:االحقووقق  االممتاززةة  
  ذذلكك.
  
  حقق  االتتبع:    
غ  االمستحقة  للخززاانة  اامتیيازز  االمبالمنح  صاحبھها  حقق  االتتبع٬،  ماعدداا:  ت  :  لاحقووقق  االامتیيازز  االعامة-

  خررىى".االعامة  "ضرراائبب,  ررسوومم,  حقووقق  أأ
حتى    آآخررحقق    أأييقبلل    ووتستووفى  ھھھهذذهه  االمبالغ  منن  ثمنن  االأموواالل  االمثقلة  بالامتیيازز  في  أأيي  یيدد  كانتت٬،

  .أأوو  مررھھھهوونن٬،  عدداا  االمصررووفاتت  االقضائیية  لأنھها  تسبقق  االخززاانة  االعامةلوو  كانن  ممتازز  
  
  بھها  حقق  االتتبع.حقووقق  االامتیيازز  االخاصة:  تخوولل  صاح-
  

  اانقضاء  حقووقق  االامتیيازز:
یينقضي  بنفسس  االططررقق  االتي  یينقضي  بھها  حقق  االررھھھهنن  االررسمي  وواالحیياززيي  بالقددرر  االذذيي  لا  یيتعاررضض  مع  

  ططبیيعة  االامتیيازز.
  .."لأيي  سببب  "كالإبررااء٬،  االمقاصةاانقضى  االددیينن  االضامنن  لھه    إإذذاا  یينقضي  بشكلل  تبعي٬،-1
  خاصص"  أأوواامتیيازز  عامم  االنززوولل  عنن  االامتیيازز"  سووااء  كانن  باتحادد  االذذمة٬،  -2
یيرردد  على    لأنھهاالمالل  االذذيي  یيحلل  محلل  االامتیيازز"غیيرر  متصوورر  بالامتیيازز    إإلىیينتقلل    ßھھھهلاكك  االمحلل-3

  "أأموواالل  االمددیينن  االحاضررةة  وواالمستقبلةجمیيع  
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  لحقووقق  االامتیيازز:االأحكامم  االخاصة  
  على  غیيررھھھها:ة  االووااقعة  على  االمنقوولل  وواالمقددمة  حقووقق  االامتیيازز  االخاص  •

    :االمصررووفاتت  االقضائیية-1
  على  غیيررھھھها  منن  االحقووقق  أأوولوویية  مططلقة  

  :طط  تحققق  اامتیيازز  االمصررووفاتت  االقضائیيةشرروو
یيخررجج  عنھه  أأيي  ف:  أأنُفقتت  في  إإجررااءااتت  قضائیيةقدد  تكوونن  االمبالغ  االتي  تضمنتھها  االمصررووفاتت    أأنن-١۱

  .یيھه  ووددیيھه  كمصررووفاتت  االقسمة  االررضائیيةمبلغ  یيددفع  لتسوویية  االنززااعع  تسوو
  ا.ھهددیينن  ووبیيعھها  ووتووززیيعموواالل  االمأأجلل  االمحافظظة  على  أأتنفقق  منن    أأنن-٢۲
نن  تكوونن  قدد  ددفعتت  لمصلحة  جمیيع  االدداائنیينن:  (فھهذذهه  االمبالغ  تكوونن  ممتاززهه  بالنسبھه  لمنن  ااستفادد  منھها  أأ-٣۳

  فقطط)  
  .حفظظھهقتت  االمصررووفاتت  في  االثمنن  وولیيسس  االمالل  االذذيي  أأنُف  ßاالامتیيازز  ھھھهنا  محلل
  خاصص  أأوو  :  قدد  تكوونن  اامتیيازز  عامماالمبالغ  االمستحقة  للخززاانة  االعامة-2
أأسبقق  في  االمررتبة  على  أأيي  حقق  -حقق  االتتبع  في  ھھھهذذاا  االامتیيازز/    لةیيخوولل  االددوو  ßانوونناالق  االقضاء+-

  ررھھھهنن  ررسمي  مھهما  كانن  تارریيخ  قیيددهه.  أأووخرر  اامتیيازز  عقارريي  آآ
  اامتیيازز  حفظظ  االمنقوولل  ووااصلاحھه:-3
  لتوواارریيخ  صررفھها.  يتقددمم  فیيھها  بیينھها  بحسبب  االتررتیيبب  االعكس  
  

  ذذكووررةة  في  االأعلى.االم  ^  3+2+1    مم  تستووفى  بعدد1074:  حقووقق  االامتیيازز  االعامة
  أأشھهرر  االأخیيررةة:  6للحقووقق  االآتیية  اامتیيازز  بقددرر  ماھھھهوو  مستحقق  في  االل

    أأجررھھھهمم:رر  منن  االمبالغ  االمستحقة  للخددمم  وواالعمالل  ووكلل  أأجیيرر  آآخ-1
  /خددمممكتبب  محامي/  قططاعع  نفططي/  خاصص/حكوومةكلل  منن  یيعملل  لددىى  االغیيرر  بمقابلل  سووااء  

  
صوولل  وواالفررووعع  فقة  االابناء/االاقارربب(االأاامتیيازز  ددیينن  االنفقة:  یيشملل  ددیينن  االنفقة  االمقرررر  للززووجة/  ن-2
  )اانززلوو  ووإإنن

  6عنن  االل[  +  على  االمبالغ  االمقررررةة  للنفقةیيكوونن  مستحقق  االاددااء    أأنناالددیينن  حتى  یيكوونن  ممتازز:  لابدد  
  ]فقطط  شھهوورر  االأخیيررةة

  ددوونن  حاجة  لقیيددهه(عقاررااتت/منقوولاتت)  ووھھھهذذاا  االامتیيازز  یيثقلل  جمیيع  أأموواالل  االمددیينن  بالنفقة  -
  ززووجھه:ااستثناء:  فیيما  یيخصص  ددیينن  نفقة  اال

  .  یيع  االددیيوونن  حتى  االمصررووفاتت  االقضائیيةعلى  جم  لھه  أأوولوویية  مططلقة
  االمذذكووررةة  بالأعلى  بالمررتبة  ٣۳  ٢۲  ١۱أأما  بقیية  االنفقاتت  فإنھها  تلي  

  باستثناء  ٬،ااذذاا  تززااحمتت  االامتیياززااتت  االمنصووصص  علیيھها  یيتمم  ااستیيفاء  االددیيوونن  حسبب  نسبة  كلل  منھهمم-
وواالمددني  صددرر    1984  عامم  صددرریية  لھه  أأوولوویية  مططلقة  لأنن  قانوونن  االأحوواالل  االشخص  االززووجة  نفقة

1980ß  .االلاحقق  یيعددلل  االسابقق  
  

  ررتبة  االمتأخررةةاالووااقعھه  على  منقوولل  ذذووااتت  االم  خاصة:حقووقق  االامتیيازز  اال
  االمصررووفاتت  االززررااعیية-1
  اامتیيازز  مؤؤجرر  االعقارر-2
  اامتیيازز  صاحبب  االفنددقق-3
  اامتیيازز  بائع  االمنقوولل-4
  اامتیيازز  االمتقاسمم.-5
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  وولل:تابع  حقووقق  االامتیيازز  االخاصة  على  منق
  على  االمنقوولاتت  یيشتررطط  توواافرر  عددةة  شررووططمتیيازز  مؤؤجرر  االعقارر:  االحقق  االممتازز:  اا-1
  عقدد  اایيجارر  صحیيح  وونافذذ-
  عقدد  اایيجارر  محلھه  مباني  وولیيسس  مفررووشاتت  في  عیينن-
  ااصلاحح  االاضرراارر..االأجررةة٬،    رر٬،  مثللاالحقق  االمضموونن  بالامتیيازز  ناتج  عنن  عقدد  االایيجا-

ي  االانتفاعع  بالعیينن  ررغمم  اانتھهاء  عقدد  االایيجارر  جرر  فررضض  ااوو  ددیينن  ناتج  عنن  ااستمرراارر  االمستأااما  لوو  ق
  لایيضمنھها  االامتیيازز.

  
  محلل  االامتیيازز:  لیيسس  كلل  مایيووجدد  في  االعیينن  وواانما  بعضض  االمنقوولاتت:

فاعع  بالعیينن  االمؤؤجررةة٬،  أأما  ددااخلل  االعیينن  (حتى  لوو  لمم  یيكنن  االھهددفف  منن  ووجووددھھھها  االانت  منقوولاتت  ماددیية-1
  ززخاررجج  نططاقق  االامتیيا  ßفإنھها  ددیيووننحقووقق  ملكیية  فكرریية٬،  أأوو  

  مما  یيجووزز  االحجزز  علیيھه:  -2
  ووثیيابھهمم.  أألا  تكوونن  ما  یيلززمم  االمددیينن  ووززووجتھه  للمعیيشة

  على  كتبب  أأوو  أأددووااتت  مززااوولة  االمھهنة  أأوو  االحررفة  وولایيجووزز  االحجزز
  
  لززووجتھه:  أأووللمددیينن    لووكةاالمنقوولاتت  االمم-3
  یيمتدد  لھها  اامتیيازز  االمؤؤجرر.ßیيعلمم    للغیيرر  وواالمؤؤجرر  لا  مملووكة  

  نن:جرر  منن  االباططإإذذاا  كانتت  مملووكة  لمستأ
  في  حالة:

  :عددمم  موواافقة  االمؤؤجرر  *
ß  للباططنن.  أأنھها  مملووكةیيمتدد  لھها  االامتیيازز  حتى  لوو  كانن  االمؤؤجرر  یيعلمم  
  ااذذاا  كانن  االمؤؤجرر  موواافقق  على  االایيجارر  منن  االباططنن:  *

ßبیينن  االمستاجرر  منن  االباططنن  وواالمؤؤجرر  حسبب    كانتت  ھھھهناكك  علاقة  مباشررةة  إإذذاا  إإلایيشملھها  االامتیيازز    لا
  604نصص  االماددهه  

    
  :  االمؤؤجرر  أأوولوویية  اامتیيازز

  لمددةة  سنتیينن  االمررتبة  االساددسس٬،
  أأوویيتتبع  االمنقوولل  االذذيي  تمم  ااخررااجھه  منن  غیيرر  ررضاهه    ßیيخوولل  صاحبھه  حقق  االتتبع  ßاامتیيازز  خاصص*

  للووفاء  بددیيوونھه.  أأنن  االمنقوولاتت  االمووجووددةة  غیيرر  كافیيةددوونن  علمھه  ططالما  
تقلل  لھه  أأما  لوو  بیيعتت  لشخصص  حسنن  االنیية  تن  لامتیيازز  حتى  لوو  تمم  بیيعھها  لشخصص  سیيِّئ  االنیية٬،وویيبقى  اا

    لكننفف  خالیية  منن  أأيي  تكلیي
یيوومم  منن  نقلھها  ددوونن  علمھه  یيبقى    30على  االمنقوولاتت  خلالل    يااووقع  االمؤؤجرر  حجزز  ااستحقاق  إإذذاا

ةة  تنتقلل  لھه  االملكیية  محملة  سنووااتت  وومنن  یيشترريي  االمنقوولاتت  خلالل  ھھھهذذهه  االمدد  3االامتیيازز  قائمم  لمددةة  
كانن  قدد  ااشتررااھھھها  منن    إإذذاا  یيلززمم  االمؤؤجرر  برردد  االثمنن  أأننوولكنن  لھه    بالامتیيازز  حتى  لوو  كانن  حسنن  االنیية

  .أأوو  ممنن  یيتجرر  بمثلھهمززاادد  علني    أأوواالسووقق  
  علمم  االمؤؤجرر  بخررووجج  االمنقوولاتت  وولمم  یيعتررضض  یينقضي  االامتیيازز  على  ھھھهذذهه  االمنقوولاتت.  إإذذاا
  
  اامتیيازز  بائع  االمنقوولل:-2

مم  مؤؤجلل  وولا  یيشملل  شيء  غیيررهه  ھه  +  ملحقاتھه  سووااء  كانن  االثمنن  حالل  أأماتبقى  من  أأوویيضمنن  االثمنن  
  عنن  فسخ  االبیيع.كالتعوویيضض  االناشئ  

  یيشتررطط  ووجوودد  عقدد  بیيع  صحیيح
  معنوويي.  أأووسووااء  كانن  االمنقوولل  مادديي  
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  محلل  االامتیيازز:*
  االمنقوولل  نفسھه-  
  في  حالة  تعدددد  االمبیيع  بثمنن  ووااحدد  فانن  كلل  مبیيع  یيضمنن  االثمنن  كلھه.٠۰  

  فانن  كلل  سیياررهه  تضمنن  االثمنن  كلھه  ((لأنھه  لایيجووزز  تجززئة  االامتیيازز))  سیياررااتت    5كما  لوو  تمم  بیيع  
  قائمم  مادداامم  االمنقوولل  محافظظ  على  ذذااتیيتھه.  یيظظلل  االامتیيازز-
  االامتیيازز.  إإلى  اانقضاءیيؤؤدديي    ما  تحوولھه  االى  عقارر  بالتخصیيصص  لاأأ-
    وولكنن:  مررتبتھه  ھھھهي  االمررتبة  االسابعة-

تت  عالمیينن  بووجوودد  اامتیيازز  االبائع  ووق  اذذاا  كانإإ  ßقدد  یيتقددمم  على  اامتیيازز  االمؤؤجرر  +  صاحبب  االفنددقق
  وو  غررفة  االفنددقق.ووضع  االمنقوولل  في  االعیينن  االمؤؤجررةة  أأ

  یيمنح  صاحبھه  سلططة  االتتبع*
  
  
  

  عندد  االتززااحمم  بیينن  االامتیيازز  وواالدداائنیينن  االمررتھهنیينن  ررھھھهنن  ررسمي:
  
  

  االآخرر:                                                                                                                            جانبب  منن  االفقھه:
منقوولل    یيجبب  تططبیيقق  قاعددةة  (االحیياززةة  في  اال                                                        یيتقددمم    االمنقوولل  ائعاامتیيازز  ب  

  سندد  االحائزز)  فیيتقددمم  االمررتھهنن  ررھھھهنا  ررسمیيا                      .حسنن  االنیيةعلى  االدداائنن  االمررتھهنن  وولوو  كانن  
                ووقتت  ررصدد  االمنقوولل  لخددمة    إإذذاا  كانن  حسنن  االنیية                                                                                                              
  رر٬،  أأيي  أأنھه  یيجھهلل  بووجوودد  االامتیيازز.االعقا                                                                                                              

  
  
  

  حقووقق  االامتیيازز  االخاصة  االووااقعة  على  عقارر:
  اامتیيازز  بائع  االعقارر:-١۱
االامتیيازز  یيضمنن  ثمنن  االعقارر  االمبیيع  ووملحقاتھه٬،  سووااء  كانن  معجلل  أأوو  مؤؤجلل٬،  سووااء  اانتقلتت  االملكیية  -

  أأمم  لا  ططالما  تمم  االبیيع.
  شررووططھه:-
  ووجوودد  عقدد  بیيع  صحیيح  سووااء  عررفي  أأوو  ررسمي.-أأ

  رردد  على  االعقارر  كلھه  أأوو  جززء  مفررزز  أأوو  حصة  شائعة  منھه.سووااء  وو
  یيضمنن  االامتیيازز  االمبالغ  االمستحقة  بمقتضى  عقدد  االبیيع  [االثمنن  +  ملحقاتھه  مثلل  نفقاتت  االتسجیيلل]-بب

  لأنھه  لا  یيعتبرر  ددیينن  ممتازز.ßلكنن  لا  یيضمنن  االتعوویيضض  االمحكوومم  بھه  للمشترريي  بسببب  فسخ  عقدد  االبیيع  
    بالمززاادد  االعلنيأأنن  یيكوونن  االعقارر  مما  یيجووزز  بیيعھه  ااستقلالا-جج

كبیيع  حقق  االانتفاعع/  االاستعمالل٬،  أأما  لوو  كانن  حقووقق  االاررتفاقق  فلا  یيجووزز  االحجزز  علیيھه  وومنن  ثمم  لا  
  یيكوونن  لمشترریيھه  حقق  اامتیيازز  یيثقلل  االثمنن.

  
  *لا  یيكوونن  نافذذ  في  مووااجھهة  االغیيرر  إإلا  إإذذاا  تمم  قیيددهه

  ملاحظظة:
  لا  یيتقددمم  ھھھهذذاا  االامتیيازز  على  االامتیياززااتت  االعامة  وولوو  ووررددتت  على  عقارر.-١۱
یيتقددمم  اامتیيازز  االمھهنددسیينن  وواالمقاوولیينن  بسببب  االتحسیيناتت  االتي  یيقووموونن  بھها  بعدد  االبیيع٬،  حتى  لوو  كانن  -٢۲

  تارریيخ  االقیيدد  متأخرر  عنن  قیيدد  اامتیيازز  بائع  االعقارر.
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  اامتیيازز  االمقاوولیينن  وواالمھهنددسیينن:-٢۲
  یيشتررطط:

  أأنن  یيكوونن  ھھھهناكك  عقدد  مقاوولة  بیينن  االمددیينن  وو  االمقاوولل  أأوو  االمھهنددسس:-١۱
  بقق  قانوونن  االعملل  نطط  ßأأما  لوو  عمالل  عاددیيیينن  -
  سووااء  كانن  االتعاقدد  منن  االمالكك  أأوو  االمستأجرر  أأوو  االفضوولي-
یيستووفوونن  حقھهمم  بالامتیيازز  ٦٨۸لا  یيستفیيدد  منن  ھھھهذذاا  االامتیيازز  االمقاوولل  منن  االباططنن  وولكنن  ووفقق  االماددةة  -

  على  االمبالغ  االمستحقة  للمقوولل  االأصلي.
  

  *محلل  االامتیيازز:
  تت  بیيع  االعقارر  فقطط.عنن  قیيمة  االعقارر  بسببب  أأعمالل  االتشیيیيدد  وواالبناء  ووق  ززاادد  ما
  

  *االمررتبة:
  .  تقیيیيددههإإذذاًا  یيجبب    عقاررعلى    خاصصبما  أأنھه  اامتیيازز  

كانن  تارریيخ    *یيتقددمم  على  اامتیيازز  بائع  االعقارر  وواالدداائنن  االمررتھهنن  ررھھھهنن  ررسمي  على  ذذااتت  االعقارر  حتى  لوو
  متیيازز  االبائع  وواالدداائنن  االمررتھهنن.قیيددهه  متأخرر  عنن  قیيدد  اا

  
  

  :تررتیيبب  االحقووقق  االممتاززةة
  نفقة  االززووجة-1
  خاصة  على  منقوولل                                                                                                                      ووفاتت  قضائیيةمصرر-2
  قیيدد  حتى  لوو  على  عقارر"اال  فیيھها    یيشتررطط  "لا  خززاانة  عامة-3
  حفظظ  االمنقوولل  ووااصلاحھه.-4
    جیيرر  وواالعماللاالأ-5
  عامة                                                                                                                              االنفقة-6
                                                                                  مؤؤجرر  االعقارر-7
  خاصة  على  منقوولل                                                                              بائع  االمنقوولل-8
  على  عقارر                        االتحسیيناتت  مقاوولل  مھهنددسس-9

  بائع  االعقارر-10
	  


